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| Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Valdice — textova éast I

Uzemni plan Valdice vydany dne 19. 2. 2009 (nabyti ucinnosti 7. 3. 2009) se dopliiuje, resp. méni

Zmeénou €. 1 Uzemniho planu Valdice (dale jen Zménou €. 1). V bodech vyrokove casti textu
Uzemniho planu Valdice, které nejsou zmifiovany, nedochazi k zadnym zménam:

Zménou &. 1 se upravuji nazvy kapitol textové &asti UP v souladu s platnymi predpisy.

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zmeénou €.1 se aktualizuje hranice zastavéného uzemi, datum v prvni vété nahrazuje datem:
»12.12.2014"

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Hodnoty urbanistické, historické a kulturni
Zménou €.1 se na konci posledni odrazky vypousti ¢ast véty:

. 8 ohledem na skutecnost, Ze je reSené tzemi zahrnuto v navrZené krajinné patkové zoné Jicinsko
(koncept UP VUC okresu Ji¢in)*“

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNIi ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE OBCE, VEETNE VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zmeénou ¢.1 se v druhém odstavci (a v jeho prvni odrazce a v prvni vété) vypousti text:

Jjednak z konceptu VUC Jigin, kde je lokalita vymezena jako nadmistni rozvojova plocha lidskych
zdroja*

Zmeénou €.1 se ve druhém odstavci pfidava Sesta odrazka:

- na severnim okraji k.U. Valdice je vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych
domech Z8 v ramci Uzemi, které obec Valdice ziskala od mésta Zeleznice zménou hranic
k.G.;

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou €. 1 se v tabulce u lokality Z5 nahrazuje text ,zpracovani Gzemni studie” textem ,vymezeni
verejnych prostranstvi v min. rozsahu 4000 m?® pfiéemz do této plochy nebudou zapoditany plochy
komunikaci.”

Zménou €. 1 se v tabulce u lokality Z7 nahrazuje text: ,NavrZzena prelozZka silnice 1l/286 je v grafické
Casti vymezena osou koridoru. Koridor je nutné respektovat v Sifi 30m na obé strany od osy.”



nasledujicim textem: ,Prelozka silnice 11/286 ve vychodni &asti obce je prevzaté ze ZUR jako dopravni
koridor nadmistniho vyznamu.”

Zménou €. 1 se do tabulky doplfuji nasledujici zastavitelné plochy:

Poradové
Cislo

charakteristika

funkéni zarazeni:

Zelen - ochranna a izolaéni - ZO

72*

Plocha izolaéni zelené je vymezena mezi plochami ur€enymi pro bydleni v severni &asti
Valdic a Zelezniéni trati, jako sou€ast celku vymezeni plochy Z2

funkéni zarazeni:

Bydleni v rodinnych domech — Bl

Z4*

Plocha pro bydleni je vymezena po zruSeni lokalniho biokoridoru jako soucast
zastavitelné plochy 74

Z8

Plocha pro bydleni je vymezena po zméné hranic k.U. se sousedni Zeleznici na
severnim okraji feSeného uzemi

funkéni zarazeni:

Ob¢anské vybaveni — hibitovy — OH

Z9

Plocha urnového haje pro ukladani lidskych ostatkd je vymezena v zapadni ¢asti Valdic

funkéni zarazeni:

Zelen na verejnych prostranstvich - ZV

Z5a-e

Plochy vefejnych prostranstvi, resp. plochy vefejné zelené pro potfeby obytné zény
v ramci zastavitelné plochy Z5.

Zménou €. 1 se v tabulce u zastavitelné plochy Z7 méni text nasledujicim zplsobem:

z7

Prelozka silnice 11/286 ve vychodni &asti obce je ptevzata ze ZUR jako dopravni koridor
nadmistniho vyznamu.

3.3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

Zmeénou €. 1 se do tabulky doplfuje nasledujici plocha prestavby:

Cislo

Poradové

charakteristika

funkéni zarazeni:

Bydleni v rodinnych domech - Bl

P1*

Pfestavbova lokalita je vymezena po zméné katastralni hranice jako sou&ast celku
plochy pfestavby P1

Zmeénou €.1 se rusi prestavbova plocha P5.




4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI

4.1. OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Zménou ¢€.1 se v prvnim odstavci (na konci prvniho souvéti) doplriuje text:

» a 0 plochu pro realizaci urnového haje v zapadni ¢asti obce”

Zménou ¢.1 se text na konci druhého odstavce doplriuje text:

S€Sp. V zapadni ¢asti tzemi jako plocha Z9,

4.2. DOPRAVA

Zménou ¢€.1 se vypousti ¢tvrty odstavec:

.V souladu s projektovou dokumentaci firmy Projektservis Ji€in s.r.o. je navrZen oboustranny
zastavkovy pruh, nové cekarny a prechod pro chodce.”

Zménou ¢€.1 se vypousti Sesty odstavec:

,U nékterych bytO\{ych domd v jihovychodni casti obce je nedostatek parkovacich ploch pro osobni
vozidla rezidentd. Uzemnim planem jsou navrZzeny nové parkovaci plochy v sidlisti v jihovychodni ¢asti
obce a to navrhem plochy 2 parkovist a zjednosmérnénim ulice Pratelstvi.”

Zménou ¢€.1 se vypousti devaty odstavec:

.V souladu s Projektem modernizace Zelezni¢niho spojeni mezi Euroregionem Nisa a Hradcem
Krélové zpracovany firmou SUDOP Praha, a.s. je navrzena Uzemni rezerva modernizace Zelezni¢ni
trati O41 prochazejici zapadnim okrajem FeSeného tzemi.”

Zménou €.1 se pridavaji odstavce s nasledujicim textem:
,PreloZka silnice 11/286 je vymezena jako koridor nadmistniho vyznamu (dle ZUR)."

~JSou navrzeny cyklostezky za u¢elem doplnéni cykloturistické sité v regionu.”

4.5. ELEKTROROZVODY, SPOJE

Zménou €.1 se text v druhém odstavci: ,Pro severni a zapadni lokalitu bude nutno vybudovat novou
trafostanici ,T1“. Ta bude pfihradova nebo sloupovéa a bude napojena vrchni primérni pfipojkou na
stavajici vrchni kmenovou linku VN 395. S ohledem na prostorové feSeni se predpoklada realizace
trafostanice na hranici k.G. Valdice a k.4. Zeleznice." nahrazuje textem: ,Lokality Z8, P1 a P2 budou
zasobovany el. energii z linky VN vedouci severné . .“




5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANiI NEROSTYCH SUROVIN APOD.

5.1. KONCEPCE RESENi KRAJINY

Zménou ¢.1 se vypousti v prvnim odstavci tfeti odrazka s textem: ,,Plochy pfirodni (NP) — tvorené
prvky systému ekologické stability krajiny. Jsou zastoupeny pouze na zapadnim okraji feSeného
Uzemi jako plocha lokalniho biocentra a biokoridoru.*

Zménou €. 1 se v ¢asti Prostupnost krajiny se puvodni text nahrazuje textem:
,Uzemnim plénem jsou navrzeny cyklostezky za tdelem zlepSeni prostupnosti krajiny, resp. doplnéni
cykloturistické sité v regionu.”

5.2. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Zménou €.1 se vypousti v tfeti vété nasledujici text:
.casti lokdlniho biocentra v lesnim porostu na zapadnim okraji feSeného uzemi a“

Zménou &.1 se v tabulce Prehled prvka USES (biocentra) vypousti:

biocentrum lokalniho vyznamu

BC 45 | Pod Zebinem | hostupna likvidace akatu a introdukovanych kefu, extenzivni vyuzivani a
postupna dosadba odpovidajicich druht dfevin

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI

ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVAN{ STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Zménou €. se vypoustéji odkazy za zakonné predpisy uvedené v zavorkach nazvu jednotlivych skupin
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zménou €. 1 se ve funkci Bl — bydleni v rodinnych domech, v podminéném vyuziti vypousti z tfeti
odrazky text: ,definované § 30 zakona ¢.258/2000 Sb1., o ochrané verejného zdravi”



Zménou €. 1 se ve funkci Bl — bydleni v rodinnych domech, v podminkach prostorového usporadani
ve Ctvrté odrazce nahrazuje Ciselna hodnota ,900“ ¢iselnou hodnotou ,500”

Zménou €. 1 se Plochy ob¢anského vybaveni doplfuji o:
» Plochy obéanského vybaveni — hrbitovy — OH
hlavni vyuZiti:

- urnovy haj

pfipustné vyuZiti:

- pozemkKy, stavby a zafizeni pro ukladani lidskych ostatki a souvisejici stavby a zafizeni
provozniho vybaveni

- pozemky, stavby a zafizeni pro obanské vybaveni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuZitim

- ohradni zdi, drobné architektonické Ci socharské prvky a mobiliar

- plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené, zeler vyhrazena

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu rfeSeného tzemi;

nepripustné vyuziti:

- stavby, zarizeni, plochy a ¢innosti nesouvisejici s pripustnym vyuZzitim;
- plochy hrbitovt pro ukladani lidskych pozistatka*”

Zmeénou €. 1 se Plochy vyroby a skladovani doplnuji o:

»Plochy vyroby a skladovani — drobnd a Femesina vyroba — VD
Hlavni vyuZziti:

- drobna a femesliné vyroba, nerusici vyroba
Pripustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a neruSici vyroby, neruSici sluzby

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu
- pozemky stavby a zafizeni pro bydleni

- pozemkKy dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi

- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izolacni zeleri

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky

- pozemky, stavby a zarizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodriova, protierozni opatreni apod.)

Podminéné pripustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zarizenim nenaru$i uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostredi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

- fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektu

Nepripustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

- pozemky, stavby a zarizeni vyroby zemédélské Zivocisné

- fadové garaze

- dalsi zafizeni, stavby a ¢innosti, jejichZz uzivani by vyZadovalo omezeni vyuZiti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym fesenim
naruSovat panorama obce popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici*



Zménou ¢. 1 se ve funkci Zelen na verejnych prostranstvich — ZV, v hlavnim vyuziti doplriuje do druhé
odrazky za slovo hiisté nasledujici text:
», viceucelové sportovni plochy*

Zménou ¢. 1 se rusi funkce ,Plochy prirodni*

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou €.1 se u WD1 vypousti text v zavorce:

(v grafické ¢asti je trasa vymezena osou koridoru. Koridor je nutné respektovat v Sifi 30m na
obé strany od osy)*“

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM Vv Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO

ZAKONA

Zménou ¢.1 se u WD1 vypousti text v zavorce:

«(v grafické Césti je trasa vymezena osou Koridoru. Koridor je nutné respektovat v $ifi 30 m na
obé strany od osy).”

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Zménou ¢.1 se vypousti text celého odstavce:

,Pro navrhovou lokalitu Z5 je zpracovana a projednana Uzemni studie, kterd bude po vydani
tzemniho planu zaregistrovana v evidenci zemné plénovaci &innosti na Ustavu tzemniho rozvoje
Brno. Jejim ucelem je vymezeni zakladniho komunikacniho systému jako soucasti systému vefejnych
prostranstvi, parcelace a orientadni umisténi rodinnych domd. Uzemni studie bude slouZit jako
podklad pro dokumentaci k tzemnimu Fizeni. V dokumentaci k uzemnimu fizeni bude tzemi feSeno
podrobné, véetné navrhu siti technické infrastruktury a jejich eventuelnich preloZzek, upfesnéni
obytnych ulic, zpevnénych ploch a zelené ve vefejném prostoru.*

Zménou €.1 se pfidava nova véta s textem:

,Pro zastavitelnou plochu Z5 jiz byla zpracovana a registrovana tGzemni studie VALDICE, LOKALITA Z5,
ktera je podkladem pro rozhodovani. Zménou ¢&. 1 nejsou vymezeny nové plochy ¢&i koridory k provéreni
Uzemni studii®




10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU

GRAFICKE CASTI

Reseni Zmény &. 1 obsahuje 7 stran textu formatu A4. Sougasti Zmény &. 1 je ,Vykres zakladniho
clenéni uzemi®, ,Hlavni vykres® a ,Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci, vse
v méfitku 1:5000. V grafické ¢asti Zmény €. 1 dochéazi k nasledujicim upravdm UP Valdice:

Uprava rozsahu zastavitelné plochy Z4, resp. vymezeni plochy Z4* z divodu zmény trasy
lokalniho biokoridoru LBK 46;

Uprava rozsahu prestavbové plochy P1, resp. vymezeni plochy P1* z dGvodu zmény
katastralni hranice;

Uprava rozsahu zasatavitelné plochy Z2, resp. vymezeni plochy Z2* z divodu odclonéni ploch
Bl od Zeleznice;

zruSeni ploch NP a rozSifeni ploch NSzp a NSIp v zapadni c¢asti Valdic z divodu zmény
vedeni lokalniho biokoridoru LBK 46 a zruSeni lok&lniho biocentra BC 45;

zruSeni prestavbové plochy P5 (DS) a jeji prevedeni do ploch stabilizovanych;

aktualizace zastavéného uzemi a zahrnuti zastavénych cCasti zastavitelnych ploch do ploch
stabilizovanych;

zvétSeni freSeného uzemi v severni ¢asti Valdic z divodu smény asti Gtzemi mezi Valdicemi a
sousedni Zeleznici (a s tim souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch Bl, DS a zastavitelné
plochy bydleni v rodinnych domech Z8;

odstranéni podminky vybudovani transformacnich stanic (TS) pro plochy P1 a Z3 v graficke
c¢asti UP Valdice;
zvétSeni zastavitelné plochy ochranné zelené na Ukor ploch stabilizovanych BI;

Uprava zobrazeni koncepce Tl v souvislosti s aktualnim stavem, vcéetné zmény katastralni
hranice;

zména funkce plochy DZ na jiznim okraji feSeného uzemi na stabilizovanou plochu ve funkci
ZS;

vymezeni konkrétnich ploch vefejnych prostranstvi, resp. vefejné zelené pro potfeby
zastavitelné plochy na jiznim okraji Valdic — Z5a - e
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Hranice feSeného katastralniho uzemi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hranice zastavaného tzemi k 12. 12. 2014 |—«»—| |_ — _| Virchni veden 35 kV

| Trafostanice

Vodovodni fady

Obcanské vybaveni - hibitovy Vrt/ Studna

Dopravni infrastruktura - silnicni Vodojem

Znacena cyklostezka

|
|
|
Plochy smiSené lesni, pfirodni |———>——| |

Kanalizaéni fady - vytlak
Plochy smiSené zemédélské, prirodni | o || e Gerpaci stanice
Zeler - na vefejnych prostranstvich l—l"'\—| | Plynovod VTL
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Odavodnéni Zmeény é. 1 Uzemniho planu Valdice — textova éast

Textova &ast Uzemniho planu Valdice s vyznaéenim zmén je Pfilohou &. 1 Odiivodnéni Zmény &. 1.

A) POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

A1) Postup pfri pofizeni izemniho planu

Na zakladé ustanoveni § 55 odst.1 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
tuzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, v plathém znéni (dale jen vyhlaska), byla pofizovatelem — Obecnim ufadem
Valdice — vypracovana Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Valdice za obdobi let 2009 — 2013.
Smlouva o spolupraci pfi pofizovani a zajisténi kvalifikaénich pozadavk( v souladu s § 2 a § 6 zakona
183/2006 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon) byla uzaviena se spole¢nosti
REGIO, projektovy ateliér s.r.o., disponujici osvéd€enim zvlastni odborné zpusobilosti v Gzemnim
planovani & 800035650. dne 19. 2. 2013, zaroven byl uréenym zastupitelem ustanoven Zdenék
Zurek, starosta obce Valdice, a bylo schvéleno pofizeni zpravy o uplatiiovani véetné nasledné zmény
UP. Prilohou Zpravy o uplatfiovani UP Valdice byly i Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény UP
Valdice. Zprava o uplatfiovani UP Valdice byla zpracovana a projednana dle stavebniho zékona
(oznameno dne 20. 2. 2013 Oznamenim dotéenym organdm a organizacim a vefejnou vyhlaskou od
22.2.2013). Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Valdice byla k nahlédnuti od 22. 2. 2013 do 24. 3.
2012. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Valdice — upravena na zakladé projednani — byla
schvalena zastupitelstvem obce Valdice dne 7. 5. 2013 v souladu s ustanovenim § 47 odst. 5
stavebniho z&kona. Schvéleni Na zakladé schvalené Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Valdice
byl pofizovatelem zhotoven navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdice.

V priib&hu projednavani Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Valdice bylo dotéenym organem,
0ZPZ KrU KHk vydano stanovisko (dne 21. 3. 2013 ¢&j. 5421/ZP/2013), Zze navrh zmény Uzemniho
planu Valdice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zzivotni prostfedi podle 8§10i zdkona o
posuzovani vlivi. Dotéeny organ OZPZ KrU KHk (dne 6. 3. 2013 ¢&j. 4393/ZP/2013-PE) vylougil
vyznamny vliv na vyznamné lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit
(nafizeni vlady €. 132/2005 Sb. ) a na vyhlaSené ptaci oblasti ve smyslu zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Pro Zménu €. 1 tedy nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdice je zpracovan v souladu s § 50 odst.1 stavebniho zékona
v platném znéni, v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a v souladu s pokyny pro
zpracovani Zmény ¢.1. O zplsobu a terminu spole¢ného jednani pro dotéené organy, byly vyrozumény dne
3. 3. 2014 dotcené organy a sousedni obce formou zaslani Oznameni (spolecné jednani se konalo 1. 4.
2014). Zaroveri byl navrh Uzemniho planu Valdice zvefejnén na webovych strankach obce, o éemz byla
verfejnost informovana prostfednictvim verfejné vyhlasky (vyvésena dne 6. 3. 2014).

Po spole¢ném jednani byla pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnocena
obdrzena stanoviska dotéenych organut a doslé pfipominky. Nasledné doslo k Upravé navrhu Zmény ¢.
1. Pofizovatel pozadal o stanovisko krajského uUfadu dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Ve
stanovisku vydaném dne 15. 10. 2014 &.j. 17593/UP/2014/Hg je konstatovano, ze Kr. U. neshledal
takové nedostatky, které by neumozovaly zahdjit fizeni o zméné &. 1 UP Valdice v reZimu ustanoveni
§ 52 a §53 stavebniho zakona a ustanoveni 172 z&kona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé&jsich predpistl. Kr.U. Déle z metodického hlediska upozornil na nékteré nedostatky ve vyrokové
Casti Zmeény.¢. 1. Zména €. 1 byla upravena v souladu s timto metodickym doporu¢enim.

Pofizovatel oznamil dne 21. 11. 2014 konani vefejného projednani navrhu Zmény €. 1. K tomu
byl upraveny a posouzeny navrh UP zvefejnén na webovych strankach obce Valdice, vefejné
projednani bylo svolano na 7. 1. 2015. V prabéhu vefejného projednani, resp. v zakonné Ihité 7 dnu
po konani vefejného projednani byly uplatnény pfipominky a namitky k feSeni navrhu Zmény €. 1. Po
vefejném projednani byla pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnocena obdrzena
stanoviska dotéenych organt a doslé pfipominky a namitky. Navrh vyporfadani namitek a pfipominek




byl projednan s dotéenymi organy. Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani a uplatnénych
stanovisek dotCenych organd, doslo k Upravé navrhu Zmény €. 1 a jeho naslednému opakovanému
vefejnému projednani.

Pofizovatel oznamil dne 3. 8. 2015 konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1. K tomu
byl upraveny a posouzeny navrh UP zvefejnén na webovych strankach obce Valdice, vefejné
projednani bylo svolano na 16. 9. 2015. Po opakovaném vefejném projednani byla pofizovatelem ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnocena obdrZzena stanoviska dotéenych organud a doslé
pfipominky a namitky. Navrh vypofadani namitek a pfipominek byl projednan s dotéenymi organy.

V souladu s vysledky projednani doslo k Upravé navrhu Zmény &. 1 UP Valdice, ktera byla
vyhodnocena jako Uprava nepodstatna. Po ptezkumu navrhu Zmény &. 1 UP Valdice dle § 53 (viz
prislusné kapitoly Od(ivodnéni) byl navrh Zmény & 1 UP Valdice predloZen zastupitelstvu obce
Valdice k vydani.

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zmeéna byla zpracovana v souladu s poZzadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platnych
znénich.

Pfedmétem Zmény &. 1 je rovnéz uvedeni UP Valdice do souladu s platnym stavebnim
zékonem. Dle bodu 4 Piechodna ustanoveni Cl. Il zakona ¢&. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon
183/2006 Sb. se stanovi, Ze ,...casti lizemné planovaci dokumentace, které podle zakona 183/2006
Sh., ve znéni uc¢inném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, nemohou byt jeji soucasti, se nepouZiji
a pri nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény...“. Dale byl feSenim
Zmény ¢. 1 respektovano u lokality Z5 ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 269/2009 Sb., kterou se méni
vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kde se stanovi, Zze ... pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené
obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného prostranstvi o vymére
nejméné 1000 m*; do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace...”.

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B1) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Obec Valdice se nenachazi v zZadné republikové rozvojové oblasti a nespada do zadnych
rozvojovych os, specifickych oblasti ani koridord a ploch technické infrastruktury vymezenych
Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky (PUR), ve znéni Aktualizace ¢.1 (schvélena dne 15.
4. 2015 Vladou Ceské republiky). Uzemi Valdic se tyka koridor dopravni infrastruktury S5, ktery je
vymezen pro Usek silnice R10/R35 Turnov — Rovensko pod Troskami - Ulibice (E 442). DGvodem jeho
vymezeni je: Zkvalitnéni silnicniho spojeni Hradec Kralové—Liberec. Souéast TEN-T. Ukolem pro
Uzemni planovani je: Zajistit ochranu Gzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim uzemni rezervy,
pfipadné vymezenim koridoru, pfitom vychézet ze zavéri Uzemni studie koridoru kapacitni silnice
R10/R35 Mnichovo Hradisté—Radelsky Mlyn—Ulibice, pofizené Ministerstvem pro mistni rozvoj.
Problematika zajisténi koridoru pfedmétné kapacitni silnice je feSena v Zasadach Gzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje vymezenim Gzemni rezervy pro vSechny tfi variantni trasy silnice, pfiemz
uzemni studii byla doporudena severni varianta. V sougasnosti je pofizovana aktualizace ZUR, ktera
bude na zménu poZadavkl na vymezené Gzemni rezervy pro kapacitni silnici S5 reagovat. UP Valdice
neni vrozporu s PUR. UP respektuje nutnost vymezeni Gzemni rezervy, ovdem s ohledem na
skuteénost, Ze hranice katastralniho Gzemi obce Valdice je ve sméru vedeni tzemni rezervy dle ZUR
totoZzn& s hranici zastavéného Uzemi, neni mozno plochu Gzemni rezervy pro tuto komunikaci vymezit




na Uzemi obce Valdice, resp. nejvySe na hranici administrativniho Gzemi obce. S ohledem na
sidlu je volny prostor zhruba o $ifi 600 m, Ize konstatovat, Ze pro umisténi koridoru kapacitni silnice je
k dispozici dostatecny prostor na uzemi sousedni obce - Zeleznice (k.U. TéSin). Bylo zjisténo,
Ze UP Zeleznice je ve schvaleném zadani UP Zeleznice pozadavek na vymezeni koridoru Uzemni
rezervy obsazen.

Zmeénou €. 1 je reagovano zejména na nasledujici republikové priority:

- Cl. 14. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice — Zménou ¢. 1 je zastavitelna plocha bydleni
Z8 vymezena zapadné aZ severozapadné fotbalového hriSté a zastavitelna plocha Z9 pro
urnovy héj je vymezena v zdpadni ¢asti Gzemi Valdic; v UP navrzena prelozka silnice 11/286
je Zménou & 1 nové (dle ZUR) definovana jako dopravni koridor nadmistniho vyznamu a
zkoordinovana i s ohledem na SirSi vztahy v Uzemi;

— ¢l. 16. Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které
ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FeSeni GUzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli — v ramci samotného reseni
Zmény &. 1 i pfi uvadéni UP Valdice do souladu se ZUR jsou chranény pfirodni, historické,
kulturni a civilizaénich hodnoty Valdic;

— (16a) Pfi uzemné planovaci c&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uUzemi,
zejména mest a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek — feSeni Zmény ¢. 1 zohledriuje
i poZadavky na rozvoj navazujiciho Gzemi mésta Ji¢ina;

— €l. 20 Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvafet uzemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné — Zménou ¢. 1
nejsou vymezovany plochy pro kontroverzni zaméry a jsou respektovany hodnoty tzemi
predevsim prirodniho charakteru. Zménou ¢. 1 nejsou dotéeny lokality Natura 2000, EVL ani
ptaci oblasti;

Vzhledem ke skute¢nosti, ze v pribéhu projednani Zmény €. 1 doslo ke schvaleni 1. aktualizace
Politiky izemniho rozvoje CR, byl pofizovatelem pifezkouman soulad s aktualizovanou PUR ve
znéni Aktualizace &. 1: na zakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh Zmény &. 1 UP Valdice
neni v rozporu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1.

B 2) Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemi obce Valdice je fe$eno v Zasadach Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (ZUR),
které byly vydany Usnesenim zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ZK/22/1564/2011 ze dne 8. 9.
2011 a nabyly ugéinnosti dne 16.11.2011. Re$eni Zmény &. 1 respektuje (dle ZUR) rozvojovou oblast
nadmistniho vyznamu NOS1 Ji¢insko, resp. z nadmistnich prkd dopravni infrastrukturu DS21 a DS1r.
V rdmci pofizovani Zmény €. 1 bylo zjisténo, Ze koridor DS1r do Uzemi obce Valdice zasahovat
nebude — hranice administrativniho Uzemi obce Valdice je totiZ rovna hranici zastavéného Uzemi, a
proto nebylo nutné pfistupovat k vymezeni koridoru v ramci zastavéného Uzemi obce Valdice (a
naslednym pfFipadnym asanacim stavajicich objektd). S ohledem na skuteénost, Zze severné
zastavéného Uzemi Valdic se nachazi volna bezlesa krajina a k nejblizSimu sidlu je volny prostor
zhruba o Sifi 600 m, Ize konstatovat, Ze pro umisténi koridoru kapacitni silnice je k dispozici
dostate&ny prostor na Uzemi sousedni obce - Zeleznice (k.u. T&$in). Bylo zjisténo, ze UP Zeleznice je



ve fazi schvaleného zadani a pozadavek na vymezeni koridoru Uzemni rezervy je v textu zadani
obsazen.

Navrh prelozky silnice 11/286 byl v UP Valdice jiz obsaZen — Zménou &. 1 byla prelozka silnice
11/286 pouze predefinovana na dopravni koridor v souladu se ZUR a s metodikou MINIS. P¥i
zpracovani Zmény €. 1 jsou pro Uzemi Valdic respektovany principy a podminky stanovené ve
vyhodnoceni vlivii ZUR na ZP (Posouzeni vlivii ZUR KHK z hlediska vlivii na ZP, EMPLA AG, spol.
s.r.o., 2010), v&. opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
pFedpokladanych zavaznych zapornych vlivii na ZP obsaZenych v kapitole 7. tohoto vyhodnoceni.

Zménou &. 1 jsou respektovany priority pro Gzemni planovani vyplyvajici ze ZUR, zejména:

5) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, véetné zajiSténi dodavky
vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splfiujicich
pozadavky na vysokou kvalitu zZivota v sou€asnosti i v budoucnosti) na celém Gzemi kraje a
zlepseni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich &asti
historicky rostlé sidelni struktury — Zménou ¢&. 1 je (kromé jiného) vymezena i zastavitelna
plocha bydleni Z8. Stavajici plocha bydleni Z4 po dpravé v grafické casti zase zcela vyplriuje
volné pozemky na zapadnim okraji Valdic;

9) vytvareni izemnich podminek pro zlepSeni dopravni prostupnosti a zabezpedeni optimalni
dopravni obsluznosti s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich pfilezitosti a obCanského
vybaveni v&etné rekreace — v UP navrZené prelozka silnice 11/286 je Zménou &. 1 nové (dle
ZUR) definovana jako dopravni koridor nadmistniho vyznamu a je zkoordinovana i s ohledem
na Sirsi vztahy v Uzemi;

20) vytvafeni uzemnich podminek pro ochranu kulturniho dédictvi spocivajiciho v
polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych urbanistickych celkd vcetné
architektonickych a archeologickych pamatek — feSenim Zmény ¢. 1 jsou respektovany objekty
registrované v Seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky, Il. ochranné pasmo Méstské
pamatkové rezervace Ji¢in, ochranné pasmo Vesnické pamatkové zény Studeriany,naucna
stezka ,Bitva u Ji¢ina“, Uzemi s archeologickymi néalezy UAN II. kategorie a ochranény
dalkové pohledy na okolni vrchy Zebin a Zelezny);

Zménou &. 1 jsou respektovany priority pro Gzemni planovani vyplyvajici ze ZUR pro Rozvojovou
osu Hofice — Ji€in — Liberecky kraj (NOS1), jehoz je uzemi Valdic souc¢asti:

- vymezovanim ploch a koridord pro dopravni infrastrukturu vytvafet uzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost mésta Ji¢in jako polyfunkéniho stfediska z tzemi OB4 Hradec
Kralové/Pardubice a z Uzemi Libereckého kraje (v navaznosti na rozvojovou 0osu vymezenou
Zasadami Gzemniho rozvoje Libereckého kraje — ROS 2) — v UP navrzené prelozka silnice
11/286 je Zménou &. 1 nové (dle ZUR) definované jako dopravni koridor nadmistniho vyznamu
a zkoordinovana s ohledem na $irsi vztahy v Gzemi i s UP Jiéin;

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje stanovi pro dopravni koridory silnic Il. tfid
Sifku 180 m, kdy Sifka koridoru pfi zpfesnéni v Gzemnich planech mize byt proménnd, respektive
mensi, v zavislosti na podminkach prichodu koridoru danym Gzemim s ohledem na jeho hodnoty a
konfiguraci terénu — v UP navrzena prelozka silnice 11/286 je Zménou &. 1 nové (dle ZUR) definované
jako koridor nadmistniho vyznamu, kdy v misté prichodu Valdicemi je upravena dle podrobnéjsi
dokumentace a zkoordinovana s ohledem na $irsi vztahy v Gzemi i s UP Jiéin;

Zasady uzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje stanovi pro dopravni koridory tyto ukoly pro
Uzemni planovéani pro UPD obci:

- upfesnit a uzemné hajit koridory Uzemnich rezerv silnicni dopravy nadmistniho vyznamu —
v UP navrzena prelozka silnice 1l/286 je Zmenou C. 1 nové (dle ZUR) definovana jako
dopravni koridor a zkoordinovana s ohledem na SirSi vztahy v Uzemi i s UP Ji€in;

- pfi zpfesfovani koridord minimalizovat dotéeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch obci
uvazovanymi zaméry a jejich predpokladanymi negativnimi vlivy — v UP navrzena prelozka
silnice 11/286 je Zménou ¢&. 1 nové (dle ZUR) definovanéa jako dopravni koridor a prochézi
nezastavitelnym dzemim (krajinou) vychodné viastnich Valdic;



ZUR na Uzemi kraje vymezuje koridor silnice 11/286 v prostoru Valdic a Ji¢ina od Valdic s
napojenim na dnesni silnici 1/16 u Robous (také jako DS21) s témito ukoly pro tUzemni planovani:

koordinovat navaznosti koridort a ploch na hranicich obci — v UP navrzena prelozka silnice

11/286 je Zménou ¢. 1 nové (dle ZUR) definovana jako dopravni koridor a zkoordinovana
s ohledem na SirSi vztahy v Gzemi i s UP Ji¢in a UP Sobéraz;

zpfesnéni ploch a koridorll, bude provadéno s ohledem na eliminaci negativnich disledki
dopravy (hluk, imise z ovzdusi) na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi — v UP navrzené pfelozka
silnice 11/286 je Zménou &. 1 nové (dle ZUR) definovana jako dopravni koridor a je vymezena
s ohledem na eliminaci negativnich disledkd dopravy (hluk, imise z ovzdu$i) na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi vychodné viastnich Valdic v nezastavitelném tzemi (krajiné);

ZUR stanovuje koly pro tzemni planovani v souvislosti s kulturnimu hodnotami kraje

pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi Kralovéhradeckého
kraje, spocivajicich ve velkém mnozstvi kulturnich pamatek, cennych cirkevnich a svétskych
objektt a dochovanych Uzemi s jedine¢nou urbanistickou kompozici, stanovit podminky
Uzemni ochrany téchto kulturnich pamatek a jejich prostfedi — feSenim Zmény ¢&. 1 jsou
respektovany objekty registrované v Seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky, .
ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Ji¢in, ochranné pasmo Vesnické pamatkové
zony Studeriany, nauc¢na stezka ,Bitva u Ji¢ina“ a ochranény délkové pohledy na okolni vrchy
Zebin a Zelezny);

pro Gzemi archeologickych kulturnich pamatek a Gzemi s archeologickymi nalezy stanovit
podminky jejich Gzemni ochrany — feSenim Zmény ¢&. 1 je respektovano v . 4. Uzemi
s archeologickymi nalezy UAN II. kategorie. Obecné podminky Gzemni ochrany jsou
stanoveny zakonem o statni pamatkové pédi;

respektovat a zachovat pamatky a pomniky vztahujici se k udalosti stfetnuti pruskych a
rakouskych vojsk v roce 1866 — feSenim Zmeény ¢. 1 je respektovana nauc¢na stezka ,Bitva u
Ji¢ina“ na uzemi Valdic;

Pro ochranu a rozvoj civilizadnich hodnot tzemi kraje se ZUR stanovuji (mimo jiné) tyto zasady:

ve méstech a obcich Uzemi kraje vytvaret vymezovanim novych ploch zmén uUzemni
podminky pfedevsSim pro rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni v zavislosti na velikosti
pfirozeného spadového Uzemi a specifickych hodnotach uzemi — fe§enim Zmény ¢. 1 je
vymezena zastavitelna plocha bydleni Z8 a zastavitelna plocha Z9 pro urnovy haj;

strukturu osidleni FeSeného Uzemi povaZovat za stabilizovanou a nepfipoustét vznik novych
sidel — feSenim Zmény ¢. 1 nejsou vymezovana nova samostatna sidla;

Pro ochranu a rozvoj ob&anské vybavenosti stanovuji ZUR (mimo jiné) tyto zasady:

v ramci rozvojové osy NOS1 Hofice — Ji€in — Liberecky kraj vytvaret vymezovanim ploch
zmén uzemni podminky pro lokalizaci obéanského vybaveni ve vazbé na lokalizaci aktivit pro
ekonomicky rozvoj a rozvoj lidskych zdroju a ve vazbé na hodnoty Uzemi sousedicich
specifickych oblasti — feSenim Zmény ¢. 1 je vymezena i zastavitelna plocha Z9 pro urnovy
haj;

ZUR stanovuje tyto pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti (dotéenych) obci:

naplfiovat uUkoly Uzemniho planovani v ramci pfislusné rozvojové osy (NOS1) — ukoly
Uzemniho planovani v ramci rozvojové osy NOS1 jsou feSenim Zmény €. 1 napinény;

zastavitelné plochy umistovat pfedevsim ve vazbé na zastavéné Uzemi — feSenim Zmény ¢. 1
zastavitelna plocha bydleni Z8 navazuje severovychodné az jizné na zastavéné tuzemi Valdic;,

pfi pofizovani Uzemnich pland a regula¢nich pland respektovat a zohlednit priority tzemniho
planovani stanovené v kapitole a) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi — feSenim Zmény ¢. 1 jsou respektovany vSechny 3 pilife
udrzitelného rozvoje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi;



- zpfesnit a uzemné stabilizovat koridory dopravni infrastruktury — v UP navrzena prelozka
silnice 11/286 je Zménou ¢&. 1 nové (dle ZUR) definovana jako dopravni koridor a prochazi
nezastavitelnym tzemim (krajinou) vychodné vlastnich Valdic;

- pfi pofizovani zemné planovaci dokumentace v jednotlivych rozvojovych oblastech a osach a
specifickych oblastech respektovat principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivl
téchto zasad na Zivotni prostfedi (Posouzeni vlivd Zasad uUzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, EMPLA AG, spol. s r.o., 2010),
v€etné opatfeni pro predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo
predpokladanych zavaznych zapornych vlivd na Zivotni prostfedi obsazenych v kapitole 7.
tohoto vyhodnoceni — feSenim Zmény €. 1 je respektovano;

Pfezkum souladu navrhu Zmény & 1 UP Valdice s dokumentaci vydanou krajem
pofizovatelem dle § 53 odst 4: na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, ze navrh Zmény ¢. 1 UP
Valdice respektuje ZUR Kralovéhradeckého kraje.

C) VYHODNOCENI SOULADU S CILY A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména €. 1 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich (Cile Gzemniho planovani § 18 odst.1 stavebniho zakona).

Zména ¢&. 1 je feSena s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich, civilizanich hodnot
Uzemi vcetné urbanistickych a architektonickych (Cile Gzemniho planovani § 18 odst. 4 stavebniho
zakona).

Zména 6. 1 vychazi z posouzeni stavu Uzemi a dotvafi koncepci rozvoje obce (Ukoly
Uzemniho planovani 8 19 stavebniho zakona).

Pfezkum souladu navrhu Zmény &. 1 UP Valdice s cili a ukoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot a poZadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi pofizovatelem dle § 53 odst. 4: I1ze konstatovat, ze Zména €. 1
UP Valdice je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani stanovenymi stavebnim zakonem.
Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaisky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — tento bod § 18 stavebniho zakona je Zménou €. 1
splnén, nebot vytvafi vymezenim ploch vefejnych prostranstvi pfedpoklady pro vznik kvalitniho
obytného celku v jizni &asti obce. ReSeni je rovnéz v souladu sbodem 3 - Organy Gzemniho
planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpist, nebot vyuziti ploch pro bydleni, ¢i zhodnoceni pozemku jejich
prodejem zajemclim o bydleni ¢i zhodnoceni pro bydleni vlastni musi byt nutné doprovazeno
poZzadavkem na vymezovani ploch a naslednou realizaci pfislusné vefejné infrastruktury
odpovidajicich parametr( tak, aby bylo docileno souladu soukromych a vefejnych zajmd. Dle bodu 4
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
v€etn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi a zajiSténi podrobnéjSiho uspofadani zastavitelné plochy Z5 jsou €innosti, které vedou
k ochrané hodnot uzemi a zajisténi odpovidajici urbanistické a architektonické kvality budouci
vystavby.

Uzemni plan, ve znéni Zmény &. 1 dale:
- vytvarfi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi napf. vymezenim ploch pro realizaci

bydleni, ob&anského vybaveni vefejného charakteru a dopravni infrastrukturu nemistniho
vyznamu;




- vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pficemz
stanovuje koncepci prostorového uspofadani feSeného uzemi, ktera vychazi z potfeby
vyvazeného vztahu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v Uzemi — viz doplnéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, doplnéni konkrétnich zastavitelnych ploch a stanoveni a Uprava podminek
prostorového usporadani zastavitelnych ploch vymezenych v UP a jeho Zméné &. 1;

- vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a soucCasny
potencial rozvoje obce — vymezenim zastavitelnych ploch se vyznamné neméni koncepce
rozvoje obce, Zménou €. 1 dochazi k upravé podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu u nejvétSi zastavitelné plochy pro bydleni za u€elem zajisténi vzniku
plnohodnotného obytného celku;

Zména &. 1 je feSena na zakladé pfedchoziho zjisténého stavu Uzemi a na zakladé jeho
posouzeni ve vztahu k nastalym zménam (zmény pravniho prostfedi, zmény stavu vyuziti dzemi,
zména hranice k.U. apod.) a ve vztahu k hodnotam feSeného Gzemi.

Zména ¢. 1 vytvafi podminky k pfirozenému rozvoji urbanistické struktury Valdic, v souladu se
zakladni koncepci jejich rozvoje.

UP a Zména & 1 vmezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi
predpisy definuje pozadavky na plosné a prostorové uspofadani a vyuZivani feSeneho uzemi. Jedna
se zejména o kapitoly 2, 3, 4, 5 a 6 textové Casti UP, které byly feSenim Zmény ¢&. 1 doplnény.

Vymezenim zastavitelnych ploch a stanovenim podminek prostorového uspofadani stanovuje
Zména €. 1 podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

D) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist je obsazen v jednotlivych kapitolach
Odudvodnéni Zmény &. 1 UP, zejména pak v kap. F) a H). V procesu pofizovani Gzemné planovaci
dokumentace chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist dotéené organy. Pro postupy
podle stavebniho zakona, které nejsou spravnim Fizenim, vydavaji dotéené organy stanoviska, ktera
jsou zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, ze
dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho Ffadu dotéeny organ uplatfiuje svou pravomoc pouze k tém
ucelim, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla
svéfena.

Ke spoleénému jednani s dot€enymi organy byla uplatnéna nasledujici stanoviska
dotéenych organu:




Obvodni barnsky uiad,
Wonkova 11142/1 Hradec
Kralové

Sdéluji, Zze neeviduji v k.. Valdice Zadny dobyvaci prostor. K navrhu Zmény &. 1 UP
Valdice nemaji pfipominky.

Vzato na védomi

Méstsky urad Ji€in, oddéleni

statni pamatkové péce,
Zizkovo namésti 18, Valdické
Predmésti, 506 01, Ji¢in

Ochrana fe$eného Gzemi z hlediska zajm( pamatkové péce:

Z hlediska zajm0 pamatkové péce ve vztahu k pfedlozenému navrhu zmény ¢. 1
GUzemniho planu Valdice je nutno konstatovat nasledujici:

v ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici nemovité kulturni pamatky:

o aredl klaster kartuziant zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
CR pod &islem rejstfiku 15518/6-1423 (budova bez &. p./¢. e. (kostel sv. Josefa), obec
Valdice, na pozemku pare. €. st. 1, k. 0. Valdice, a pozemek pare. €. st. 1, k. U. Valdice;
budova bez €. p./¢€. e. (hospodarska a administrativni budova) obec Valdice, na
pozemku pare. €. st. 2/26, k. U. Valdice, a pozemek pare. €. st. 2/26, k. U. Valdice;
budova bez €. p./¢. e. (hospodarska a administrativni budova), obec Valdice, na
pozemku pare. €. st. 2/27, k. U. Valdice, a pozemek pare. €. st. 2/27, k. u. Valdice;
budova bez €. p./€. e. (priorat), obec Valdice, na pozemku pare. €. st. 2/28, k. u. Valdice,
a pozemek pare. €. st. 2/28, k. U. Valdice; budova bez €. p./€. e. (hospodarska a
administrativni budova), obec Valdice, na pozemku pare. €. st. 2/30, k. U. Valdice, a
pozemek pare. é st. 2/30, k. u. Valdice; budova bez €. p./¢. e. (priorat), obec Valdice, na
pozemku pare. €. st. 2/34, k. 0. Valdice, a pozemek pare. €. st. 2/34 k. 0. Valdice;
budova bez €. p./¢. e. (kIauzura) obec Valdice, na pozemku pare. €. st. 2/40, k. .
Valdice, a pozemek pare. €. st. 2/40, k. 0. Valdice; budova bez €. p./€. e. (klauzura),
obec Valdice, na pozemku pare. €. st. 2/42, k. 0. Valdice, a pozemek pare. €. st. 2/42, k.
u. Valdice; budova bez €. p./¢. e. (klauzura), obec Valdice, na pozemku pare. €. st. 2/48,
k. 0. Valdice, a pozemek pare. ¢. st 2/48, k. . Valdice stavba ohradnl’ zdi na
pozemcich pare. €. st. 2/1, pare. €. st. 2/51, pare. €. st. 4/2, pare. € 1/1 a pare. C. 2/4,
v$e k. U. Valdice, a pozemky pare. €. st. 2/1, pare. €. st. 2/51, pare. €. st. 4/2 a pare. ¢.
1/1, v8e k. 0. Valdice; pozemky pare. €. st. 2/2, pare. €. st. 2/3, pare. €. st. 2/4, pare. €.
st. 2/5, pare. €. st. 2/6, pare. €. st 2/7, pare. €. st. 2/8, pare. €. st. 2/9, pare. €. st. 2/10,

pare. €. st. 2/11, pare. €. st. 2/12, pare. €. st. 2/13, pare. €. st. 2/14, pare. €. st. 2/15,
pare. €. st. 2/16, pare. €. st. 2/17, pare. €. st. 2/18, pare. &. st. 2/19, pare. ¢. st. 2/20,
pare. €. st. 2/21, pare. €. st. 2/22, pare. €. st. 2/23, pare. €. st. 2/24, pare. €. st. 2/29,
pare. €. st. 2/31, pare. €. st. 2/32, pare. €. st. 2/33, pare. €. st. 2/35, pare. ¢. st. 2/36,
pare. €. st. 2/37, pare. €. st. 2/38, pare. €. st. 2/39, pare. &. st. 2/41, pare. ¢. st. 2/43,
pare. . st. 2/44, pare. €. st. 2/45, pare. €. st. 2/46, pare. ¢. st. 2/47, pare. ¢. st. 2/49,
pare. €. st. 2/50, pare. €. st. 3/1, pare. €. st. 3/2, pare. €. st. 3/3, pare. €. st. 4/1 a pare. ¢.

st. 4/3, vSe k. 0. Valdice),

. sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého zapsany v Ustrednim seznamu
kulturnich pamatek CR pod &islem rejstfiku 35889/6-1425 (socharské dilo na pozemku
pare. €. 108, k. 0. Valdice),

na ¢asti feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo pamatkové rezervace - ochranné
pasmo Méstské pamatkové rezervace Ji&in vymezené Rozhodnutim OkU v Ji&iné o
vymezeni ochranného pasma Méstské pamatkové rezervace Ji€in &j. 1341/96/96/R105-
OP ze dne 28. 8.1996,

na Casti feSeného Uzemi se nachazi ochranné pasmo pamatkové zény - ochranné
pasmo vesnické pamatkové zény Studefiany vymezené Rozhodnutim OkU v Jiginé o
ur€eni ochranného pasma Vesnické pamatkové zény Studenany ¢&j.
RRR/K/1335/97/226/A10/R211-OP ze dne 13. 8. 1997,

fesené uzemi je nutno chapat jako ,Uzemi s archeologickymi nalezy" ve smyslu zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (osidleni Valdic
je doloZeno jiz od stfedovéku - pfed klasterem byla nalezena novovéka keramika, pfimo
v klastefe novovéky mec¢ nalezeny u ostatku Albrechta zValdstejna; prvni pisemna
zminka o Valdicich se vaze kroku 1362, k roku 1600 je uvadéna ves, v letech 1627 -
1782 klaster a k roku 1835 znovu ves).

Stanovisko k pfedlozenému navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Valdice z hlediska
ochrany pamatkovych hodnot v rdmci feSeného uzemi:

Méstsky ufad Ji€in, oddéleni statni pamatkové péce, svySe uvedenym predloZzenym
navrhem zmény ¢. 1 tzemniho planu Valdice souhlasi bez pfipominek.

odlvodnéni:

Méstsky ufad Jicin, oddéleni statni pamatkové péce, posoudil vySe uvedeny navrh
zmény ¢. 1 Uzemniho planu z hlediska zajmu statni pamatkové péce uplatriovanych
na feSeném Uzemi (viz vySe uvedeny vycet) a dospél k zavéru, Ze tyto zajmy jsou v
predlozeném navrhu zohlednény a respektovany a nedochazi zde ke stfetu téchto
zajma se zamySlenymi zaméry na dal$i rozvoj daného Uzemi. Méstsky Grad Jicin,
oddéleni statni pamatkové péce, proto predlozeny navrh zmény €. 1 tzemniho planu
Valdice povaZuje za z hlediska zajmu statni pamatkové péce akceptovatelny.

Vzato na védomi




Krajska hygienicka stanice
Kralovéhradeckého kraje,
Uzemni pracovisté Ji¢in, Revol

uéni 1076, 506 15, Jicin

S navrhem Gzemniho planu Valdice souhlasi.
ODUVODNENI

Dne 4. bfezna 2014 oznamil Obecni Gfad Valdice, Ji¢inska 37, 507 11 Valdice, ICO 002
72 3 11 konani spole¢ného jednani o navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Valdice dne 1.
dubna 2014.

Vydany uzemni plan z roku 2009 se méni zménou €. 1, kterou se aktualizuje hranice
zastavéného Uzemi a nasledujici zmény.

na severnim okraji k.0. Valdice je vymezena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych
domech - Z8, kterou obec Valdice ziskala od mésta Zeleznice zménou hranic
katastralnich Gzemi a navazuje na zastavéné Uzemi Valdic;.u lokality Z5 - se méni text -
vymezeni vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 4000 m? bez ploch komunikaci, tzn. Ze
pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢. vybaveni se vymezi
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1 000 m®. Uzemni studie je
zpracovana a projednana, nyni probiha zména Uzemni studie, ktera feSi i vymezeni
vefejného prostranstvi; u lokality Z7 - se méni text - pfelozka silnice 11/286 ve vychodni
Casti obce je prevzatd ze ZUR jako dopravni koridor nadmistniho vyznamu a
zkoordinovana s ohledem na &ir§i vztahy v Gzemi i s UP Jigin, prochazi nezastavitelnym
Uzemim a je vymezena s ohledem na eliminaci negativnich dusledkd dopravy (hluk,
imise) vychodné od Valdic;.Ob&anska infrastruktura a vefejna prostranstvi se doplriuje o
plochu Z9 - plocha pro realizaci urnového héje, ktera se vymezuje v zapadni ¢asti Valdic
(funkéni zafazeni — ob&anské vybaveni - hibitovy - OH). V ramci plochy bude situovano
parkovisté pro potfeby umového haje, ve zbyvajici Casti vysadba parkové zeleng;
lokalita Z4 - stavajici plocha bydleni po Upravé v grafické ¢asti zcela vyplfiuje volné
pozemky na zapadnim okraji Valdic po zruSeni prochazejiciho lokalniho biokoridoru;
lokalita Z2 - plocha izolagni zelené, je vymezena mezi plochami uréenymi pro bydleni v
severni Casti Valdic a Zelezni¢ni trati; Zménou ¢. 1 se rusi prestavbova plocha P5 a
prevadi se do ploch stabilizovanych. Déale byla také vypus$téna uzemni rezerva pro
modernizaci Zelezni¢ni trati 041. ZruSena byla podminka vybudovani trafostanice TI.
Podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se rozsifuji o regulativy pro drobnou a
femeslinou vyrobu nerusiciho charakteru; Zasobovani vodou - se navrhem neméni. V
mistech budouci nové vystavby bude vodovodni sit doplnéna; ReSené Gzemi je v
souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 i se Zasadami Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje; Projednavany navrh zmény €. 1 izemniho planu Valdice byl
posouzen z hlediska moznych rizik pro obyvatelstvo dle zakona €. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné neékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Vzato na védomi

Statni pozemkovy urad,
Havlickova 56, 506 01 Ji¢in

Nema pfipominek ani namitek k opatfenim, ktera jsou pfedmétem navrhu
Zmény ¢. 1 UP Valdice.

Vzato na védomi.

Ceska republika - Ministerstvo
obrany CR, Agentura
hospodareni s nemovitym
majetkem, odbor Gzemni spravy
majetku Pardubice, Teplého
1899, 530 02 Pardubice

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostfedku
zahrnuté do jevu 103 - leteckd stavba véetné ochranného pasma viz pasport €.
168/2012. Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené Uzemi - viz
pfiloha pasportniho listu. Vydani zavazného stanoviska MO CR podiéha vystavba
vyjmenovana v &asti - VYMEZENA UZEMI - celé spravni Gzemi.

Tento regulativ pozaduji zapracovat do textové i grafické ¢asti navrhu vydani uzemniho
planu.

Z obecného hlediska pozadujeme respektovat parametry pFislusné Kkategorie
komunikace a ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému.
Navrhem ani jeho disledky nebudou dotéeny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

Souhlas s Uzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, ze
jsou feseny plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek,
tykajicich se vystavby VE. V drovni tzemniho planovani nelze posoudit, zda eventualné
planovana vystavba VE nenaru$i obranyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto
skuteCnost Ize zjistit az na zakladé podrobné vykresové dokumentace, ve které budou
uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vysky téchto staveb. Pfed realizaci staveb VE
je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyzadat si stanovisko MO CR ke
stavbé. Upozorfiuji na skute€nost, ze pokud se prokaze, Ze stavby VE budou mit
negativni vliv na radiolokacni techniku v uzivani

VSeobecné pro Uzemni a stavebni ¢innost v feSeném uzemi plati:

Pfedem bude s MO AHNM Odborem uzemni spravy majetku Pardubice, Teplého 1899,
projednana vystavba: VYMEZENA UZEMI - celé spravni Gzemi

Vymezenym Uzemim MO ve smyslu § 175 zak. €. 183/06 Sb., v némz Ize vydat tzemni
rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany, je




celé Gzemi:
celé uzemi pro tyto druhy vystavby:
- vystavba objektd a zafFizeni tvofici dominanty v Uzemi;

- vystavba nebytovych objektd (tovarny, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukci apod.);

- stavby vyzatujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich telefond,
vétrnych elektraren apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- zmény vyuziti Gzemi;

- nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfeloZzky, rekonstrukce, vystavba,
rekonstrukce a ruseni objektd na nich véetné silniénich mostu, ¢erpaci stanice PHM,;

- nové dobyvaci prostory véetné rozsifeni plvodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;

- zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektu na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zmé&nam pomérl vodni hladiny;

- Tiéni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo
jejich rusent;

- Zelezni¢ni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na
nich;

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni
apod.;

- stavby vyS$8i nez 15 m nad terénem pokud neni vySe uvedeno jinak;

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pFislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji

zajmy resortu MO.

Jedna se obecné pozadavky, které nejsou zménou dotéeny

Ministerstvo pramyslu CR, Na
FrantiSku 32, Praha

Nemaji pfipominky, v k.U. Valdice se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin

Vzato na védomi

Ministerstvo Zivotniho
prostiedi CR, pracovisté
Resslova 1229/2a Hradec
Kralové

Nebylo stanoveno CHLU a nejsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin

Vzato na védomi.

Méstsky urad Ji€in, odbor
dopravy, oddéleni silniéniho
hospodafstvi, Zizkovo namésti
18, Valdické Predmeésti, 506 01,
Ji¢in

Z pohledu odboru dopravy Mé&U Jigin, jako pfislu§ného spravniho Gfadu podle ust. § 40
odst. 4 bodu d) zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, nemdji k
uvedenému Navrhu pfipominek. Navrzené plochy se nedotykaji zajmG chranénych
odborem dopravy.

Vzato na védomi.

Hasiésky zachranny sbor
Kralovéhradeckého kraje,
uzemni odbor Ji¢in, 506 01 Ji¢in

Vydava souhlasné stanovisko
Vzato na védomi.




Krajsky urad Ochrana zemédélského plidniho fondu
Kralovéhradeckého kraje,
odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi, Pivovarské namésti

Uplatiiuje souhlasné stanovisko, které se tyka nasledujicich lokalit:

1245, Hradec Kralové, 500 03

lokalita [funkéni |celkova zemédélska puda v lokalité
vyuziti vyméra
lokality |zemédélské |BPEJ |[druh pozemku [tfida dilci

pudy v ha vyméra V|
ochrany |

Z4 bydleni v[0,27 51010 ftrvaly travnifl. 0,27
rod. porost

78 bydleni v|1,49 51400 |orna puda . 1,49
rod.

79 obcanské (1,49 51400 (trvaly travnijl. 1,49
vybaveni - porost
hibitovy

P1 bydleni v[0,11 51400 |orna ptda . 0,11
rod.

> 3,36 3,36

Vyse uvedenym souhlasnym stanoviskem je dotéeno 3,36 ha pozemku
nalezejicich do zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
ptdni fond v odiivodnéni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Valdice zpracovala
spolecnost REGIO, projektovy atelier s.r.o., Hoficka 50, 500 02 Hradec Kralové 2, v
unoru 2014. Graficky je rozsah dotéené zemédélské pldy znazornén ve vykresu
predpokladanych zabort ptdniho fondu v méfitku 1 : 5 000.

Odsouhlasené pozemky jsou i nadale soucasti zemédélského pudniho fondu a
jejich vlastnici jsou povinni zajistit jejich obhospodarovani az do doby nabyti
pravni moci souhlasu k odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu podle § 9
odst. 6 zdkona ZPF.

Na tento souhlas se nevztahuje odvolaci fizeni a opravné prostredky podle zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, neresi se jim majetkopravni ani uzivatelské vztahy.

Ochrana pftirody a krajiny

Nema pfipominky.

Navrhem zmény neni dotéen Uzemni systém ekologické stability (regionalni a
nadregionalni urovné), nejsou dotéena zvlasté chranéna Uzemi (pfirodni rezervace a
pfirodni pamatky) ani zemi soustavy Natura 2000 (evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti), jelikoZ se tyto zajmy ochrany pfirody ve spravnim obvodu Valdice nevyskytuji.

Technicka ochrana Zivotniho prostredi

Nema pfipominky

K projednani navrhu Zmény €. 1 dle § 52 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska
dotenych organd, ktera neobsahovala zadné pfipominky, resp. byla kladna.

K opakovanému vefejnému projednani Zmény €. 1 byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organua bez pfipominek k feSeni, nize je uvedeno znéni 2 stanovisek, resp. vyjadreni, kdy byly
uplatnény pfipominky a souhlas s odnétim ze ZPF:



Krajsky urad
Kralovéhradeckého kraje,
odbor UP a SR, oddéleni
tUzemniho planovani,
Pivovarské namésti 1245, Hradec
Kralové, 500 03

Nahlédnutim do pfedlozeného navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Valdice bylo zjisténo,
Ze tento v textové Casti odivodnéni vyhodnocuje soulad pfedmétné zmény Gzemné
planovaci dokumentace obce Valdice s pozadavky stanovenymi politikou Gzemniho
rozvoje ve znéni, které bylo schvaleno Viadou CR v roce 2009. V souvislosti s vy$e
uvedenym je proto nezbytné skute¢nost, spocivajici ve schvaleni aktualizace PUR v
navrhu pfedmétné zmény uzemné planovaci dokumentace obce Valdice zohlednit a
pfislusnym zplGsobem vyhodnotit ve vztahu k feSeni zmény ¢&. 1 Gzemniho planu
Valdice.

Viyhodnoceni Zmény ¢. 1 UP Valdice s PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 bylo do
odlvodnéni Zmény ¢. 1 dopinéno.

Nahlédnutim do textové &asti odlvodnéni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Valdice
bylo zjisténo, Z?e v kapitole oznacené jako ,,E) Vyhodnoceni splnéni zadani" se
naptiklad uvadi, ze , V soucasnosti probiha zména uzemni studie, ktera fesi i vymezeni
pfisludného vefejného prostranstvi, zménéna studie bude nasledné registrovana v
centrélni databazi UPD". V této souvislosti je tfeba ze strany krajského ufadu nutno
upozornit, Zze ze stavebniho zakona ani z jeho provadécich pravnich predpislt nelze
dovodit moznost pofidit zménu Uzemni studie a to zejména poté, kdy pofizovatel
schvalil moznost jejiho vyuziti podle ustanoveni § 25 stavebniho zékona a podal ve
smyslu ustanoveni § 30 odst. 4 stavebniho zakona navrh na vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Z pfilohy ¢. 14 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o
Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci €innosti, Ize pouze dovodit, Ze Ize ovéfit aktualnost Uzemni studie a
pfipadné ukong¢it moznost jejiho vyuziti.

Lze konstatovat, Ze si porizovatel byl védom skutecnosti, Ze registrovana uzemni studie
,Uzemni studie Valdice — Lokalita Z5 neni v souladu s poZadavky stanovenymi
novelizovanymi pravnimi predpisy. PovaZoval za prioritu tento nedostatek, na néjz byl
upozorriovan i uradem Uzemniho planovani, napravit a proto zahdjil kroky vedouci
k vymezeni verejnych prostranstvi v zastavitelné ploSe Z5 na zakladé podrobnéjsiho
provéfeni vyuziti lokality. S ohledem na skuteénost, 2e US ,VALDICE, LOKALITA Z5*
byla v pribéhu pofizeni Zmény ¢&. 1 registrovana, byl poZadavek provéreni lokality Z5
Uzemni studii jako podklad pro rozhodovani v dzemi napinén. ProtoZe doSlo k registraci
nové US ,VALDICE, LOKALITA Z5" v priibéhu pofizeni Zmény ¢. 1, byl po opakovaném
verejném projednani poZzadavek na zpracovani Gzemni studie ze Zmény ¢. 1 vypustén,
nebot tak doslo k jeho naplnéni v pribéhu pofizeni Zmény ¢. 1. Nebude tak nezbytné
uzemi lokality Z5 blokovat do doby pofizeni dal§i Gzemni studie, coZ by bylo k tizi
vlastnik( dotéenych pozemkd, nebot’ by bylo Gzemi dale blokovano az do doby jejiho
zpracovani a zaregistrovani. Déle je mozZno konstatovat, Ze feseni US ,VALDICE,
LOKALITA Z5“ je mono oznalit za nadCasové a pro rozhodovani v uzemi plné
postacujici. Jeji vyuZiti bylo v prabéhu pofizeni Zmény ¢. 1 provéreno, na zakladé
tohoto provéreni byla US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ registrovana a lze ji tak povaZovat
za plnohodnotny tzemné planovaci podklad podle prislusnych ustanoveni stavebniho
zakona.

Krajsky urad
Kralovéhradeckého kraje,
odbor ZP a Z, oddéleni
ochrany zemédélského
pudniho fondu, Pivovarské
nameésti 1245, Hradec Kralové,
500 03

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
.krajsky urad*) jako pfislusny organ ochrany zemédélského pldniho fondu podle ust. §
17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ZPF*), posoudil navrh zmény €. 1 tzemniho planu
Valdice upraveny k opakovanému vefejnému projednani dle ust. § 52 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), které se bude
konat dne 16.09.2015 na Obecnim ufadu Valdice, Jiinska 37, 507 11 Valdice,
a uplatriuje dle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF k tém ¢astem feSeni navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Valdice, které byly zménény od vefejného projednani konaného dne
07.01.2015, souhlasné stanovisko - doplnék, které se tyka lokalit v katastralnim
Uzemi Valdice uvedenych v nasledujici tabulce:

lokalit celkova zemédélska puda v lokalité
a funkéni vyméra tfida dil&i
ka,tas:t vyuz_ltl ze,mgdels BPEJ druh ochrany vymér
ralni lokality | ké pady v pozemku
Guzemi ha avha
Z5a
Z5b zelen
Z5¢ vefejna 0,47 31000 | orna plida l. 0,47
Z5d
Z5e
> 0,47 0,47

VySe uvedenym souhlasnym stanoviskem je dotéeno celkem 0,47 ha pozemku
nélezejicich do zemédélského pudniho fondu.




K navrhu vypofadani pfipominek a namitek byla uplatnéna ze strany DO kladna
stanoviska ve vztahu k zajmim témito DO chranénym.

Ve stanovisku Kr.U. Kralovéhradeckého kraje, oddéleni GUzemniho planovani ze dne
15. 1. 2015 byly uvedeny pfipominky k navrhu vyporadani namitek. Pofizovatel zplisob vyporadani
namitek provéfil a dle uvedenych pfipominek doplnil. Doplnény navrh vypofadani namitek a
pfipominek pofizovatel nasledné zaslal dot¢enym organim ke stanovisku. Lze konstatovat, Ze
k doplnénému navrhu vyporadani namitek a pfipominek nebyly ze strany DO uplatnény pfipominky.

Potizovatel prezkoumal fe$eni Zmény &. 1 UP Valdice ve vztahu ke zvlastnim predpistim
chranénym dotéenymi organy, které nepodaly v zakonnych IhGtach stanoviska a dosel k zavéru, ze
feSeni Zmény &. 1 UP Valdice neni v rozporu s vefejnym zajmem hajenym pfislusnym DO a to jak ve
fazi projednani dle § 50, tak § 52 stavebniho zakona, kdy se dotéené organy vyjadfuji pouze
k mé&nénym &astem upraveného navrhu zmény UP. Pofizovatel po pfezkoumani navrhu Zmény &. 1
UP Valdice dle § 53, odst. 4 do3el k zavéru, ze Zména &. 1 UP Valdice je v souladu s poZzadavky
zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organut podle zvliastnich pravnich predpis(.

E) VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Zprava o uplatiiovani UP Valdice byla schvélena zastupitelstvem obce Valdice dne 7. 5..
2013. V ramci Zpravy byly obsaZeny Pokyny pro zpracovani Zmény &.1 UP Valdice. Tyto pokyny,
resp. zadani jsou navrhem Zmény €. 1 respektovany — viz pfehled dale (uspofadani se vztahuje
k jednotlivym pozadavkidm formulovanym v zadani):

ad a) Jednotlivé body k FeSeni jsou Zménou €. 1 provéfeny, vymezeni zastavitelné plochy Z9 pro
urnovy hdj vcetné podminek s rozdilnym zplsobem vyuziti pro tuto funkci vychazi
z pozadavku zadani na provéFeni urbanistické koncepce Valdic vyjadfené UP Valdice s
pfipadnym feSenim pozadavkl vyplyvajicich z aktualniho stavu Uzemi ¢i potfeb rozvoje
obce. Reseni Zmény &. 1 je v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, Gsek silnice
R10/R35 Turnov — Rovensko pod Troskami - Ulibice (E 442) je po pofizeni Uzemni studie
koridoru kapacitni silnice R10/R35 a schvaleni aktualizace PUR CR veden v blizkosti
Valdic. Tento pozadavek vyplyva i ze ZUR. Podrobné zhodnoceni souladu Zmény &. 1
s PUR a ZUR je uveden v kap. B) Oddvodéni Zmény &. 1 UP Vladice. Pfedmétem feSeni
Zmény €. 1 je vymezeni konkrétnich ploch vefejnych prostranstvi, ktera byla vymezena
na zakladé podrobnéjSiho provéfeni rozsahlé zastavitelné plochy Z5 Uzemni studii
v prib&hu pofizeni Zmény &. 1. USES je koordinovan s navazujicim UP Jigin. Na &asti
uzemi, které pfipadlo do k.u. Valdice byla vymezena zastavitelna plocha Z8.

ad al) Zménou €. 1 je doplnéna urbanisticka struktura Valdic novou plochou bydleni Z8. Déle je

Zménou &. 1 uveden UP do souladu s platnym stavebnim zakonem a provadé&cimi
vyhlaskami (vymezeni vefejného prostranstvi u plochy Z5), je aktualizovano zastavéné
Uzemi Valdic (i vzhledem ke zméné hranic obce), rusi se LBC 45, vypousti plochy se
plochy NP, urbanisticka koncepce se doplfiuje o novou zastavitelnou plochu urnového
haje Z9 véetné& podminek ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, regulativy UP se doplriuji
o drobnou a femesinou vyrobu a dochéazi také k Upravam v grafické &asti UP. Po
vefejném projednani doSlo k upravé podminek vyuziti plochy Z5 a ke konkrétnimu
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi. Toto vSe je v souladu se schvalenym zadanim,
kde je uveden pozadavek na pfipadné feSeni pozadavkl vyplyvajicich z aktualniho
stavu uzemi Ci potfeb rozvoje. Nové se stanovuji regulativy pro drobnou a femesinou
vyrobu;

ad a2) Zménou €. 1 je doplnéna verfejna struktura Valdic o novou plochou Z9 pro urnovy haj
véetné podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Dale je pfestavbova plocha P5
pfesunuta do ploch stabilizovanych zastavéného uzemi, prelozka silnice 11/286 je nové
definovana jako dopravni koridor, zruSuje se Gzemni rezerva modernizace Zelezni¢ni trati




041 na Gzemi Valdic (neni obsaZzen vZUR ani navazujicim UP Jigin); a nové se
stanovuji regulativy pro drobnou a femesinou vyrobu;

ad a3) Zmeénou €. 1 se rusi BC 45 a vypousti plochy NP;

ad a4) Zménou €. 1 jsou zohlednény a respektovany pfirodni, kulturni, urbanistické a civiliza&ni

hodnoty feSeného Uzemi — jmenovité zapsané nemovité kulturni pamatky a pamatky
mistniho vyznamu, architektonicky hodnotné objekty, OP MPR Ji¢in, OP VPZ Studenany,
vyznamné stromy v obci, dalkové pohledy na Zebin a na Zelezny, zakonné VKP, ptdy |.
a ll. tfidy ochrany ZPF, PUPFL, nezastavitelné pasy okolo vodnich tokl a zelezni¢ni trat
prochéazejici Valdicemi, vymezenim vefejnych prostranstvi v lokalit¢ Z5 je zohlednéna
dominanta kostela v arealu byvalého klaStera;

ad a5) Zmeénou €. 1 nejsou vymezovany nove zastavitelné plochy bydleni v ochranném pasmu

drahy a zastavitelnd plocha Z9 pro urnovy haj je Caste€né vymezena v OP drahy
bezkonfliktné. Zménou ¢&. 1 je definovan koridor, resp. zastavitelna plochy pro prelozku
silnice 11/286;

ad b) Zménou nejsou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv. ZruSeni Uzemni rezervy

ad c)

modernizace Zelezni¢ni trati O41 na Uzemi Valdic vychazi z poZadavku zadani na
provéfeni urbanistické koncepce Valdic vyjadiené UP Valdice s pfipadnym FeSenim
pozadavku vyplyvajicich z aktualniho stavu uzemi Ci potfeb rozvoje;

Nevyvstala potfeba vymezeni VPS mimo upfesnéni VPS pro prelozku silnice Il. tfidy
v grafické ¢asti dokumentace;

ad d) Pro lokalitu Z5 byla pofizena a registrovana ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5“.V ramci

Uzemni studie vSak nebyla feSena povinnost vymezeni vefejného prostranstvi
v odpovidajicim rozsahu v souvislosti s platnymi pravnimi pfedpisy. Tato povinnost je
zménou &. 1 zakotvena v podminkach vyuZiti lokality Z5. Uzemi lokality Z5 je dlouhodobé
provéfovano. V pokynech pro zpracovani Zmény €. 1 je uveden pozadavek: Provérit
nutnost zmény registrované Uzemni studie v souvislosti s nutnosti zajisténi dostateénych
ploch verejnych prostranstvi v rdmci lokality Z5, vCetné upfesnéni rozsahu tzemni studie
v souvislosti s jiZz zastavénymi plochami. S ohledem na skute¢nost, Ze na lokalitu Z5 byla
Uzemnim planem stanovena povinnost zpracovani Uzemni studie a na skute¢nost, ze
studie byla pofizena a registrovana (,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5%), byla tato
povinnost z vyrokové &asti UP Valdice Zménou &. 1 vypus$téna a to ve fazich projednani
navrhu Zmeény ¢.1 dle § 50 (spole¢né jednani s dot€enymi organy) a § 52 stavebniho
zakona — verfejné projednani. Zaroven, v soubéhu s projednavanim Zmeény €. 1, vSak byl
zahajen proces, jehoz vysledkem je registrace nové Uzemni studie zohledriujici
pozadavky na vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist (Gzemni studie ,VALDICE,
LOKALITA Z5). Doslo tedy ke zruSeni registrace ptivodni Gzemni studie(,Uzemni studie
Valdice — lokalita Z5"), ktera predpisim neodpovida. Tento proces a vSechny v ném
probihajici ¢innosti Ize obecné oznadit za &innosti vedouci ke zméné uUzemni studie.
V rdmci v soucasnosti registrované Uzemni studie totiz plvodné nebyla feSena povinnost
vymezeni vefejného prostranstvi v odpovidajicim rozsahu dle souéasné platnych
pravnich ptedpisd. Tato povinnost je Zménou &. 1 UP Valdice zakotvena v podminkéach
vyuziti lokality Z5. K puvodnimu, vySe uvedenému navrhu vypusténi pozadavku
zpracovani Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v lokalité Z5 byly uplatnény ve
fazi vefejného projednani pripominky ze strany MU Ji¢in - Gfadu Gzemniho planovani a
rovnéz Mésta JiCin. Pofizovatel doSel nasledné k zavéru, ze pro takto rozsahlou lokalitu,
ktera lezi na hranici pamatkové chranéného uUzemi, je nutno zajistit kvalitni podklad pro
rozhodovani v navazujicich fizenich a proto byla podminka provéreni izemni studii jako
podklad pro rozhodovani v lokalité Z5 do Zmény &. 1 zapracovana a projednana v ramci
opakovaného vefejného projednani. Lze konstatovat, Ze tento postup neni v rozporu
s pokyny pro zpracovani Zmeény €. 1 a je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani;
Protoze nasledné do3lo kregistraci nové US ,VALDICE, LOKALITA Z5% byl po
opakovaném vefejném projednani pozadavek na zpracovani Uzemni studie ze Zmény ¢.
1 vypustén, nebot tak doslo k jeho naplnéni v priibéhu pofizeni Zmény €. 1. Nebude tak
nezbytné Uzemi lokality Z5 blokovat do doby pofizeni daldi uzemni studie, coZ by bylo
k tizi vlastniki dotéenych pozemku, nebot by bylo uzemi dale blokovano az do doby
jejiho zpracovani a zaregistrovani. Dale je mozno konstatovat, Ze fe$eni US ,VALDICE,
LOKALITA Z5* je mono oznalit za nadasové a pro rozhodovani v uzemi piné
postacujici. Jeji vyuziti bylo v pribéhu pofizeni Zmény €. 1 provéfeno, na zakladé tohoto



provéieni byla US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ registrovana a lze ji tak povaZovat za
plnohodnotny Uzemné planovaci podklad podle pfislusnych ustanoveni stavebniho
zakona;

ad e) Nebyly stanoveny pozadavky;

adf) V grafické i textové ¢asti Zmény €. 1 jsou respektovany pozadavky stanovené stavebnim
zakonem a provadécimi predpisy. Zménou €. 1 jsou provedeny drobné Upravy v grafické
Casti Zmény €. 1. vyvolané novelou stavebniho zakona, sménou ¢asti uzemi mezi
Valdicemi a sousedni Zeleznici a zmé&nami v izemi od doby schvaleni UP Valdice v roce
2009 do doby pofizeni Zmény &. 1. DalSim Ukolem Zmény &. 1 rovnéZ uvedeni UP
Valdice do souladu s platnym stavebnim zékonem dle bodu 4 Pfechodna ustanoveni Cl.
Il zakona €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb., kde se stanovi, ze
»...Cast uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona 183/2006 Sh., ve znéni
ucinném ode dne nabyti Gc¢innosti tohoto zakona, nemohou byt jeji souc¢asti, se nepouZiji
a pfi nejblizsi aktualizaci nebo zméné musi byt z této dokumentace vypustény...”. Dale
bylo nutno respektovat ustanoveni 8 7 vyhlasky €. 269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kde se stanovi, ze ... pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo
smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu verejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace...”;

ad h) V prab&hu projednani Zpravy o uplatiovani UP Valdice dotéeny organ, Krajsky ufad
Kralovéhradeckého kraje konstatoval, ze Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu
Valdice (zadani Zmény €. 1 soucasti pfilohy této Zpravy) nemuize mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality nebo na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zadkona. Navrh
zmény UP Valdice neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Z vyse
uvedenych dudvod( nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Vycet Gprav vyrokové ¢asti na zakladé § 51, odst. 1 stavebniho zakona

Na zakladé pfipominky uplatnéné k navrhu Zmény ¢. 1 doSlo ke zméné plochy na jiznim okraji
feSeného Uzemi, ktera byla vymezena ve funkci — Plochy dopravni infrastruktury - drdzni — DZ, na
funkci Zeleri — soukroméa a vyhrazena — ZS. S ohledem na skuteCnost, Ze na ploSe pfevazuje zelen a
pozemek tvofi celek s navazujicimi pozemky rovnéz zafazenymi do funkce ZS, byla plocha vymezena
jako plocha stabilizovana. VySe uvedené FfeSeni je v souladu s bodem a1) Pokynl pro zpracovani
navrhu Zmény UP Valdice.

Na zakladé stanoviska krajského ufadu byla vyrokova cast Zmény €. 1 doplnéna o
Zastavitelné plochy Z22*, Z4* a plochu pfestavby P1*. Dale byla do vyrokové &asti doplnéna plocha Z7,
resp. zménény text vymezeni zastavitelné plochy Z7. V grafické ¢asti dokumentace byly znazornény
plochy, k jejichz zméné& doslo po zmé&né vymezeni lokalniho USES (ptivodni vymezeni NP, nové
vymezeni NSlp a NSzp.

Vycet Gprav vyrokové ¢asti na zakladé projednani dle § 52 stavebniho zakona

K navrhu UP Valdice byly ve fazi vefejného projednani uplatnény pfipominky a namitky. Ty
byly vyhodnoceny a navrh jejich vypofadani byl projednan s dotéenymi organy. Na zakladé vysledku
tohoto projednani bylo pfistoupeno k nasledujici upravé vyrokové ¢asti dokumentace Zmény ¢&. 1:

- byly vymezeny konkrétni plochy vefejné zelené, resp. vefejnych prostranstvi Z5a — €;

- byla upravena minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu v rozvojoveé lokalité Z5
z 900 na 500 m?

- vramci podminek vyuZiti funkce Zelen na verejnych prostranstvich — ZV byly ve vycétu stavby
a zafizeni zvysSujici vyuzitelnost téchto ploch doplnény vicetcelové sportovni plochy;

- byla navracena podminka pro rozhodovani - zpracovani Uzemni studie pro zastavitelnou
plochu Z5, v&etné ploch Z5a-¢;

- po opakovaném vefejném projednani doslo k vypusténi poZadavku na zpracovani uzemni
studie a jeji nasledné registraci po vydani Zmény €. 1 z kap. €. 9 UP, nebot tento poZzadavek
byl naplnén v praibéhu pofizeni Zmény €. 1 UP Valdice. PoZadavek na zpracovani Gzemni



studie a jeji nasledné registraci po vydani Zmény €. 1 byl nahrazen konstatovanim, Ze pro
lokalitu Z5 jiz byla Uzemni studie zpracovana, registrovana a je podkladem pro rozhodovani
v lokalité Z5. Je mozno konstatovat, Ze, vypusténi podminky pofizeni uzemni studie jako
podkladu pro rozhodovani v lokalité Z5, neni vyznamnou Upravou, kterou by byla dotéena
prava majitelll pozemk(. Naopak, pofizena Uzemni studie dava verejnosti jasnou predstavu o
moznostech podrobnéjSiho feseni lokality, vytvari pfedpoklady pro déleni a prodej pozemkd,
vCetné zakladnich podminek napojeni na technickou a vefejnou infrastrukturu. Vymezenim
vefejnych prostranstvi Uzemni studie predklada budoucim zajemcim o vystavbu jasnou
pfedstavu o zplsobu vyuziti této rozsahlé lokality, ktery povede k vytvofeni plnohodnotného
obytného celku. S ohledem na skute¢nost, Ze tato Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5*
byla v prabéhu pofizeni Zmény €. 1 registrovana, byl pozadavek provéfeni lokality Z5 uzemni
studii jako podklad pro rozhodovani v Gzemi napinén. ProtoZe doslo k registraci nové US
-VALDICE, LOKALITA Z5“ v priibéhu pofizeni Zmény ¢&. 1, byl po opakovaném vefejném
projednani pozadavek na zpracovani uzemni studie ze Zmény &. 1 vypustén, nebot tak doslo
k jeho naplnéni v pribéhu pofizeni Zmény €. 1. Nebude tak nezbytné Uzemi lokality Z5
blokovat do doby pofizeni dalSi Uuzemni studie, coz by bylo ktizi vlastnikd dotéenych
pozemkd, nebot by bylo Uzemi dale blokovano az do doby jejiho zpracovani a zaregistrovani.
Dale je mozno konstatovat, ze fe$eni US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ je mono oznadit za
nadCasové a pro rozhodovani v uzemi plné postacujici. Jeji vyuziti bylo v prabéhu pofizeni
Zmény &. 1 provéfeno, na zékladé tohoto provéfeni byla US VALDICE, LOKALITA Z5
registrovana a lIze ji tak povazovat za plnohodnotny uzemné planovaci podklad podle
prisluSnych ustanoveni stavebniho zékona;

F) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY, VECETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Zménou €. 1 je vymezena nova zastavitelné plocha bydleni v rodinnych domech Z8 v severni
gasti Valdic, kterd je zastavitelnou plochou pfevzatou vramci smény uzemi z UPD sousedni
Zeleznice. Plocha Z8 je obslouZena ze stavajici dopravni a technické infrastruktury. Tato lokalita jiZ
byla obsaZena jako zastavitelnd v UPD mésta Zeleznice a jako takova je Uzemné planovaci
dokumentaci obce Valdice po zméné katastralnich hranic pfejimana. Funkéné a prostorové zcela
pFirozen& navazuje na zastavéné Gzemi obce Valdice. Cast plivodné vymezené lokality pro zastavbu
je jiz zastavéna rodinnymi domy.

Zménou ¢.1 je dale vymezena zastavitelna plocha Z9, ktera je vymezena ve funkci ObCanské
vybaveni — hrbitovy, ktera byla Zménou ¢&. 1 definovana. Lokalita je urena pro realizaci urnového
haje, vymezeni lokality vyplynulo z aktualnich potfeb rozvoje obce Valdice. Lokalita je vymezena ve
vétSim rozsahu z didvodu moznosti budouciho upfesnéni konkrétniho umisténi urnového haje. Je
nutno pocitat s tim, Ze urnovy haj bude mit stanoveno 100 metrové ochranné pasmo, limitem vyuZiti je
pak pasmo 50 m od okraje lesa a ochranné pasmo drahy. V ramci plochy bude situovano parkovisté
pro potfeby urnového haje a ve zbylé ploSe se pocitd s vysadbou parkové zelené. Plocha je
vymezena monofunkéné pouze pro potfeby realizace urnového haje, tedy pro moznost ukladani
lidskych ostatku (neni umoznéna realizace klasického hibitova, tedy ukladani lidskych pozlstatkd).

Zastavitelna plocha Z4 je zvétSena =z dudvodu jejiho dotazeni zapadnim smérem
k zastavénému Uzemi po zruSeni prochazejiciho lokalniho biokoridoru, v pfipadé ze by nebylo
dotaZeni k zastavénému uUzemi feSeno, vznikla by nelogickd proluka mezi zastavitelnou plochou a
zastavénym Uzemim, ktera by zahrnovala pouze ¢asti pozemku

S ohledem na skute¢nost, ze na lokalitu Z5 byla Uzemnim planem stanovena povinnost
zpracovani uzemni studie a na skutecCnost, Ze studie byla pofizena a registrovana, byla tato povinnost
z vyrokové &asti UP Valdice Zménou &. 1 vypusténa a to ve fazich projednani navrhu Zmény &.1 dle §
50 (spole¢né jednani s dotéenymi organy) a § 52 stavebniho zakona — vefejné projednani. Zaroven
vSak byl zahgjen proces, jehoz vysledkem je registrace nové Uzemni studie zohledfiujici pozadavky na
vyuziti Uzemi vyplyvajici z pravnich predpisu, resp. zruSeni registrace Uzemni studie, ktera predpisim
neodpovida. Tento proces a vSechny v ném probihajici ¢innosti Ize obecné oznacit za €innosti vedouci




ke zméné uzemni studie, dle pozadavku zadani, resp. Pokyn( pro zpracovani Zmény ¢. 1. V ramci
v soudasnosti registrované ,Uzemni studie ,Valdice - lokalita Z5“ totiz plivodné nebyla feSena
povinnost vymezeni vefejného prostranstvi v odpovidajicim rozsahu dle soucasné platnych pravnich
predpist. Tato povinnost je Zménou &. 1 UP Valdice zakotvena v podminkach vyuZiti lokality Z5.
K plvodnimu, vySe uvedenému navrhu vypusténi poZadavku zpracovani Uzemni studie jako
podminky pro rozhodovani v lokalité Z5 byly uplatnény ve fazi vefejného projednani pfipominky ze
strany MU Jigin - Gfadu Uzemniho planovani a rovnéz Mésta Jigin. Pofizovatel do$el nasledné
k zavéru, Ze pro takto rozsahlou lokalitu, ktera lezi na hranici pamatkové chranéného uzemi, je nutno
zajistit kvalitni podklad pro rozhodovani v navazujicich fizenich a proto byla podminka provéreni
Gzemni studii jako podklad pro rozhodovani v lokalité Z5 do Zmény ¢&. 1 zapracovana a projednana
vramci opakovaného vefejného projednani. V soub&hu s pofizenim Zmény & 1 doSlo
k podrobnéjSimu provéfeni vyuziti lokality Z5 uzemni studii ,VALDICE, LOKALIT Z5° na zakladé
kterého byla vymezena konkrétni vefejny prostranstvi — Z5a — Z5e. S ohledem na skuteénost, ze US
»VALDICE, LOKALITA Z5" byla v pribéhu pofizeni Zmény ¢&. 1 registrovana, byl pozadavek provéreni
lokality Z5 GUzemni studii jako podklad pro rozhodovani v Gzemi naplnén. Protoze doslo k registraci
nové US ,VALDICE, LOKALITA Z5* v prib&hu pofizeni Zmény &. 1, byl po opakovaném vefejném
projednani pozadavek na zpracovani uzemni studie ze Zmény ¢. 1 vypustén, nebot tak doslo k jeho
naplnéni v pribéhu pofizeni Zmény &. 1. Nebude tak nezbytné uzemi lokality Z5 blokovat do doby
porizeni dal$i uzemni studie, coz by bylo k tizi vlastnikGl dotéenych pozemku, nebot’ by bylo uzemi
dale blokovano az do doby jejiho zpracovani a zaregistrovani. Dale je mozno konstatovat, Ze feSeni
US ,VALDICE, LOKALITA Z5* je mono oznaéit za nad¢asové a pro rozhodovani v uzemi piné
postacujici. Jeji vyuziti bylo v prdbéhu pofizeni Zmény &. 1 provéfeno, na zakladé tohoto provéreni
byla US ,VALDICE, LOKALITA Z5* registrovana a Ize ji tak povazovat za plnohodnotny Gzemné
planovaci podklad podle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona;

Zaroven, v fizeni o Zméné €. 1, byla podana namitka ze strany vlastnika pozemku v pfedmétné
lokalité, ktery nesouhlasil s vymezenim vefejného prostranstvi na svém pozemku a ktery zaroven
upozorfioval na skuteénost, e z materidlu Zmény &. 1, resp. UP Valdice nelze zjistit, zda se
vymezené verejné prostranstvi jeho pozemku tyka. Pofizovatel na zakladé vySe uvedenych namitek a
pfipominek a na zakladé postoje dotéenych organd k navrhu jejich vyporadani dospél k zavéru, ze
proces projednani Uzemni studie nedava vlastnikim pozemkl v pfedmétné lokalité dostatecné
moznosti vyjadfit se k vymezeni vefejnych prostranstvi na svych pozemcich. Proto pofizovatel
zkoordinoval proces zpracovani Gzemni studie a feSeni Zmény & 1 UP Valdice a na zakladé
podrobnéjSiho provéfeni vyuziti Uzemi Ozemni studii ,VALDICE, LOKALITA Z5“ dal pokyn
k zapracovani konkrétnich vefejnych prostranstvi jako samostatnych funk&nich ploch do Zmény &. 1.
Byly vymezeny plochy vefejné zelenég, resp. vefejnych prostranstvi pod oznacenim Z5a-e. Nasledujici
popis koncepce vefejnych prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné Cerpa z feSeni zpracovaného Ing. arch.
Martinem Doubkem (Gzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5%): Jako stézejni vefejné prostranstvi
byla vymezena plocha pod oznaenim Z5d. Jedna se o prostor na severozapadé lokality u stavajiciho
oploceného vodniho zdroje v ochranném pasmu el. vedeni VN. Plocha prostranstvi (bez komunikaci)
ma rozlohu zhruba 0,2 ha. Vefejné prostranstvi je pojaté jako lokalni centrum s pfevazujici relaxacni a
oddychovou funkci. Pocita se napf. se zfizenim détského hfisté, parkovych ploch se sportovistém pro
prostorové méné narocné sporty (petanque, fitness prvky, stolni tenis, parkové Sachy, nereg. univ.
hfisté micovych sportt apod.). K tomuto vefejnému prostoru byla na zapadé navrzena hustsi zastavba
— fronta z fadovych rodinnych domku, které tvofi pfechod od husté osidlené &asti (v minulosti
nevhodné umisténé Gtyfpatrové bytové domy) k venkovskému typu zastavby rodinnych domdl a
dvojdomku. Fronta fadovych dom( by méla navrzeny vefejny prostor ¢asteéné odclonit od bytovych
domu a pohledu jeho obyvatel. DalSim vefejnym prostranstvim je alejova cesta lemovana ovocnymi
stromy (Z5b, c, d). Tato osa — zohledfujici pohledy na vyznamnou dominantu Valdic — kostel
Nanebevzeti Panny Marie - bude slouzit jako komunikaéni alternativa pro péSi a mozna cyklisty.
V postrannich zelenych pasech mohou byt umistény lavicky, pfip. fitness prvky apod. Ver. prostranstvi
€. 2 se sklada ze tfi ¢asti, které jsou oddélené komunikaci (obytna zéna), celk. plocha je cca 0,14 ha.
Tfetim hlavnim vefejnym prostorem je uzemi pod oznadenim Z5a zabirajici plochu cca 0,13 ha. Tato
plocha také vznikla z velké €asti v ochranném pasmu el. vedeni VN pobliz napojeni obytné zény na
mistni komunikaci (silnice 111/2861). Pocita se se zfizenim détského hfisté a s kultivaci plochy pro
setkavani a oddych obyvatel a navstévnik( lokality. Navrh vefejnych prostranstvi vychazi ze
stanovené urbanistické koncepce lokality a vyuziva €asti, které jsou v podstaté jinym zplsobem
nevyuzitelné z dlvodu existence limitd vyuziti dzemi (OP vrchného elektrického vedeni 35 kV,
oploceny vodni zdroj). Plocha vefejné zelené pak zpétné pfispéje k uzemni ochrané vodniho zdroje.
Vefejna prostranstvi jsou vymezena v tézisti lokality, coz vtomto pfipadé neni aritmeticky stfed

lokality Z5. Tézisté je chapano v zapadni poloviné lokality s ohledem na skute¢nost, Ze je zde



navrhovana koncentrovanéjsi zastavba a ze zastavitelna plocha Z5 na svém zapadnim okraji
navazuje na lokalitu jesté vice koncentrované panelové zastavby. Dale je nutno konstatovat, ze je
dodrzena maximalni dochazkova vzdalenost 300 z vychodniho okraje lokality, resp. ze zastavitelné
plochy Z6 a plochy prestavby P4, pro potfeby jejichz obyvatel budou vefejna prostranstvi rovnéz
k dispozici. Nejvyznamnéjsi vefejné prostranstvi bylo vymezeno na pozemku, ktery je vyznamné
ovlivnén prochazejicim ochrannym pasmem vrchniho elektrického vedeni. Z hlediska vyuziti pozemki
v lokalité Z5 jejich vlastniky pro realizaci zastavby, by byl hlfe pfijatelny navrh vefejnych prostranstvi
na castech pozemkd neovlivnénych limity vyuziti (i vySe uvedenymi). Vyuzitelnost pozemkud pro
realizaci zastavby by se tak celkové sniZila. Proto byla pfi vymezovani konkrétnich ploch vefejnych
prostranstvi pfednostné provéfena moznost vymezit vefejna prostranstvi tam, kde neni mozno
situovat rodinné domy. V ochrannych pasmech technické infrastruktury jsou podminky vyuziti
stanoveny zvlastnimi pravnimi pfedpisy, jako plochy vefejnych prostranstvi je tyto plochy mozZno
vyuzit za splnéni podminek danych energetickym zakonem &i jinym zvlastnim pravnim pfedpisem Ci
rozhodnutim pfislusného ufadu. V budoucnu pfipada v uvahu i moznost kabelizace téchto vedeni Ci
jejich prelozeni, Ize v8ak konstatovat, Zze jako plochy vefejnych prostranstvi budou tyto plochy
vyuZitelné i bez nutnosti kabelizace ¢&i prelozeni vrchniho elektrického vedeni. Dale je nutno
konstatovat, Ze v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi je umoznéna realizace détskych hfist a
dalSich hernich ploch ¢&i prvkd dle aktualni potfeby obyvatel. Neznamena to vSak, ze tak budou vyuzity
vSechny plochy v ramci vymezenych vefejnych prostranstvi. Vyznamnou soucasti takovych ploch jsou
upravené plochy zelené a udrZzované travnaté plochy, které spolu s uli¢énimi stromofadimi a zeleni
predzahradek vyznamné pfispivaji ke zkvalithovani obytného prostfedi. Plochy vefejnych prostranstvi
byly vymezeny ve Zméné& €. 1 na zakladé provéfeni vyuZiti kvalifikovanou osobou na zakladé
objednavky obce Valdice (US ,VALDICE, LOKALITA Z5* zpracovana autorizovanym architektem).
S vysledky odborného provéfeni, spoCivajici ve stanoveni celkové koncepce vyuziti lokality Z5 jako
obytného celku, optimalniho feSeni vazeb na okolni plochy, dopravniho feSeni a feSeni technické
infrastruktury pfi zohlednéni hodnot feSeného Uzemi a limith vyuziti, se ztotoznil rovnéz zpracovatel
Zmény UP, ktery tento odborny nazor na vyuziti Gzemi prenesl do Zmény &. 1 Zdivodnitelny je i fakt,
pro¢ je vefejné prostranstvi vymezeno pravé na konkrétnim pozemku, kdyz jsou ochrannym pasmem
dotéeny i pozemky ostatni. Z podrobnéjSiho FeSeni Uzemni studie vyplyva Setfeni ploch pozemki
nezasazenych limity vyuZiti Gzemi pro obytnou zastavbu. Do ploch vefejnych prostranstvi byly uzemni
studii zahrnuty ¢asti pozemkd, které jsou ovlivnény ochrannym pasmem elektrického vedeni zasadné,
navic byla do plochy vefejnych prostranstvi zahrnuta plocha, kde se nachazi vodni zdroj — lokalita
Z5d. Jedna se o dalsi limit vyuziti Gzemi, ktery na tomto misté neumoznuje realizaci obytné zastavby
a navic tak bude zajisténa jeho vy8Si Uzemni ochrana. Lokalita Z5d pak lezi pfimo v tézisti
zastavitelné plochy Z5 (vysvétleno vyse). DalSi vefejné prostranstvi — Z5a je vymezeno na Casti
pozemku, které je ochrannym pasmem pokryto téméF Uplné a lezi na hranici lokality Z5. A dalSim
verejnym prostranstvim je alejova cesta lemovana ovocnymi stromy (Z5b,c, se zakon&enim Z5e). Tato
osa — zohlednujici pohledy na vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti Panny Marie - bude
slouzit jako komunikacni alternativa pro péSi a mozna cyklisty. V postrannich zelenych pasech mohou
byt umistény lavi¢ky, pfip. fitness prvky apod. Toto vef. prostranstvi se sklada ze tfi ¢asti, které jsou
oddélené komunikaci (obytnd zéna). V UP Jigin je jizné od silnice Ill. tfidy vymezena rovnéz
zastavitelna plocha pro bydleni, v okoli silnice lll. tfidy tedy vznikne vyznamny obytny celek,
prostranstvi vymezené pfi této silnici se tedy nenachazi v okrajové poloze, ale uvnitf budouciho
rozsahlého obytného celku. Tam kde prochazi OP vrchniho vedeni elektrické energie na hranicich
pozemku rGznych vlastnikl(, byly tyto Casti vhodné vyuzity pro vedeni vnitfniho komunika¢niho
systému. Zpracovatel Uzemni studie, ktera byla podkladem pro vymezeni vefejnych prostranstvi ve
Zméné ¢&. 1, tak prokazal v ramci podrobnéjSiho feSeni zastavitelné plochy Z5 vyznamny cit pro
vyvazenost soukromych a vefejnych zajmu.

Na zakladé podanych pfipominek, resp. namitek rovnéz doslo v pribéhu projednan Zmény ¢.
1 k upravé podminek prostorového usporadani spocivajicich ve snizeni pozadavku na minimalni
rozlohu pozemku rodinného domu v lokalité Z5. Nova hodnota vychazi rovnéz z feSeni podrobné;ji
provéfeného autorizovanym architektem, je mozno konstatovat, Ze mensi rozloha je s ohledem na
okrajovou polohu lokality nepfijatelna. Sou€asné byly upraveny regulativy funkce ZV umoziujici
realizaci viceuc¢elovych sportovnich ploch pro potfeby budouci obytné zény.

U dopravni infrastruktury se v souladu se stavebnim zakonem Zménou ¢. 1 upravuje
vymezeni prelozky silnice 11/286, kterou Zména €. 1 definuje jako dopravni koridor nadmistniho
vyznamu, resp. zastavitelnou plochu, v€etné grafického znazornéni ve vykresu vefejné prospésnych
staveb. Zménou €. 1 je pak vymezena stabilizovana plocha DS v oblasti sidlisté severné centra, které
v souladu se skute¢nym stavem slouzi k obsluze obytného celku (mistni komunikace, parkovaci



plochy). Obec v souCasnosti pfipravuje rekonstrukci tohoto prostoru. Zménou €. 1 byla dale vypusténa
uzemni rezerva modernizace Zeleznicni trati 041, ktera neni obsazena ani v navazujicim UP Jicin,
rovnéz neni zakotvena v ZUR Kralovéhradeckého kraje.

Zménou ¢€.1 je aktualizovano zastavéné uzemi obce v€etné zahrnuti jiz realizovanych staveb
ve vymezenych zastavitelnych plochach. Jsou vypustény prestavbové plochy dopravni, které jiz byly
realizovany (P5).

Zmeénou €. 1 se také podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti rozsifuji o regulativy pro
drobnou a femeslnou vyrobu, které byly v ptvodnim UP opomenuty. V souvislosti s vymezenim plochy
pro urnovy haj, byly Zménou &. 1 definovany podminky nové funkéni plochy - plochy obcanského
vybaveni — hrbitovy (ndzev v souladu s metodikou MINIS). V souladu s ustanovenim bodu 4.
Pfechodna ustanoveni Cl. Il zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb. byly z UP
Valdice vypustény Casti, které nejsou s timto pfedpisem v souladu.

Zmeénou €. 1 byla zruSena podminka vybudovani nové trafostanice ,T1" pro plochy P1 a Z3,
které budou nové zasobeny z linky VN prochazejici severné Valdic mimo F. 0., ze které je napojena i
nova zastavitelna plochy Z8.

Zménou €. 1 jsou vymezeny navrzené cyklostezky, jejichz navrh vyplyva z dokumentu
Cyklostezky pro Ji¢in a nejblizSi okoli, ktery pfipravuje mésto Ji€in. Cilem projektu je navazani
okolnich obci na cyklostezky mésta Ji¢ina a doplnéni cykloturistické sité v regionu.

Na zakladé pfipominky uplatnéné k navrhu Zmény &. 1 doslo ke zméné plochy na jiznim okraji
feSeného Uzemi, ktera byla vymezena ve funkci — plochy dopravni infrastruktury - drazni — DZ, na
funkci Zeleri — soukroma a vyhrazena — ZS. S ohledem na skute¢nost, Ze na ploSe pfevazuje zelen a
pozemek tvofi celek s navazujicimi pozemky rovnéz zarazenymi do funkce ZS, byla plocha vymezena
jako plocha stabilizovana. VySe uvedené feSeni je v souladu s bodem a1) Pokynl pro zpracovani
navrhu Zmény UP Valdice.

Vztah k urbanistické struktufe obce: nedochazi ke zméné, jedna se pouze o jeji drobné
Upravy. Zastavitelna plocha Z8 je novou plochou bydleni (navazujici svoji vychodni stranou na
zastavéné Uzemi Valdic) pfevzatou vramci smény Gzemi mezi Valdicemi a sousedni Zeleznici,
uskuteénénou v minulych letech. Zménou ¢&. 1 je dale dopInéna vefejna struktura Valdic v zapadni
¢asti obce o novou plochu Z9 pro urnovy haj s nové definovanymi regulativy neumoznujicimi ukladani
lidskych pozUstatkid. RozSifeni lokality Z4 tesi disproporci ve funkénim vyuziti Gzemi, ktera vnikla
v souvislosti se Zménou vymezeni prvki USES. Vymezeni vefejnych prostranstvi v lokalité Z5 a
zména podminek prostorového usporadani je popsana vyse.

V souladu s ustanovenim § 7 vyhlasky €. 269/2009 Sb. se dalSi vyuziti plochy Z5 (kromé
jiného) podmiriuje i vymezenim vefejnych prostranstvi v min. rozsahu 4000 m? a podminky ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti u Ploch vyroby a skladovani se dale doplruji o chybéjici Plochy vyroby
a skladovani — drobné a femesina vyroba. Zménou &. 1 se také z ptivodniho UP vypousti odkaz na
prekonany koncept UP VUC okresu Ji¢in a graficka ¢ast Zmény &. 1 se také upravuje v dusledku
uskute¢néné smény Uzemi mezi Zeleznici a Valdicemi a pfirozeného vyvoje Uzemi za posledni &tyfi
roky od doby nabyti G&innosti UP Valdice.

Zména ¢. 1 nema negativni dopad na krajinu, Zménou €. 1 je feSen soulad vymezeni prvki
USES v navaznosti na navazujici Uzemi Ji¢ina. Je zajisténa navaznost lokalniho biokoridoru.
Vzhledem k tomu, Ze hned za hranici Valdic je vymezeno v oblasti Zebina rozsahlé biocentrum, bylo
s ohledem na metodické vzdalenosti téchto prvkd biocentrum na Gzemi obce Valdice zruSeno (BC 45).
Biokoridor v sougasnosti nepokracuje na Uzemi obce Zeleznice. Byla v8ak provéfena realnost
takového Fedeni, kdy na izemi obce Zeleznice bude navaznost feSena v ramci zpracovani nového UP
obce, pfip. v ramci budouci zmény UPD.

Ve vztahu k hodnotam feSeného uzemi se ve Valdicich nachazi 2 nemovité kulturni pamatky
zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR a nékolik pamatek mistniho
vyznamu, vSe bez ovlivnéni lokalit Zmény €. 1. Vymezenim vefejnych prostranstvi v lokalité Z5 je
chranéna pohledova osa na kostel Nanebevzeti Panny Marie. ReSené uUzemi je Uzemim
s archeologickymi nalezy UAN II. kategorie. V tomto Gzemi je stavebnik povinen dle § 22 odst. 2
zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, oznamit zamér
stavebni €innosti Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném
uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky Ustav a opravnéna organizace jsou povinny
uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu v




rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuZiti
Uuzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika pfi vlastnich zemnich pracich. Na uzemi Valdic
zasahuje dale 2. ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Ji¢in a ochranné pasmo Vesnické
pamatkové zény Studenany, které feSeni Zmény ¢€. 1 neovliviiuje. Obec Valdice dale nespada do
Za4dné chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) a plochy Zmény &. 1 nekoliduji
s neregistrovanymi vyznamnymi stromy na Uzemi obce. Re$enim Zmény &. 1 je dale respektovana
naucna stezka ,Bitva u Ji¢ina“ a jsou ochranény dalkové pohledy na okolni vrchy Zebin a Zelezny.
Re$enim Zmény &. 1 neni dale dotéena kompoziéni osa barokni krajiny Veli§ — lipovéa alej — Kartouza
(tzv. osa zivota) ve Valdicich . ZPF je Zménou €. 1 zabiran divodné a co nejSetrnéji a PUPFL neni
zabiran vibec. Uzemi obce neni zahrnuto do tzv. zranitelnych oblasti dle Nafizeni viady &. 262/2012
Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Zménou €. 1 je aktualizovdna hranice zastavéného Uzemi. Povinnost aktualizovat zastavéné
tzemi zménou UP vyplyva z ustanoveni odst. 3, § 58 stavebniho zakona. V UP Valdice bylo
zastavéné uzemi stanoveno v souladu se stavebnim zakonem (8§ 58). V ramci Zmény &. 1 byly do
zastavéného Uzemi zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a dal§i pozemky, které s nimi tvofi celek,
vétSinou pod spoleénym oplocenim. Pro aktualizaci byla pouzita aktualni katastralni mapa — k datu dle
Zmény ¢. 1.

Koncepce dopravy se Zménou ¢. 1 zasadné neméni a vychazi ze stavajicich dopravnich
pomérl. Zménou €. 1 dochazi k upfesnéni vymezeni koridoru pro pfelozku silnice 11/286 (v souladu se
ZUR - dopravni koridor nadmistniho vyznamu DS21). P¥i feeni Zmény &. 1 bylo déle zjisténo, Ze ZUR
stanoveny dopravni koridor nadmistniho vyznamu DS1r (kapacitni silnice S5 v tseku Ulibice — Jigin —
hranice kraje) na Uzemi Valdic zasahovat nebude. UP respektuje nutnost vymezeni Gzemni rezervy,
ovSem s ohledem na skuteCnost, Ze hranice katastralniho uzemi obce Valdice je ve sméru vedeni
tzemni rezervy dle ZUR totoZna s hranici zastavéného Gzemi, neni moZno plochu Uzemni rezervy pro
tuto komunikaci vymezit na Gzemi obce Valdice, resp. nejvySe na hranici administrativniho izemi obce
S ohledem na skutec¢nost, Ze severné zastavéného uzemi Valdic se nachazi volna bezlesa krajina a
k nejbliz§imu sidlu je volny prostor zhruba o Sifi 600 m, Ize konstatovat, Zze pro umisténi koridoru
kapacitni silnice je k dispozici dostate¢ny prostor na izemi sousedni obce - Zeleznice (k.G. T&Sin).

Zménou &.1 se také vypousti z navrhové &asti UP Valdice Gzemni rezerva modernizace
Zelezni¢ni trati O41 prochazejici zdpadnim okrajem feSeného Uzemi (viz vySe). Zménou €. 1 jsou
vymezena stabilizované plochy DS — na sidlisti severné centra a stavajici komunikace na plose, ktera
presla do administrativniho Uzemi obce Valdice po zméné katastralni hranice.

V koncepci technické infrastruktury nedochéazi k vyznamné zméné koncepce, feSeni Zmeény ¢. 1
vychazi ze stavajicich poméra. Zastavitelna lokalita bydleni Z8 bude napojena na stavajici vodovod a
budouci planované kanaliza¢ni a el. vedeni. U ploch P1 a Z3 byla Zménou ¢&. 1 odstranéna podminka
vybudovani TS1, lokality budou nové napojeny v linky VN prochazejici severné Valdic mimo f. U.

Pofizovanou Zménou €. 1 se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény €. 1 nejsou
navrhovany nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani.
Nemeéni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny
plochy pro obnovovaci, zachranné a likvida¢ni prace. Obecné pristupové komunikace pro pozarni vozidla
k zastavb& musi odpovidat CSN 730802 a mnozstvi pozami vody musi odpovidat CSN 730873 a 752411.
Pfi realizaci zamér( je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich pFedpisll, spravnich
rozhodnuti a vlastnosti Gzemi. V obci Valdce neni evidovano zadné vyhradni lozisko nerostnych
surovin, dobyvaci prostor ani chranéné loziskové Uzemi, do nejzapadnéjsiho cipu feSeného Uzemi
zasahuje aktivni sesuv Zebin bez ohrozeni ploch Zmény €. 1. Budouci realizaci zamérl na
zastavitelnych a prestavbovych plochach Zmény €. 1 se zasadné nezméni odtokové poméry v Uzemi.
U zastavitelné plochy Z9 nehrozi ani potencionalné kontaminace spodnich vod, jelikoZ pfipustné
vyuziti plochy urnového haje povoluje ukladani pouze lidskych ostatk(l a dle § 17 zakona &. 256/2001
Sb., o pohrfebnictvi, neni vtomto pfipadé stanovena ani povinnost provozovatele na zhotoveni
hydrogeologického posudku.

Obecnymi zakonnymi limity jsou ochranna pasma silnic Il. a lll. tfidy, OP Zeleznice, ochranné
pasmo vodovodu, kanalizaénich stok, ochranné pasmo elektrorozvodi a elektrickych zafizeni,
ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodd a plynarenskych zafizeni, ochranné pasmo
telekomunikaénich a radiokomunikanich vedeni a =zafizeni, ochranné pésmo radioreléového
prostfedku, nezastavitelny pas podél vodnich tok(l a navrzené OP hrbitova. Na Uzemi Valdic se také
nachazi ochranné pasmo letiStniho radiolokaéniho prostfedku, kdy vydani zavazného stanoviska
VUSS podléha celé spravni tzemi obce. Tato limity jsou Zménou ¢€.1 respektovany.




Od doby vydani UP Valdice doslo k novelizaci zakona 183/2006 Sb. Dle bodu 4 Prechodna
ustanoveni Cl. Il zakona 350/2012 Sb., kterym se méni zakon 183/2006 Sb. stanovi, ze ,...¢asti
Uzemné planovaci dokumentace, které podle zakona 183/2006 Sb., ve znéni t¢inném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zédkona, nemohou byt jeji soucéasti, se nepouZiji a pfi nejbliz8i aktualizaci nebo zméné
musi byt z této dokumentace vypustény...”. Dale je nutno respektovat ustanoveni vyhlasky &.
269/2009 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,
kterd v § 7 stanovi, Ze ,... pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského
vybaveni anebo smiSené obytné vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m*; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace...“.
Z vy$e uvedenych davodd dodlo Zménou &. 1 k vypusténi odkazd z ptvodniho UP Valdice na
prekonany koncept UP VUC okresu Ji¢in a na krajinnou pamatkovou zénu Jiginsko a pro rozsahlou
zastavitelnou plochu bgdleni Z5 byla stanovena podminka vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahu
min. rozsahu 4000 m*, resp. byla zruSena jedna z podminek pfipustného vyuziti u ploch bydleni

v rodinnych domech z UP Valdice.

Pfedmétna Zmeéna €. 1 neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist. PFi realizaci zaméra je nutno respektovat jiz zminéné limity vyuziti vyplyvajici z pravnich
pfedpisl, spravnich rozhodnuti a vlastnosti uzemi. Veskeré tyto limity, véetné limitl stanovenych
Uzemnim planem a jeho Zménou €. 1 je nutno respektovat v ramci navazujicich Fizeni.

Grafickou ¢ast OdUvodnéni Zmény €. 1 tvofi ,Vykres pfedpokladanych zaborll pudniho
fondu” v méfitku 1: 5000 a ,Koordinacni vykres “ v méfitku 1:5000. Zménou €. 1 byly také provedeny
drobné apravy v grafické &asti UP vyvolané nutnou Gpravou LUSES v ramci koordinace sousednich
UPD, stavebni ¢&innosti ve Valdicich od doby schvaleni UP (2009) dosud a zménou katastralnich
hranic mezi Valdicemi a sousedni Zeleznici.

G) VYHODNOCENI VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V souvislosti s vyhodnocenim uc€elného vyuZiti zastavéného uUzemi a potfeby novych
zastavitelnych ploch dle § 53 odst. 5) stavebniho zdkona je nutno konstatovat nasleduijici:

- je vymezena zastavitelnd plocha Z8 na uUzemi, které bylo k obci Valdice pfipojeno na
zakladé zmény katastralni hranice s méstem Zeleznice. Tato zastavitelna plocha byla
vymezena a schvélena jiz v UPD Zeleznice, nasledné byla provéfena Uzemni studii a
doslo k realizaci nékolika RD. Nejedna se tudiz o vymezeni nové zastavitelné plochy,
Zménou &. 1 je pouze lokalita pfebrana z jiné UPD;

- zastavitelna plocha Z4 je zvétSena zdlvodu jejiho dotazeni zapadnim smérem
k zastavénému Uzemi po zruSeni prochazejiciho lokélniho biokoridoru, v pfipadé ze by
nebylo dotazeni k zastavénému uUzemi feSeno, vznikla by nelogicka proluka mezi
zastavitelnou plochou a zastavénym Uzemim, ktera by zahrnovala pouze ¢asti pozemk;

Lze konstatovat, Ze doplnéni novych &asti zastavitelnych ploch pouze feSi disproporce ve
funkénim vyuziti Uzemi vzniklé zménou potfeb rozvoje a koordinace s navazujicim Uzemim. Nové
zastavitelné plochy bydleni tedy nejsou vymezovany samoucelné.

Lokalita Z9 je nové navrZzena jako plocha ob¢anského vybaveni pro moznou realizaci
urnoveho haje v€etné parkové zelené plocha urnového haje je vymezena na zakladé aktualni potfeby
obce Valdice, ktera nema na svém Uzemi zadné zafizeni tohoto charakteru. Misto, které je vybrano je
dopravné dostupné prostfednictvim mistni komunikace a je umisténa na pfechodu mezi zastavénym
Uzemim a volnou krajinou. Logicky je plocha vymezena mezi mistni komunikaci, Zeleznici a lesem,
pro vlastni urnovy haj bude vyuzita pouze jeji ¢ast, na zbytku se pocita s realizaci parkové zelené.
Plochu neni mozno vyuzit pro jiné zafizeni nez urnovy haj. S ohledem na vySe uvedené je vymezeni
zastavitelné plochy Z9 odGvodnéné.




H) VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU

NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A

POZEMKY URCENE K PLNENIi FUNKCE LESA

dne 23.

hranice
lesich.

Zménou €. 1 dochazi k nasledujicim zménam, které maji vliv na odnéti ZPF:

je vymezena zastavitelna plocha Z8 na Gzemi, které bylo k obci Valdice pfipojeno na zakladé
zmény katastralni hranice s méstem Zeleznice. Tato zastavitelna plocha byla vymezena a
schvélena jiz v UPD Zeleznice, nasledné byla provéfena Gzemni studii a doslo k realizaci
nékolika RD (rozloha 1,49 ha, orna puda, BPEJ 51400, I. tfida ochrany, 31400 Il. tfida
ochrany 52011 IV. tfida ochrany);

lokalita P1 je zvétSena z diivodu, Ze zménou katastralni hranice mezi Valdicemi a Zeleznici
dosSlo k pfipojeni ¢asti uzemi (vyplnéni prostoru mezi lokalitou P1 a stavajici cestou - rozloha
0,11 ha, orna puda, BPEJ 51400, I. tfida ochrany) — lokalita P1*;

lokalita Z4 je zvétSena z dlvodu jejiho dotazeni zapadnim smérem k zastavénému Uzemi
z dlivodu zruseni prochazejiciho lokalniho biokoridoru (rozloha 0,27 ha, ttp, BPEJ 51010, I.
tfida ochrany) — lokalita Z4*;

lokalita Z9 je nové& navrZena jako plocha obCanského vybaveni pro moznou realizaci
urnového haje v€etné parkové zelené (rozloha 1,49 ha, ttp, BPEJ 51400, I. tfida ochrany)
plocha urnového haje je vymezena na zakladé aktualni potfeby obce Valdice, ktera nema na
svém Uzemi zadné zafizeni tohoto charakteru. Misto, které je vybrano je dopravné dostupné
prostfednictvim mistni komunikace a je umisténa na pfechodu mezi zastavénym uzemim a
volnou krajinou. Logicky je plocha vymezena mezi mistni komunikaci, Zeleznici a lesem, pro
vlastni urnovy haj bude vyuzita pouze jeji €ast, na zbytku se pocita s realizaci parkové
zelené.;

lokalita Z2* predstavuje zvétSeni plochy zelené v ramci zastavéneho uzemi. Nedochazi vsak
k zaboru ZPF nad ramec stanoveny platnou UPD, nebot se jedna o zménu funkce z ploch
bydleni na plochy zeleng;

navrh cyklostezek vyplyva z dokumentu Cyklostezky pro Ji€in a nejbliz§i okoli, ktery
pfipravuje mésto Ji¢in. Cilem projektu je navazani okolnich obci na cyklostezky mésta Ji¢ina a
dopInéni cykloturistické sité v regionu — predpokladany zabor na realizaci cyklostezek v k.U.
Valdice je 0,24 ha, orna, BPEJ 31400, II. tfida ochrany;

Souhlas dle § 5 zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, byl vydan
4. 2014 pod ¢&.j. 5019/2P/2014.

po vefejném projednani doSlo k vymezeni zastavitelnych ploch vefejné zelené Z5a — e,
v celkovém rozsahu 0,47 ha. Jedna se o zménu funkce z ploch bydleni na plochy vefejné
zelené. Plochy jsou vymezena na pudach I. tfidy ochrany (BPEJ 3.10.00). Zména funkce je ve
vefejném zajmu, nebot se jedna o vymezeni vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy.
Povinnost vymezit vefejna prostranstvi v odpovidajicim rozsahu vyplyva ze stavebniho
zakona. Souhlas dle § 5 zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, byl
vydan dne 1. 9. 2015 pod &.j. 21253/ZP/2015-Be.

PUPFL neni Zménou €. 1 dot&en. Do lokality Z9 zasahuje od severu ochranné pasmo 50 od
lesa, pro dalSi stupné projektovani je potfeba pFipadné zajistit vyjimku dle § 14 zékona o




1) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMIi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCEN| VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V priib&hu projednavani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Valdice bylo dotéenym
organem, OZPZ KrU KHk vydano stanovisko (dne 21. 3. 2013 &j. 5421/ZP/2013), Ze navrh zmény
Uzemniho planu Valdice neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi podle §10i zakona o
posuzovani vlivi. Dotéeny organ OZPZ KrU KHk (dne 6. 3. 2013 ¢&j. 4393/ZP/2013-PE) vylougil
vyznamny vliv na vyznamné lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit (
nafizeni vlady €. 132/2005 Sb. ) a na vyhlasené ptaci oblasti ve smyslu zakona o ochrané pfirody a
krajiny. Z vySe uvedenych divodd nebylo tedy nutné pfi pofizovani Zmény &. 1 pfistoupit ke
zpracovani posouzeni dokumentace z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi. Kr.U. byl v souladu s
§ 53, odst. 2 stavebniho z&kona pozaddan o stanovisko k Upravam provedenym po vefejném
projednani, které byly pfedmétem opakovaného projednani Zmény €. 1. Dopisem ze dne 14. 8. 2015
¢.j. 5421/ZP/2013 bylo konstatovano: upraveny navrh zmény €. 1 tzemniho planu Valdice neni nutno
posoudit z hlediska vlivd na zivotni prostfedi podle § 10i zdkona EIA.

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

S ohledem na informaci vedenou v kap. 1) Odudvodnéni, neni stanovisko dle § 50 odst. 5
stavebniho zakona vydavano.

K) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou nejsou fedeny prvky nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR
Kralovéhradeckého kraje




L) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

NAMITKA é&. 1

podavajici:

Radoslav Kinél, Pod
Lipou 1496, 508 01
Hofice

Néamitka ze dne
12.12.2014 a

doplnéni ze dne
12.1.2015

jako dotéeny vlastnik parcely p. ¢. 108/3 zapsané na LV ¢islo 308 pro katastralni tzemi Valdice, obec
Valdice, okres Ji¢in, timto vznasim nasledujici pfipominky, resp. namitky ve smyslu ustanoveni § 52 odst.
2 stavebniho zékona, k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdice (dale jen navrh), protoZe tento néavrh
se dotyka i vySe jmenované parcely, ktera je dle Uzemniho planu Valdice sou&asti lokality Z5:

Namitka €. 1a: V navrhu neni presné specifikovano, na kterych parcelach se ma nachazet "vefejné
prostranstvi", které ma byt dle tohoto navrhu vymezeno na ploSe minimalné 4000 mZ. Vyslovuiji timto
nesouhlas s tim, aby toto vefejné prostranstvi bylo vymezeno a umisténo byt jen na casti mé vysSe
uvedené parcely bez mého souhlasu.

Odtivodnéni: Nesouhlasim s tim, aby umisténim "vefejného prostranstvi" na mém pozemku byl tento muj
pozemek znehodnocen proti stavajicimu stavu nebo proti pozemkim jinych vlastnikd. Pokud by to Obec
nechtéla ¢i nemohla akceptovat a zména by méla byt provedena na ukor vykonu mych vlastnickych prav a
Vv rozporu s mymi opravnénymi zajmy, pak jsem ochoten Obci Valdice svuj pozemek, nebo jeho ¢ast pro "
vefejné prostranstvi” (pokud by to neznemoznilo vyuziti zbytku pozemku) odprodat za v misté obvyklou
cenu. K uzavieni smlouvy a zaplaceni ceny v8ak musi dojit jesté pfed vyslovenim mého souhlasu s
navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Valdice. Takovym postupem bychom se vyhnuli zbyte&nym sportim,
které by mohly vzniknout v disledku jednani, které by pfedstavovalo znemoznéni vyuziti pozemku v mém
vlastnictvi anebo jeho znehodnoceni.

Poznamka ¢. 1: protoZe je v ramci namitky uvedeno nékolik poZadavkd, resp. bod( k feseni, byly
jednotlivé body oznaceny pismennym kédem a vyporadany jednotlivé. Navrh rozhodnuti o namitce a
jeho oddvodnéni se vztahuje k prislusnému jednotlivému poZadavku/namitce.

Poznamka ¢. 2: protoZe na znéni namitky podavajici odkazuje v namitce podané pfi opakovaném
verejném projednani, bylo jeji znéni provéreno ve vztahu kfeSeni Zmény ¢&. 1 projednavanému
Vv opakovaném verejném projednani a je i ve vztahu k tomuto feSeni vyporadano

Rozhodnuti o namitce ¢. 1a:

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

Zmeénou ¢&. 1 je nové stanovena podminka pro vyuZiti lokality Z5 spocivajici v nutnosti vymezeni plochy
vefejného prostranstvi v rozsahu min. 4 000 m®. Tato podminka je stanovena obecné pro celou lokalitu.
Pofizovatel mé za to, Ze podavajici nesouhlasi se stanovenim této podminky, nebot na urovni uzemné
planovaci dokumentace neni zifejmé, které pozemky budou verfejinym prostranstvim umistovanym
v zastavitelné lokalité Z5 dotceny a vyjadruje obavu, Ze mohou byt dotéeny i pozemky v jeho vlastnictvi.

Pozadavek na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi vyplyva z ustanoveni §7 vyhlasky ¢. 50112006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdéjsich predpisi:

§7
Plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Gc¢elem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych prostranstvi 1) a k zajis§téni podminek pro
Jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
verejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obéanského
vybaveni, slucitelné s ticelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace.
1) § 34 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o
2) obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pri zpracovani zmény uzemniho planu je nutno uvést uzemné planovaci dokumentaci do souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy.

Kromé vyse uvedeného bylo pri feseni Zmény ¢&. 1, resp. stanoveni podminky vymezeni vefejného
prostranstvi postupovano v souladu s § 18 a § 19 stavebniho zakona. Svym rfeSenim vytvari Zména ¢. 1
Vv lokalité Z5 predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, a zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tuzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje. Zménou ¢. 1, resp. stanovenim podminky pro vymezeni vefejného prostranstvi




v odpovidajicim rozsahu v lokalité Z5, je v lokalité Z5 feSena urbanisticka koncepce s ohledem na hodnoty
a podminKy Gzemi, a to na zakladé provéfeni a posouzeni potfeby zmény v Uzemi a na verfejny zéjem jejiho
provedeni. Zménou ¢. 1, resp. stanovenim podminky pro vymezeni verejného prostranstvi v odpovidajicim
rozsahu v lokalité Z5, jsou tak stanoveny poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi. Rovnéz
jsou tim stanoveny podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Pro zastavitelnou plochu Z5, ktera byla vymezena v UP Valdice, byla tzemni studie pofizena v roce 2008
(,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5). Ta byla registrovana v centrélni evidenci uzemné plénovaci innosti.
S ohledem na nutnost provéfeni vyuZziti uzemi ve vztahu k aktudlnim podminkam a nutnosti vymezeni
verfejnych prostranstvi, byl zahajen proces pofizeni nové uzemni studie. Zmocnéni provéreni vyuZziti lokality
75 vyplyva z UP Valdice. V priitbéhu pofizeni Zmény &. 1 byla pofizovana nova Gzemni studie ,VALDICE,
LOKALITA Z5* . V ramci této studie byly na zékladé zadéani této uzemni studie vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi v odpovidajicim rozsahu. RovnéZ je fe$ena névaznost na tzemi sousedniho Jigina (UP vydan
po vydani UP Valdice) spoéivajici v zajisténi podminek névaznosti vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni a koordinace prvki verejné infrastruktury. Pro zpracovani uzemni studie bylo pofizeno polohopisné
a vySkové zaméreni lokality Z5, které umoZzriuje provéreni vyuZiti Uzemi nesrovnatelné presnéjsim
zptisobem. Uzemni studie je obecné pofizovéana jinym postupem dle stavebniho zékona neZ tizemni plan &i
jeho zména, tedy postupem dle § 30 stavebniho zékona, kdezto UPD obce, resp. jeji zména je
projednavana v souladu s 8 47 - 8§ 54 (§55) stavebniho zakona. Pokud je namitka smérovana proti
konkrétnimu feSeni v ramci Uzemni studie, neni mozno ji feSit na trovni Zmény tGzemniho planu. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze v ramci procesu pofizeni uzemni studie, ktera stanovuje konkrétné plochy vefejnych
prostranstvi v ramci rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni Z5, nejsou dostatecné moznosti pripominkovat
Jeji reSeni, doSel pofizovatel k zavéru, Ze na zakladé podrobnéjsiho provéreni Gzemi (které provede
zpusobiléd osoba dle stavebniho zékona), vymezi konkrétni plochy vefejnych prostranstvi v UPD na zékladé
tohoto provéreni zpracovanou uzemni studii (,VALDICE, LOKALITA Z5%). Zména €. 1 byla tedy pro fazi
Fizeni o Zméné ¢. 1 doplnéna o konkrétni plochy verejnych prostranstvi, tato tprava pak byla
projednéana v ramci opakovaného verejného projednani. K tomuto kroku bylo mimo jiné pristoupeno
i na zakladé podané namitky. Byla tak ddna moZnost verejnosti, véetné namitajiciho, se vyjadFit ke
konkrétné vymezenym vefejnym prostranstvim, jejichz polohu provéfila dzemni studie. Byly
vymezeny plochy verfejné zelené, resp. verejnych prostranstvi pod oznalenim Z5a-e. Nasledujici popis
koncepce verejnych prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné Cerpa z feSeni zpracovaného Ing.arch. Martinem
Doubkem, zpracovatelem Gzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5": Jako stéZejni verejné prostranstvi byla
vymezena plocha pod oznalenim Z5d. Jedna se o prostor na severozapadé lokality u stavajiciho
oploceného vodniho zdroje v ochranném pasmu el. vedeni VN. Plocha prostranstvi (bez komunikaci) je
zhruba 0,2 ha. Vefejné prostranstvi je pojaté jako lokalni centrum s prevaZzujici relaxaéni a oddychovou
funkci. Pocita se napf. se zfizenim détského hriste, parkovych ploch se sportovistém pro prostorové méné
narocné sporty (petanque, fitness prvky, stolni tenis, parkové Sachy, nereg. univ. hiisté mi¢ovych sportt
apod.). K tomuto verejnému prostoru byla na zapadé navrZzena hustsi zastavba — fronta z fadovych
rodinnych domku, které tvori pfechod od husté osidlené c¢asti (v minulosti nevhodné umisténé ctyrpatrové
bytové domy) k venkovskému typu zastavby. Fronta fadovych domui by méla navrZeny verfejny prostor
castecné odclonit od bytovych domu a pohledi jeho obyvatel. Dalsim vefejnym prostranstvim je alejova
cesta lemovana ovocnymi stromy (Z5b,c, se zakonéenim Z5e). Tato osa — zohledriujici pohledy na
vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti Panny Marie - bude slouZit jako komunikacni alternativa
pro pési a mozna cyklisty. V postrannich zelenych pasech mohou byt umistény lavicky, prip. fitness prvky
apod. Toto ver. prostranstvi se sklada ze tfi casti, které jsou oddélené komunikaci (obytna zéna), celk.
plocha je cca 0,14 ha. Tretim hlavnim vefejnym prostorem je tGzemi pod oznacenim Zb5a zabirajici plochu
cca 0,13 ha. Tato plocha také vznikla z velké ¢asti v ochranném p&smu el. vedeni VN pobliZ napojeni
obytné zény na mistni komunikaci (silnice Ill/ 2861). Pocita se se zfizenim détského hristé a s kultivaci
plochy pro setkavani a oddych obyvatel a navstévniku lokality. Navrh verejnych prostranstvi vychazi ze
stanovené urbanistické koncepce lokality a vyuzivd casti, které jsou v podstaté jinym zplsobem
nevyuzitelné z divodu existence limitd vyuziti tzemi (OP vrchného elektrického vedeni 35 kV, oploceny
vodni zdroj). Plocha verfejné zelené pak zpétné prispéje k tzemni ochrané vodniho zdroje. Verejna
prostranstvi jsou vymezena v tézZisti lokality, coZ v tomto pripadé neni aritmeticky stred lokality Z5.
Tézisté je chdpano v zdpadni poloviné lokality s ohledem na skutec¢nost, Ze je zde navrhovana
jesté vice koncentrované panelové zastavby. Dale je nutno konstatovat, Ze je dodrZzena maximalni
doch&zkovéa vzdalenost 300 z vychodniho okraje lokality, resp. ze zastavitelné plochy Z6 a plochy
prestavby P4, pro potreby jejichz obyvatel budou verejna prostranstvi rovnéz kdispozici.
Nejvyznamnéjsi verejné prostranstvi bylo vymezeno na pozemku namitajiciho, ktery je vyznamné
ovlivnén prochazejicim ochrannym pasmem vrchniho elektrického vedeni. Z hlediska vyuZziti pozemkd
v lokalité Z5 jejich vlastniky pro realizaci zastavby, by byl hire pfijatelny névrh verejnych prostranstvi na
Castech pozemk( neovlivnénych limity vyuZiti (i vy$e uvedenymi). VyuZitelnost pozemk( pro realizaci
zastavby by se tak celkové snizZila. Proto byla pfi vymezovani konkrétnich ploch vefejnych prostranstvi
pfednostné provéfena moznost vymezit vefejna prostranstvi tam, kde neni mozno situovat rodinné domy.
V ochrannych pasmech technické infrastruktury jsou podminky vyuziti stanoveny zvlaStnimi pravnimi
pfedpisy, jako plochy vefejnych prostranstvi je tyto plochy mozZno vyuZit za splnéni podminek danych
energetickym zakonem ¢Ci jinym zvilastnim pravnim predpisem ¢&i rozhodnutim prislusného uradu.
V budoucnu pripada v tvahu i mozZnost kabelizace téchto vedeni ¢i jejich prelozZeni, Ize vSak konstatovat, Ze
Jjako plochy vefejnych prostranstvi budou tyto plochy vyuZitelné i bez nutnosti kabelizace, coz v pfipadé
realizace rodinnych domu neplati. Dale je nutno konstatovat, ze v rdmci vymezenych verejnych prostranstvi
Jje umozZnéna realizace détskych hrist a dalSich hernich ploch ¢&i prvku dle aktualni potreby obyvatel.
Neznamena to vSak, Ze tak budou vyuzity vSechny plochy v ramci vymezenych verejnych prostranstvi.
Vlyznamnou soucasti takovych ploch jsou upravené plochy zelené a udrZované travnaté plochy, které spolu
s ulicnimi stromofadimi a zeleni pfedzahradek vyznamné pfispivaji ke zkvalitriovani obytného prostredi.
Plochy verejnych prostranstvi byly vymezeny ve Zméné ¢. 1 na zakladé provéreni vyuZiti kvalifikovanou
osobou na zakladé objednavky obce Valdice (US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ zpracoval autorizovany




architekt). S vysledky odborného provéreni, spocivajici ve stanoveni celkové koncepce vyuziti lokality Z5
jako obytného celku, optimalniho feSeni vazeb na okolni plochy, dopravniho feSeni a feSeni technické
infrastruktury pfi zohlednéni hodnot feseného tzemi a limitd vyuZiti, se ztotoznil rovnéz zpracovatel Zmény
UP, ktery tento odborny nazor na vyuziti uzemi pfenesl do Zmény ¢é. 1 Zdivodnitelny je i fakt, proé je
vefejné prostranstvi vymezeno pravé na pozemku namitajiciho, kdyZ jsou ochrannym pasmem dotéeny i
pozemky ostatni. Z podrobnéjsiho feSeni uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5“ resp. zpusobu
vymezeni vefejnych prostranstvi vyplyva Setfeni ploch pozemku nezasaZenych limity vyuZiti uzemi pro
obytnou zastavbu. Do ploch verejnych prostranstvi byly Gzemni studii zahrnuty ¢asti pozemkd, které jsou
ovlivnény ochrannym pasmem elektrického vedeni zasadné. Tam kde prochazi OP vrchniho vedeni
elektrické energie na hranicich pozemk( rdznych viastnikd, byly tyto casti vyuZity pro vedeni vnitfniho
komunikacniho systému. Zpracovatel uzemni studie, kterd byla podkladem pro vymezeni vefejnych
prostranstvi ve Zméné ¢. 1, tak prokazal v ramci podrobnéjSiho feSeni zastavitelné plochy Z5 vyznamny cit
pro vyvaZenost soukromych a vefejnych zajmu. Plocha Z5d, ktera je vymezena na pozemku ve vlastnictvi
namitajiciho navic lezi v samém tézisti lokality (vysvétleno jiz vyse).

V pribéhu procesu pofizeni Zmény ¢. 1 bylo tedy autorizovanou osobou provéreno podrobnéjsi vyuziti
lokality Z5 novou uzemni studii (,VALDICE, LOKALITA Z5%), na zéakladé kterého byly do Zmény ¢. 1
zapracovany konkrétni plochy vefejnych prostranstvi v pfedmétné lokalité. Pofizovatel zmény po
pfezkoumani aktualnosti ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5“ z roku 2008 ukonéil moznost vyuZiti této
Uzemni studie jako tzemné plénovaciho podkladu dne 18. 8. 2015. Zmocnéni zpracovani US jako
podminky pro rozhodovani v lokalité Z5 vyplyvé z UP Valdice. Zaroveri pofizovatel schvalil tzemni studii
,VALDICE, LOKALITA Z5* jako uzemné planovaci podklad. Tato tzemni studie byla podkladem pro Zménu
&. 1., kterd prejimé vymezena vefejna prostranstvi. Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5“ podrobné
provéfuje vyuZiti uzemi. Lze konstatovat, Ze tak byl naplnén poZadavek vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovanim Valdice — provéreni nutnosti pofizeni zmény, resp. nové uzemni studie, zejména v souvislosti
s vymezenim vefejnych prostranstvi. Uzemni studie byla v pribéhu pofizeni zmény UP zpracovana, byla
vyuZita jako podklad pro Zménu ¢. 1 a v prubéhu opakovaného verejného projednani Zmeény ¢&. 1 byla
schvélena moznost jejiho vyuZiti jako Gzemné planovaciho podkladu. Z vy$e uvedeného divodu tak byl
poZadavek provéreni lokality Z5 Gzemni studii jako podklad pro rozhodovani v tzemi naplnén. Protoze
doslo k registraci nové US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ v priibéhu pofizeni Zmény &. 1, byl po opakovaném
vefejném projednani poZadavek na zpracovani Gzemni studie ze Zmény ¢. 1 vypustén, nebot tak doslo
k jeho napinéni v pribéhu porizeni Zmény ¢&. 1. Nebude tak nezbytné uzemi lokality Z5 blokovat do doby
porizeni dalsi tzemni studie, coZ by bylo k tizi viastnik(i dot¢enych pozemkd, nebot by bylo tzemi dale
blokovano az do doby jejiho zpracovani a zaregistrovani. Déale je moZno konstatovat, Ze feSeni US
4VALDICE, LOKALITA Z5" je mono oznacit za nad¢asové a pro rozhodovani v uzemi piné postacujici. Jeji
vyuziti bylo v pribéhu pofizeni Zmény &. 1 provéreno, na zakladé tohoto provéreni byla US ,VALDICE,
LOKALITA Z5“ registrovana a lIze ji tak povaZovat za plnohodnotny tuzemné planovaci podklad podle
pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

Zpracovani Uzemni studie v prubéhu procesu pofizeni Zmény ¢&. 1 bylo vyvolano potfebou oveéreni
podrobnéjsiho vyuZiti Gzemi, jejiz vymezena verejnéa prostranstvi byla do Zmény &. 1 zapracovana. Byla tak
dana moznost verejnosti se k prijatému feSeni vyjadrit v ramci pofizeni Zmény ¢. 1. Proces porizeni tzemni
studie tuto moznost verfejnosti plnohodnotné neposkytuje.

Ze stavebniho zakona rovnéZ nevyplyva zmocnéni Fesit pfi pofizeni tizemné planovaci dokumentace obce
zmény vlastnickych vztah( souvisejicich s prijatym feSenim. Neni mozno tedy podmiriovat vydani zmény
UP uzavrenim kupni smlouvy. Pofizovatel postoupi nédvrh podévajiciho na mozny odprodej pozemki v jeho
vlastnictvi zastupitelstvu obce Valdice.

Na nutnost stanoveni plochy vefejného prostranstvi mimo jiné upozoriiuje tfad tzemniho planovani, MU
Ji¢in, ktery ke Zméné ¢. 1 uplatnil nasledujici pfipominku:

Zmény UP Valdice navrhuji zrueni podminky pofizeni tizemni studie u plochy zmén oznaéené jako Z5 o
vymére cca 98 000 m2 ( tj. 9,8 ha), s funkénim vyuzitim: bydleni - v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské - navrh.

+ S ohledem na vyse uvedené upozorfiujeme, Ze v navrhu zmény UP Valdice chybi v tomto pfipadé
plochy pro bydleni o takovéto vymére, vymezeni prislusnych ploch verejnych prostranstvi o ploSe témér
5 000 m2, coz je v rozporu s ustanovenim §7 vyhlasky ¢. 50112006 Sh., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisu:

87 Plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Gc¢elem zajisténi podminek pro
primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd verejnych prostranstvi 1) a k zajisténi podminek pro
Jejich uzZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

1) § 34 zékona ¢. 128/2000 Sb., o

2) obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisd.

» S ddrazem na ukoly a cile uzemniho planovani stanovené ustanovenimi § 18 a § 19 zakona ¢.

183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu,
zejména




§ 18 Cile tzemniho planovéani

(1) Cilem uzemniho pléanovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy azemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj tuzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvla$tnich pravnich predpisu.

§ 19 Ukoly tzemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, viiv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

sdélujeme nasledujici:

Pokud by se uvazovalo o zruSeni podminky Uzemni studie, tak je dle naSeho nazoru nutné u takto rozsahlé
plochy pro bydleni stanoveni prislusné dopravni infrastruktury (komunikaéni sité) a plochy verejného
prostranstvi jiz v Gzemnim planu. Pred schvélenim zmén je nutné provérit i FeSeni hlavnich siti technické
infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury.

V pripadé, Ze nedojde ke zruseni podminky pofizeni tzemni studie u plochy zmén oznalené jako Z5 o
vymére cca 98 000 m2 urad Gzemniho planovani doporuéuje ve véci: o Doplnéni (aktualizace) stavajici
uzemni studie o vySe uvedené pozadavky (zejména stanoveni pfislusnych ploch verejného prostranstvi,
feSeni technické infrastruktury a parcelaci).

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UP Jigin
- US ,VALDICE, LOKALITA Z5*
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
- ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5*
- Pfipominky ufadu zemniho planovéani pfipominky sousedni obce Mésta Ji¢ina

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad.

Namitka €. 1b: VznasSim namitku proti tomu, Ze mi az dosud nebyla pfedlozena k odsouhlaseni tzemni
studie pro lokalitu Z5, resp. takovato studie nebyla az dosud zvefejnéna tak, aby dotéeni vlastnici mohli
vyslovit své pfipominky, pfipadné vznést namitky.

Odavodnéni: S ohledem na to, Ze se tato studie dotyka také mého pozemku, zadam nejdfive o moznost
seznameni se s touto studii dfive, nez bude projednavan vlastni navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valdice.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1b:

Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni rozhodnuti:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v ramci procesu pofizeni tzemni studie, ktera stanovuje konkrétné
plochy vefejnych prostranstvi v ramci rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni Z5, nejsou dostatecné
moznosti pfipominkovat jeji feSeni, dosel porizovatel k zavéru, Ze na zakladé podrobnéjsiho provéreni
tuzemi (které provede zplsobila osoba dle stavebniho zakona), vymezi konkrétni plochy verejnych
prostranstvi na zékladé tohoto provéfeni v UPD. Zména é&. 1 byla tedy doplnéna o konkrétni plochy
verejnych prostranstvi, tato Uprava pak byla projednana v ramci opakovaného verejného projednani.
K tomuto kroku bylo mimo jiné pfistoupeno i na zdkladé podané namitky. Byla tak dana moZnost
verejnosti se konkrétné vyjadrit k vymezenym verejnym prostranstvim. Byly vymezeny plochy verejné
zelené, resp. vefejnych prostranstvi pod oznaCenim Zba-e. Nasledujici popis koncepce vefejnych
prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné &erpé z feseni zpracovaného Ing.arch. Martinem Doubkem (US
VALDICE, LOKALITA Z5"): Jako stéZejni verejné prostranstvi byla vymezena plocha pod oznacenim Z5d.




Jedna se o prostor na severozapadé lokality u stavajiciho oploceného vodniho zdroje v ochranném pasmu
el. vedeni VN. Plocha prostranstvi (bez komunikaci) je zhruba 0,2 ha. Vefejné prostranstvi je pojaté jako
lokalni centrum s pfevazujici relaxacni a oddychovou funkci. PocCita se napr. se zfizenim détského hristé,
parkovych ploch se sportovi§tém pro prostorové méné narocné sporty (petanque, fitness prvky, stolni tenis,
parkové Sachy, nereg. univ. hfisté mi¢ovych sportt apod.). K tomuto vefejinému prostoru byla na zapadé
navrzena hustsi zastavba — fronta z fadovych rodinnych domku, které tvori pfechod od husté osidlené casti
(v minulosti nevhodné umisténé Ctyrpatrové bytové domy) k venkovskému typu zastavby. Fronta radovych
domi by méla navrZzeny verejny prostor c¢aste¢né odclonit od bytovych domu a pohledu jeho obyvatel.
Dal8im verejnym prostranstvim je alejova cesta lemovana ovocnymi stromy (Z5b,c se zakonéenim Z5e).
Tato osa — zohledriujici pohledy na vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti Panny Marie - bude
slouZit jako komunikacni alternativa pro pési a mozna cyklisty. V postrannich zelenych pasech mohou byt
umistény lavicky, pfip. fitness prvky apod. Toto ver. prostranstvi ¢. 2 se sklada ze tfi ¢asti, které jsou
oddélené komunikaci (obytna zéna), celk. plocha je cca 0,14 ha. Tretim hlavnim vefejnym prostorem je
uzemi pod oznaCenim Z5a zabirajici plochu cca 0,13 ha. Tato plocha také vznikla z velké casti v
ochranném pasmu el. vedeni VN pobliz napojeni obytné zény na mistni komunikaci (silnice Ill/ 2861).
Pocita se se zfizenim détského hfisté a s kultivaci plochy pro setkavani a oddych obyvatel a navstévniki
lokality. Navrh vefejnych prostranstvi vychazi ze stanovené urbanistické koncepce lokality a vyuzZiva ¢asti,
které jsou v podstaté jinym zpisobem nevyuZitelné z divodu existence limita vyuziti Gzemi (OP vrchného
elektrického vedeni 35 kV, oploceny vodni zdroj). Plocha verejné zelené pak zpétné prispéje k zemni
neni aritmeticky stfed lokality Z5. TéziSté je chapdno v zapadni poloviné lokality s ohledem na
skutecnost, Ze je zde navrhovdna koncentrovanéjsi zastavba a Ze zastavitelna plocha Z5 na svém
zapadnim okraji navazuje na lokalitu jeSté vice koncentrované panelové zastavby. Dale je nutno
konstatovat, Ze je dodrzena maximalni dochazkovéa vzdalenost 300 z vychodniho okraje lokality,
resp. ze zastavitelné plochy Z6 a plochy prestavby P4, pro potreby jejichz obyvatel budou verejna
prostranstvi rovnéz k dispozici.

V prubéhu procesu porizeni Zmény ¢&. 1 bylo tedy autorizovanou osobou provéfeno podrobnéjsi vyuZziti
lokality Z5 novou Gzemni studii (UP ,VALDICE, LOKALITA Z5“ zpracoval autorizovany architekt), na
zaklade kterého byly do Zmény ¢. 1 zapracovany konkrétni plochy verejnych prostranstvi v pfedmétné
lokalité. Pofizovatel zmény po pfezkoumani aktuélnosti ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5* z roku 2008
ukoncil moznost vyuZiti této Gzemni studie jako uzemné planovaciho podkladu dne 18. 8. 2015. Zmocnéni
zpracovani US jako podminky pro rozhodovani v lokalité Z5 vyplyvé z UP Valdice. Zéroveri pofizovatel
schvalil tzemni studii ,VALDICE, LOKALITA Z5“ jako uzemné planovaci podklad. Tato uzemni studie byla
podkladem pro Zménu &. 1, kterd prejima vymezené vefejna prostranstvi. Uzemni studie ,VALDICE,
LOKALITA Z5 podrobné provéruje vyuziti Gzemi. Lze konstatovat, Ze tak byl naplnén poZadavek vyplyvajici
ze zpravy o uplatriovani — provéreni nutnosti pofizeni zmény, resp. nové Uzemni studie, zejména
v souvislosti s vymezenim verejnych prostranstvi. Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5* byla v pribéhu
porizeni zmény zpracovana, byla vyuZita jako podklad pro Zménu ¢&. 1 a v priibéhu opakovaného verejného
projednani Zmény ¢. 1 byla schvalena moznost jejiho vyuZziti jako tizemné planovaciho podkladu. Z vyse
uvedeného divodu tak byl poZadavek provéreni lokality Z5 Gzemni studii jako podklad pro rozhodovani
v Uzemi naplnén.

Zpracovani Uzemni studie v pribéhu procesu pofizeni Zmény & 1 bylo vyvolano potfebou ovéreni
podrobnéjsiho vyuZiti Gzemi, jejiz vymezena verejna prostranstvi byla do Zmény ¢&. 1 zapracovana. Byla tak
dana moznost vefejnosti se k pfijatému feSeni vyjadrit v ramci pofizeni Zmény ¢. 1. Proces pofizeni uzemni
studie tuto moznost verejnosti plnohodnotné neposkytuje.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vypofadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UP Ji€in
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
- Pfipominky ufadu zemniho planovéani

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

Namitka €. 1c: VznasSim pfipominku k podminkam prostorového usporadani v lokalité Z5, konkrétné proti
stanoveni minimalni velikosti stavebniho pozemku rodinného domu v rozsahu 900 m? tak, jak je tato
uvedena v Uzemnim planu.

Oduvodnéni: Pokud je navrhovana zména Uzemniho planu, je moZné a soudasné vhodné, aby byla
pfehodnocena podminka minimaini plochy pozemku uréeného k zastavbé rodinnym domkem, ktera by méla
ginit dle stavajiciho Uzemniho planu minimaing 900 m2. Z jinych Gzemnich pland je patrné, Ze na vystavbu
tzv. rodinného domku (dale jen RD) jsou ureny plochy o minimalni vyméfe nizsi az 300 m2. Vzdy by mélo
zalezet na tvaru a umisténi pfedmétného pozemku. PFi rozdéleni stavajicich pozemkl na parcely uréené k
zastavbé RD muze redlné vzniknout situace, kdy bude velice velmi slozité tuto podminku danou stavajicim
Uzemnim planem dodrzet.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1c:

Namitce se vyhovuje




Odivodnéni rozhodnuti:

Namitka je sméfovana proti podmince, ktera nebyla pfedmétem feSeni Zmény ¢&. 1, nebot poZadavek
,minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu v rozvojové lokalité Z5 bude 900m™ byl stanoven
jiz platnym UP Valdice. S ohledem na skuteénost, Ze pfipominku k navrhu UP obsahové stejnou podala
obec Valdice, ktera poZadavek oduvodriuje proveérenim vyuZiti zastavitelné plochy Z5 pofizovanou tGzemni
studii: ,V soucasné dobé porizuje Obecni ufad Valdice pro Obec Valdice zménu uzemni studie pro
zastavitelnou Z5 a to zejména z divodu uvedeni jiz pofizené tizemni studie do souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy. V ramci ovéfovani mozného vyuZiti uzemi se jevi jako pfiznivé umisténi radovych domdi cCi
dvojdomu v navaznosti na stavajici lokalitu panelovych bytovych domu jako pfechodny prvek od bydleni
hromadného typu k individualni obytné zastavbé v samostatnych rodinnych domech na pfechodu do volné
krajiny. Tomuto Feeni véak neodpovidaji podminky stanovené platnym UP Valdice, kde je stanovena min.
velikost pozemku rodinného domu na 900 m>. Vyse uvedené feseni je v souladu s bodem a1) Pokynii pro
zpracovani navrhu Zmény UP Valdice schvalen Zprévy o uplatriovani UP Valdice, konkrétné: Bude
provéfena urbanistickd koncepce obce Viadice vyjadrend UP Valdice, pfipadné FeSeny poZadavky
vyplyvajici z aktuélniho stavu uzemi ¢&i potieb rozvoje“. Podminky prostorového usporadani v lokalité Z5
byly zarazeny do névrhu Zmény é. 1 UP Valdice a projednény v opakovaném vefejném projednani. Lze
konstatovat, Ze takové reseni je v souladu s celkovou koncepci rozvoje obce Valdice.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

Namitajici podal dne 12. 1. 2015 doplnéni vySe uvedené namitky:

jako dotéeny vlastnik parcely p. ¢. 108/3 zapsané na LV ¢islo 308 pro katastralni uzemi Valdice, obec
Valdice, okres Ji¢in, timto doplfiuje své namitky ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona, k
navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Valdice (dale jen navrh), protoZe tento néavrh se dotyké i vySe
jmenované parcely, ktera je dle Uzemniho planu Valdice sougasti lokality Z5:

Poznamka ¢. 1: protoze je v ramci namitky uvedeno nékolik namitek, resp. bod( k feseni, byly jednotlivé
body oznaceny pismennym kédem a vyporadany jednotlive. Navrh rozhodnuti o namitce a jeho
oduvodnéni se vztahuje k prislusnému jednotlivému poZadavku/namitce.

Poznamka ¢&. 2: protoZe na znéni namitky podavajici odkazuje v namitce podané pfi opakovaném
vefejném projednani, bylo jeji znéni provéfeno ve vztahu krfeSeni Zmény ¢. 1 projednavanému
Vv opakovaném vefejném projednani a je i ve vztahu k tomuto feSeni vyporadano

Znéni namitky €. 1d: Aktualni tzemni studie, ktera je predpokladana tzemnim planem neni projednana.
Uzemni plan, respektive jeho Zména &. 1 tak predpoklada podrobnost, ktera je vymezena pro tGzemni
fizeni. Namitam, Ze se méni Uzemni plan podle konkrétniho FeSeni neregistrované Gzemni studie, namisto
toho, aby v uzemi byly pfijaty a vyhodnoceny - v souvislosti se zadanim Uzemniho planu - limity a
regulativy dotéené lokality Z5. Pro lokalitu Z5 jiz existuje registrovana uzemni studie a ma dojit k jeji zméné
a tudiz nelze registrovat jinou studii z divodu legitimniho oéekavani vlastnikl pozemku a kontinuity
Uuzemné planovaciho procesu.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1d:

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

Zména ¢. 1 reSi vymezeni verejnych prostranstvi vramci rozsahlé zastavitelné plochy Z5. Je moZno
konstatovat, ze ktomuto reSeni je tuzemni plan zmocnén stavebnim zakonem. Pokud se jedna o
podrobnost, resp. rozsah vymezenych vefejnych prostranstvi, tedy zastavitelnych ploch Z5a-e, je mozno
konstatovat nasledujici: Dle provadéci vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, casti druhé,
Hlavy I, § 3 je v odstavci (1) stanoveno: ,K naplriovani cili a Gkoltd tGzemniho planovani (8 18 a 19
stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi se tzemi &leni Gzemnim planem na
plochy, které se s prihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Gzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m™. Z uvedeného ustanoveni viak nevyplyva, e by nemohla byt
vymezena plocha mens$iho rozsahu. V § 7, odst. (2) je napfiklad uvedeno: ,Plochy vefejnych prostranstvi
zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi. Pro kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni
anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi
0 vyméfe nejméné 1000 m’; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace“ V UPD se plochy
menSi vymezuji a to zejména v pfipadech, kdy je tuto plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezit
samostatné z divodu jeji budouci ochrany. BéZné se tak vymezuji monofunkcni plochy pro ochranu prvki




vefejné infrastruktury, které samostatné ¢asto plosnych parametrii 2000 m* nedosahuji (plochy verejnych
parkovist, funkéné (ne prostorové) vyznamné plochy vefejnych prostranstvi a verfejné zelené, plochy
technické infrastruktury apod. Dale Ize konstatovat, Ze Zménou €. 1 je vymezena stéZejni plocha verejného
prostranstvi v lokalité Z5, ktera je vymezena v rozsahu témér 2000 m?, resp. v rozsahu 0,19 ha — jedna se o
plochu Z5d. Plochy Z5b, Z5c a Z5e jsou rozsahu mensiho, jedna se vSak o prvky, které maji zajistit prahled
na vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti panny Marie v aredlu véznice. Jedna se o navrh
zohledriujici vyznamnou hodnotu feSeného tizemi v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani. Lokalita Z5a
ma rozlohu cca 0,14 ha a je vymezena v navaznosti na obytnou zénu vymezenou v UP Jigin. Lze
konstatovat, Ze navrh verejnych prostranstvi Z5a — Z5e je v souladu se stavebnim zakonem a v podrobnosti
pro dany druh uzemné planovaci dokumentace.

Dale je nutno konstatovat, Ze feSeni Zmény ¢. 1 se zabyvalo limity vyuZiti uzemi, zde rovnéz v ramci feSeni
lokality Z5. Napr. vodni zdroj byl zahrnut do navrzené plochy verfejnych prostranstvi (zajisténi jeho vy$Si
ochrany), verfejna prostranstvi byla vymezena na plochach, ktera jsou ovlivnéna ochrannym pasmem
vrchniho elektrického vedeni i z divodu, aby plochy neovlivnéné timto limitem mohly byt pInéji vyuzity pro
obytnou zastavbu.Verejna prostranstvi — zastavitelné plochy Z5b,c,e svym vymezenim zohledriuji ochranu
pruhledu na vyznamnou dominantu feSeného Gzemi — kostel atd.

Pro zastavitelnou plochu Z5, ktera byla vymezena v UP Valdice byla Gzemni studie pofizena v roce 2008
(,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5"). Ta byla registrovana v centréini evidenci tizemné planovaci &innosti.
S ohledem na nutnost provéreni vyuZiti tzemi ve vztahu k aktualnim podminkdm a nutnosti vymezeni
vefejnych prostranstvi, byl zahajen proces pofizeni nové uzemni studie. Zmocnéni provéreni vyuZiti lokality
Z5 Gzemni studii vyplyva z UP Valdice. V pribéhu pofizeni Zmény é. 1 byla pofizovana nové tzemni studie
~VALDICE, LOKALITA Z5“. V ramci této studie byly na zakladé jejiho zadani vymezeny plochy verejnych
prostranstvi v odpovidajicim rozsahu. Rovné? je feSena névaznost na tzemi sousedniho Jigina (UP vydan
po vydani UP Valdice) spoéivajici v zajisténi podminek névaznosti vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni a koordinace prvki vefejné infrastruktury. Pro zpracovani uzemni studie bylo pofizeno polohopisné
a vySkové zamfeni lokality Z5, které umoZriuje provéreni vyuZiti Gzemi nesrovnatelné pfesnéjsim
zplisobem. Uzemni studie je pofizovéna jinym postupem dle stavebniho zédkona neZ tzemni plan & jeho
zména, tedy postupem dle § 30 stavebniho zékona, kdezto UPD obce, resp. jeji zména je projednavéna
vsouladu s § 47 - § 54 (§55) stavebniho zakona. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze v ramci procesu pofizeni
GUzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5* které stanovuje konkrétné plochy verejnych prostranstvi v ramci
rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni Z5, nejsou dostate¢né moznosti prfipominkovat jeji feSeni, doSel
porizovatel k zavéru, Ze na zakladé podrobnéjsiho provéreni tzemi (které provede zpusobila osoba dle
stavebniho zékona), vymezi konkrétni plochy vefejnych prostranstvi na zékladé tohoto provéreni v UPD.
Zména ¢. 1 byla tedy doplnéna o konkrétni plochy verejnych prostranstvi, tato uprava pak byla
projednéana v ramci opakovaného verejného projednéni. K tomuto kroku bylo mimo jiné pristoupeno
i na zakladé podané namitky. Byla tak dana mozZnost vefejnosti se konkrétné vyjadrit k vymezenym
verejnym prostranstvim. Byly vymezeny plochy verejné zelené, resp. vefejnych prostranstvi pod
oznadenim Z5a-e (v rozsahu uvedeném ve Zméné &. 1 - v podrobnosti UPD, v celkové rozloze plochy Z5d
Je zapoéitana i oplocena plocha vodniho zdroje, se kterou neni mozno poditat). Nova Gzemni studie byla
porizena z divodu nutnosti zohlednéni pozZadavk( vyplyvajicich z pravnich pfedpist (absence vefejnych
prostranstvi, na niZz dlouhodobé upozorrioval ufad Gzemniho planovani) a z novych podminek majicich vliv
na vyuZiti Gzemi (napf. bylo nutno reagovat na vydany UP Jigin, ktery ve vazbé na lokalitu Z5 navrhuje
zastavitelné plochy apod.).

V prabéhu procesu pofizeni Zmény ¢&. 1 bylo tedy autorizovanou osobou provéreno podrobnéjsi vyuziti
lokality Z5 novou dzemni studii (,VALDICE, LOKALITA Z5%), na zéakladé kterého byly do Zmény ¢. 1
zapracovany konkrétni plochy vefejnych prostranstvi v pfedmétné lokalité. Porizovatel zmény po
pfezkoumani aktuéinosti ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5* z roku 2008 ukonéil moznost vyuZiti této
uzemni studie jako tzemné plénovaciho podkladu dne 18. 8. 2015. Zmocnéni zpracovani US jako
podminky pro rozhodovani v lokalité Z5 vyplyvé z UP Valdice. Zaroveri pofizovatel schvalil tizemni studii
,VALDICE, LOKALITA Z5* jako uzemné planovaci podklad. Tato tizemni studie byla podkladem pro Zménu
& 1., které prejimé vymezena vefejna prostranstvi. Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5“ podrobné
provéfuje vyuziti uzemi. Lze konstatovat, Ze tak byl naplnén poZadavek vyplyvajici ze zpravy o
uplatriovanim Valdice — provéreni nutnosti pofizeni zmény, resp. nové uzemni studie, zejména v souvislosti
s vymezenim vefejnych prostranstvi. Uzemni studie byla v pribéhu pofizeni zmény UP zpracovéana, byla
vyuZita jako podklad pro Zménu ¢. 1 a v prubéhu opakovaného verejného projednani Zmény ¢&. 1 byla
schvéalena moznost jejiho vyuZiti jako Gzemné planovaciho podkladu. Z vySe uvedeného divodu tak byl
poZadavek provéreni lokality Z5 tzemni studii jako podklad pro rozhodovani v Gzemi naplnén. ProtoZe
doslo k registraci nové US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ v priibéhu pofizeni Zmény &. 1, byl po opakovaném
vefejném projednani pozadavek na zpracovani uzemni studie ze Zmény ¢. 1 vypustén, nebot tak doSlo
k jeho napinéni v priabéhu pofizeni Zmény ¢&. 1. Nebude tak nezbytné uzemi lokality Z5 blokovat do doby
porizeni dal$i uzemni studie, coz by bylo k tizi viastniki dotéenych pozemkd, nebot by bylo Gzemi dale
blokovéno az do doby jejiho zpracovéni a zaregistrovani. Déale je mozno konstatovat, Ze reSeni US
,VALDICE, LOKALITA Z5" je mono oznacit za nad¢asové a pro rozhodovani v Gzemi piné postacujici. Jeji
vyuZiti bylo v pribéhu pofizeni Zmény &. 1 provéfeno, na zékladé tohoto provéreni byla US ,VALDICE,
LOKALITA Z5“ registrovana a lze ji tak povaZovat za plnohodnotny tizemné planovaci podklad podle
pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UP Jigin
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5




- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
- PFfipominky ufadu zemniho planovani

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad.

Znéni namitky €. 1e: Neni odivodnéno, pro¢ rozsah vefejnych prostranstvi je pravé rozmistén tak jak
navrhuje Zména ¢. 1 Uzemniho planu, co je pro to divodem a pro€ jsou vefejna prostranstvi umisténa
mimo centralni ¢ast dot€eného Uzemi.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1e:

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

Nasledujici popis koncepce verejnych prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné cerpa z feSeni zpracovaného
Ing.arch. Martinem Doubkem, zpracovatelem uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5": Jako stéZejni
vefejné prostranstvi byla vymezena plocha pod oznalenim Z5d. Jedna se o prostor na severozapadé
lokality u stavajiciho oploceného vodniho zdroje v ochranném pasmu el. vedeni VN. Plocha prostranstvi
(bez komunikaci) je zhruba 0,2 ha. Veregjné prostranstvi je pojaté jako lokalni centrum s prevazujici
relaxaéni a oddychovou funkci. Pocita se napf. se zfizenim détského hristé, parkovych ploch se
sportovistém pro prostorové méné narocné sporty (petanque, fitness prvky, stolni tenis, parkové Sachy,
nereg. univ. hristé mi¢ovych sportt apod.). K tomuto verejinému prostoru byla na zapadé navrzena hustsi
zastavba — fronta z radovych rodinnych domkd, které tvofi pfechod od husté osidlené &asti (v minulosti
nevhodné umisténé Ctyrpatrové bytové domy) k venkovskému typu zastavby. Fronta radovych domu by
meéla navrZzeny vefejny prostor caste¢né odclonit od bytovych domu a pohled( jeho obyvatel. DalSim
vefejnym prostranstvim je alejova cesta lemovana ovocnymi stromy (Z5b,c, se zakonéenim Z5e). Tato osa
— zohledriujici pohledy na vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti Panny Marie - bude slouzit
Jjako komunikacni alternativa pro péSi a mozna cyklisty. V postrannich zelenych pasech mohou byt
umistény lavicky, pfip. fithness prvky apod. Toto ver. prostranstvi se sklada ze tfi ¢asti, které jsou oddélené
komunikaci (obytna zéna), celk. plocha je cca 0,14 ha. Tretim hlavnim vefejnym prostorem je uzemi pod
oznaclenim Z5a zabirajici plochu cca 0,13 ha. Tato plocha také vznikla z velké ¢asti v ochranném pasmu el.
vedeni VN pobliz napojeni obytné zény na mistni komunikaci (silnice Ill/ 2861). Pocita se se zfizenim
détského hristé a s kultivaci plochy pro setkavani a oddych obyvatel a navstévniki lokality. Navrh verejnych
prostranstvi vychazi ze stanovené urbanistické koncepce lokality a vyuzZiva Easti, které jsou v podstaté
Jinym zpusobem nevyuZitelné z duvodu existence limiti vyuZziti uzemi (OP vrchného elektrického vedeni 35
kV, oploceny vodni zdroj). Plocha verejné zelené pak zpétné prispéje k Gizemni ochrané vodniho zdroje.
Verejnd prostranstvi jsou vymezena v tézisti lokality, coZ v tomto pripadé neni aritmeticky stred
lokality Z5. Tézisté je chapano v zapadni poloviné lokality s ohledem na skutecnost, Ze je zde
navrhovdna koncentrovanéjSi zastavba a Ze zastavitelna plocha Z5 na svém zdpadnim okraji
navazuje na lokalitu jesté vice koncentrované panelové zdstavby. Dadle je nutno konstatovat, Ze je
dodrzena maximalni dochazkovéa vzdalenost 300 z vychodniho okraje lokality, resp. ze zastavitelné
plochy Z6 a plochy prestavby P4, pro potreby jejichZ obyvatel budou vefejna prostranstvi rovnéz
k dispozici. Nejvyznamnéjsi verejné prostranstvi bylo vymezeno na pozemku namitajiciho, ktery je
vyznamné ovlivnén prochazejicim ochrannym pasmem vrchniho elektrického vedeni. Z hlediska
vyuZiti pozemku v lokalité Z5 jejich viastniky pro realizaci zastavby, by byl hire pfijatelny navrh verfejnych
prostranstvi na ¢astech pozemkd neovlivnénych limity vyuZiti (i vy$e uvedenymi). VyuZitelnost pozemki pro
realizaci zastavby by se tak celkové snizZila. Proto byla pri vymezovani konkrétnich ploch verfejnych
prostranstvi prednostné provéfena mozZnost vymezit vefejnéa prostranstvi tam, kde neni mozZno situovat
rodinné domy. V ochrannych pasmech technické infrastruktury jsou podminky vyuZiti stanoveny zvlastnimi
pravnimi predpisy, jako plochy vefejnych prostranstvi je tyto plochy mozno vyuZit za splnéni podminek
danych energetickym zékonem ¢i jinym zvla$tnim pravnim pfedpisem Ci rozhodnutim prislusného uradu.
V budoucnu pripada v tvahu i moZnost kabelizace téchto vedeni ¢i jejich prelozZeni, Ize vSak konstatovat, Ze
Jjako plochy verejnych prostranstvi budou tyto plochy vyuZitelné i bez nutnosti kabelizace, coz u obytné
vystavby, resp. realizace staveb neplati. Dale je nutno konstatovat, ze v ramci vymezenych vefejnych
prostranstvi je umoznéna realizace détskych hrist a dalSich hernich ploch ¢&i prvka dle aktualni potreby
obyvatel. Neznamena to vSak, Ze tak budou vyuZity vSechny plochy v ramci vymezenych vefejnych
prostranstvi. Vyznamnou soucasti takovych ploch jsou upravené plochy zelené a udrZované travnaté
plochy, které spolu s uliénimi stromoradimi a zeleni predzahradek vyznamné prispivaji ke zkvalitriovani
obytného prostredi. Plochy vefejnych prostranstvi byly vymezeny ve Zméné ¢. 1 na zakladé provéreni
vyuZiti  kvalifikovanou osobou na zakladé objednavky obce Valdice (Gzemni studie zpracovana
autorizovanym architektem). S vysledky odborného provéreni, spocivajici ve stanoveni celkové koncepce
vyuZziti lokality Z5 jako obytného celku, optiméalniho rfeSeni vazeb na okolni plochy, dopravniho rfeseni a
feSeni technické infrastruktury pri zohlednéni hodnot Ffeseného tzemi a limitd vyuZziti, se ztotozZnil rovnéz
zpracovatel Zmény UP, ktery tento odborny nézor na vyuZiti izemi prenes! do Zmény &. 1. Zdavodnitelny je
i fakt, pro¢ je verejné prostranstvi vymezeno pravé na pozemku namitajiciho, kdyz jsou ochrannym pasmem
dotéeny i pozemky ostatni. Z podrobnéjsiho feseni uzemni studie, resp. zplsobu vymezeni verejnych
prostranstvi vyplyva Setreni ploch pozemkl nezasazenych limity vyuZiti Gzemi pro obytnou zastavbu. Do
ploch verejnych prostranstvi byly tzemni studii zahrnuty ¢asti pozemkd, které jsou ovlivnény ochrannym
pasmem elektrického vedeni zasadné, navic byla do plochy verfejnych prostranstvi zahrnuta plocha
s vodnim zdrojem. Jedna se o dal$i limit vyuZziti uzemi, ktery na tomto misté neumozriuje realizaci obytné
zastavby a navic tak bude zajisténa jeho vy$8i tzemni ochrana. Tam kde prochazi OP vrchniho vedeni
elektrické energie na hranicich pozemki riznych viastnikd, byly tyto asti vyuZity pro vedeni vnitiniho




komunikacniho systému. Zpracovatel uzemni studie, ktera byla podkladem pro vymezeni vefejnych
prostranstvi ve Zméné ¢. 1, tak prokazal v ramci podrobnéj$iho reSeni zastavitelné plochy Z5 vyznamny cit
pro vyvazenost soukromych a vefejnych zajmu. Plocha Z5d, ktera je vymezena na pozemku ve vlastnictvi
namitajiciho nevic lezi v samém tézisti lokality (vysvétleno jiz vySe).

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UP Jigin
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5

- Pfipominky ufadu zemniho planovani
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu odvolat ani podat rozklad.

Znéni namitky &. 1f: Zména &. 1 Uzemniho planu neodiivodiiuje do jaké miry a jak je respektovana plocha
nadmistniho vyznamu NOSL1 Ji¢insko. DotCené uzemi tak spada do regulace v zasadach tizemniho rozvoje
a nikoli pod regulaci Uzemnim planem.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1f:

Namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka odivodnéni feseni Zmény ¢. 1 vyplyvajici z polohy Valdic v rozvojové ose krajského vyznamu, je
nutno konstatovat nasledujici: v Oduvodnéni Zmény €. 1 je uvedeno - jsou respektovany priority pro Gzemni
planovani vyplyvajici ze ZUR pro Rozvojovou osu Hofice — Jigin — Liberecky kraj (NOS1), jehoZ je Gzemi
Valdic soucasti: - vymezovanim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvaret uzemni podminky pro
optimalni dopravni dostupnost mésta Jicin jako polyfunkéniho strediska z Gzemi OB4 Hradec
Kralové/Pardubice a z Uzemi Libereckého kraje (v navaznosti na rozvojovou osu vymezenou Zasadami
zemniho rozvoje Libereckého kraje — ROS 2) — v UP navrZené prelozka silnice 11/286 je Zménou &. 1 nové
(dle ZUR) definovana jako dopravni koridor nadmistniho vyznamu a zkoordinovana s ohledem na $ir3i
vztahy v Gzemi i s UP Jigin. Déle je nutno konstatovat, Ze Zménou &. 1 nevyvstala potfeba vymezeni
zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroju. PoZadavek
vyplyvajici ze ZUR je Zménou &. 1 respektovan. ,Regulace” vyplyvajici z poZadavki ZUR nemiiZe Fesit
podrobnosti, které jsou prfedmétem uzemniho planu obce. Konkrétni feSeni zastavitelné plochy Z5 je
pfedmétem UP a navazujicich Fizeni, vzdy v podrobnosti pfislusejici pfislusnému stupni UPD &i projektové
dokumentace.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- Zéasady Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

Znéni namitky €. 1g: Z ni¢eho neni patrno a ani odtivodnéno na jakém zakladé se pravé nyni aktualizuje
hranice zastavéného tzemi k datu 12. 12. 2013.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1qg:

Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni rozhodnuti:

Pri kazdé zméné uzemniho planu je nutno reagovat na nové skutecnosti, které maji vliv na vyuZziti tzemi
(povinnost pro obce a trady Gzemniho planovani zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, resp. sledovat priibézné
zmény prévnich predpisti a zmény v tzemi). Povinnost aktualizovat zastavéné tizemi zménou UP vyplyvé
pfimo z ustanoveni odst. 3, § 58 stavebniho zékona. V UP Valdice bylo zastavéné tizemi stanoveno
v souladu se stavebnim zékonem (8 58). V ramci Zmény ¢. 1 byly do zastavéného lzemi zahrnuty
zastavéné stavebni pozemky a dal$i pozemky, které s nimi tvori celek, vétsinou pod spolecnym oplocenim.
Pro aktualizaci byla pouzita aktualni katastralni mapa — k datu dle Zmény ¢. 1 (aktualizovano ve fazich
projednani Zmény ¢&. 1). Aktualizace zastavéného uzemi byla projednana v ramci projednani Zmény ¢. 1.
K aktualizaci ZU nebyla vyjadiena 2adna pripominka ze strany dotéenych organd.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vypofadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu odvolat ani podat rozklad.




Znéni namitky €. 1h: Neni odGvodnéno a prekazi ve vymezeni plochy Z5 pro bydleni v rodinnych domech -
Bl a neni uvedeno, z jakého duvodu nejsou zapocitany plochy vefejnych prostranstvi véetné komunikaci a
tomu odpovidajici rozmisténi zelené na dopravnich plochach, jak je jiz zahrnuto ve vymezeni funkéni plochy
sDopravni infrastruktura - silni¢ni - DS' téZze zmény Uzemniho planu, coz vede k tomu, Ze vymezeni
koncentrovanych ploch verfejnych prostranstvi neplni svou funkci a nepfipustné zahustuje zastavbu v
feSené lokalité Z5. Reeni lokality Z5 nepfipustné omezuje ma vlastnicka prava k pozemku. Stejného efektu
rozptylenim zastavby lze dosahnout plochou zahrad ¢i jinym limitem pozemkové hranice anebo regulativem.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1h:

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

K vySe uvedenému je nutno konstatovat, Ze v UP Valdice je pro plochy dopravni infrastruktury vymezena
plocha s rozdilnym zptusobem vyuziti ,Dopravni infrastruktura - silnicni - DS'. V ramci pfipustného vyuZiti je
uvedena odrazka: plochy zelené na dopravnich plochach (ostrivky, rabatka apod.). Tato funkce nema nic
spolecného s plochami verejnych prostranstvi uz jen z divodu, Ze dle § 7, odst. (2) vyhlasky 500/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpist, se do vyméry verejnych prostranstvi nezapoditavaji pozemni komunikace.
VySe uvedené ustanoveni Gzemniho planu (regulativ funkce ,Dopravni infrastruktura - silniéni - DS' v kap. 6
UP Valdice) o zeleni na plochach dopravnich pfipousti v této funkci realizaci zelend, kterou je nutno
v plochach dopravnich chépat jako funkci doprovodnou, doplriujici vyuZiti hlavni.

Namitajici uvadi, Ze rfeSeni lokality Z5 takto nepfipustné omezuje jeho vlastnickd prava k pozemku.
Podavajici uziva predmétny pozemek v soucasnosti dle katastru nemovitosti pfevazné pro zemédélské
ucely. Lze konstatovat, Ze vymezeni plochy na ¢asti pozemku nejsou jeho prava k uzivani pozemku ke
stavajicim uceldm nikterak dotéena. Stejné tak nejsou dotcena jeho viastnicka prava ani na ¢asti pozemku,
ktery je dle UP Valdice zafazen ve funkci Bydleni — vrodinnych domech — méstské. Uzemni plén
nezavdava zadny narok komukoliv vyZzadovat po vlastnikovi vyuZiti jeho pozemkd zpisobem, ktery
predepisuje Gzemni plan. Vlastnik tak nemuze byt nucen realizovat na vymezené &asti pozemku vefejnou
zelen, stejné tak nemdzZe byt nucen realizovat rodinné domy. ZpGsob vyuZiti jako zastavitelné plochy pro
bydleni umoZzriuje viastnikovi budouci zhodnoceni pozemkt pro realizaci vystavby objektu pro bydleni a
dalsich objekt dle hlavniho, resp. pfipustného ¢&i podminéné pripustného vyuZiti konkrétni plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti. S ohledem na skutecnost, Ze organy Gzemniho planovani koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmua vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, musel porizovatel pfistoupit k vymezeni
vefejnych prostranstvi z duvodu naplnéni poZadavki vyplyvajicich ze stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist. Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souéasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — tento bod § 18 stavebniho zakona je Zménou ¢. 1
spinén, nebot vytvari vymezenim ploch vefejnych prostranstvi predpoklady pro vznik kvalitniho obytného
celku. Reseni je rovnéZ? v souladu s bodem 3 - Orgény tizemniho planovéni postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, nebot’ vyuZiti ploch
pro bydleni, ¢i zhodnoceni pozemku jejich prodejem zajemcim o bydleni & zhodnoceni pro bydleni viastni
musi byt nutné doprovazeno poZadavkem na vymezovani ploch a naslednou realizaci prislusné verejné
infrastruktury odpovidajicich parametr( tak, aby bylo docileno souladu soukromych a verejnych zajmda.
Pokud je vymezovan rozsahly obytny celek, je ziejmé, Zze 100% jeho plochy nelze vyuZit pro realizaci
obytnych domi a jejich zahrad. Aby bylo mozno plochu pro bydleni vyuZit, je nutno nékde vybudovat
pristupové komunikace a verfejnou infrastrukturu a pfislusné plochy verejnych prostranstvi. VyuZziti ploch pro
bydleni, ¢i zhodnoceni pozemku jejich prodejem zajemctm o bydleni & zhodnoceni pro bydleni viastni musi
byt nutné doprovazeno pozZadavkem na vymezovani ploch a naslednou realizaci prislusné verejné
infrastruktury odpovidajicich parametr( tak, aby bylo docileno souladu soukromych a verejnych zajmda.
Podrobnéjsi feSeni lokality Z5 na zakladé provéreni uzemni studii je pravé s ohledem na omezenou
vyuZitelnost ploch ovlivnénych ochrannym pasmem elektrického vedeni feseno citlivé k moznosti vyuZziti
uzemi neovlivnéného limity pro realizaci RD za souCasného respektovani hodnot feSeného tzemi a
poZadavk(i na vytvofeni plnohodnotného obytného celku. Dle bodu 4 Uzemni plénovani ve vefejném zajmu
chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Vymezeni ploch verejnych prostranstvi a zajisténi podrobnéjsiho usporadani
zastavitelné plochy Z5 jsou ¢innosti, které vedou k ochrané hodnot uUzemi a zajiSténi odpovidajici
urbanistické a architektonické kvality budouci vystavby.

Dale namitajici navazuje, Ze stejného efektu rozptylenim zastavby Ize dosahnout plochou zahrad &i jinym
limitem pozemkové hranice anebo regulativem. K tomu je nutno konstatovat, Ze zeleri zahrad spravné
prispiva k pfiznivému obytnému prostfedi obytnych celkd, pini vSak funkci zcela odliSnou od funkce
vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, kde je hlavnim hlediskem vefejna pristupnost téchto ploch.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- US VALDICE, LOKALITA 75
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad.




Znéni namitky €. 1i: Vedle toho namitam, Ze v ploSe jsou vymezeny pozemky o ploSné vymeéfe menSi nez
900 m2 a tedy pfijimand Zména &é. 1 Uzemniho planu v lokalité Z5 nesplfiuje svou vlastni existujici
podminku minimalni velikosti stavebniho pozemku 900 m2, a to ve vicerych pfipadech (minimalné v 7) a
dalSi jen velmi limitné.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1i:

Namitce se vyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

K vySe uvedenému je nutno poznamenat, ze v ramci feseni Zmény ¢. 1 do$lo ke stanoveni podminek
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu spocivajici ve stanoveni niz§i min. vyméry pozemku
pro umisténi rodinného domu. Lze se domnivat, Ze toto rfe$eni je ve prospéch namitajiciho, nebot’ v namitce
oznaclené ,1c* se Upravy tohoto parametru prostorového usporadani sam domahal. Zména ¢. 1 pozemky
jako takové sama nevymezuje, toto neni predmétem tzemniho planu, pouze stanovuje limity pro jejich
budouci vymezeni.

Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu odvolat ani podat rozklad.

Znéni namitky €. 1j: Chybi regulativ ¢i podminka k vybudovani dopravni infrastruktury v celku v feSené
lokalité Z5, nebot predstavuje v dopravnim feSeni lokality Z5 okruzni systém napojeni na vefejnou
komunikaci celé fesené plochy.

Rozhodnuti o namitce ¢. 1j:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni rozhodnuti:

K vySe uvedenému je nutno konstatovat, Ze mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési
a cyklisty jsou uvedeny jako pfipustné ve funkci ,Bydleni v rodinnych domech — BI“. Uzemni plan Valdice
stanovuje, Ze stavajici komunikacni systém je tzemnim planem piné respektovan. Je navrZzeno doplnéni
sité mistnich komunikaci v ramci napojeni a obsluhy rozvojovych lokalit, pficemzZ navrh mistnich komunikaci
Jje umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pripustného vyuziti jednotlivych funkcnich ploch. Konkrétni feSeni
bude vyplyvat z navazujicich dokumentaci reSicich zastavbu v jednotlivych rozvojovych lokalitach.
Komunikacni systém lokality vcetné napojeni na silnici Ill. tfidy a navaznosti na zastavitelné plochy
vymezené v UP Ji¢in, feSeni dopravy v klidu i prostupnost tGzemi pro péSi a cyklisty je fesena vramci
registrované Gzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5%, ktera slouZi jako podminka pro rozhodovani. Fixace
vnitfni komunikace uzemné planovaci dokumentaci v lokalité Z5 by mohla znamenat budouci komplikaci
Vv navazujicich fizenich, kdy se bude napf. upfesriovat typ komunikace a jeji prostorové parametry.

Podklady, z nichZ bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad

NAMITKA &. 2

podavajici:

Reditelstvi silnic a
dalnic €R, Oddéleni
pred investi¢ni
pripravy, Ceréanska
2023/12, 14000
Praha 4

RSD CR, oddé&leni predinvestiéni pfipravy, jako opravnény investor zasild nasledujici namitku dle § 52
zakona €. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu (dale jen UP) Valdice.

RSD CR je statni pFispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, je organem vefejné spravy, ktery
vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice |. tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, spolupracuje s pfisluSnymi organy statni spravy vcetné organu
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadieni.

Namitka €. 2: Pokud neni mozné vyuzit lokalitu Z8 pro funkci jinou, pozaduji zde alespon zaradit objekty a
zarfizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné prfipustného vyuziti tak, ze
vyuziti lokality, resp. umisténi objektl v lokalité Z8 bude podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitd
v budoucnosti s tim, Ze veskera opatfeni na snizeni negativnich Gc¢inkl dopravy budou feSena na naklady
investora/u v predmétné lokalité, nikoliv na naklady statu.




Oduvodnéni: K navrhu zmény &. 1 UP Valdice jsme zaslali podkladové vyjadfeni dopisem &.j.: 3145-RSD-
14-110 ze dne 14. 4. 2014, ve kterém jsme uplatnili poZzadavky souvisejici s ochranou zam0 nami
sledované stavajici silni¢ni sité a jejich rozvojovych zamérd. Ve zminéném dopisu jsme vyslovili nesouhlas
s vyuzitim zastavitelné plochy Z8 pro funkci bydleni, tato pfipominka v8ak nebyla akceptovana. Dotéena
lokalita je situovana v blizkosti koridoru Uzemni rezervy pro severni variantu planované rychlostni silnice
R35 (v ZUR KHk oznadena jako kapacitni silnice S5), ktery zahrnuje také planovanou mimouroviiovou
kiizovatku Zeleznice (koridor Gzemni rezervy je vymezen v platnych ZUR Kralovéhradeckého kraje a
oznacen DS1r). Po uvedeni rychlostni silnice R35 do provozu bude plocha Z8 zasazena negativnimi vlivy z
provozu na této komunikaci, nadale proto upozorfiujeme, Ze je tato lokalita pro funkci bydleni nevhodna.
Pokud neni mozné vyuzit ji pro funkci jinou, poZadujeme zde alespon zaradit objekty a zafizeni, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné pfipustného vyuziti tak, ze vyuziti lokality, resp.
umisténi objektl v lokalité Z8 bude podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitd v budoucnosti s tim,
Ze vesSkera opatfeni na sniZzeni negativnich Uc¢inkl dopravy budou feSena na néaklady investora/i v
predmétné lokalité, nikoliv na naklady statu.

Rozhodnuti o namitce ¢. 2:

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

Zastavitelna plocha Z8 neni vymezovana zcela nové, jedna se o zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera jiz
byla vymezena a projednana v ramci zmény UPSU Zeleznice. Vzhledem k faktu, ?e mezi obci Valdice a
méstem Zeleznice doslo ke zméné katastralni hranice, bylo Gzemi s ji? vymezenou zastavitelnou plochou,
které nyni pfinalezi do k.u. Valdice uvést do souladu s UPD obce Valdice. Jedna se tedy v pfipadé
vymezeni zastavitelné plochy Z8 pouze o formalni zalezitost. V lokalité jsou vybudovany sité technické a
dopravni infrastruktury a pozemky byly prodany za ucelem realizace RD. Pokud by obec Valdice pfipustila
vypusténi zastavitelné plochy, vystavovala by se tak vymahani nahrad za investice vioZzené do pfipravy
realizace zastavby ze strany jednotlivych stavebnikd.

Nevyhovuje se ani pozadavku na zafazeni ploch v lokalité Z8 jako podminéné pfipustnych pro bydleni a to
z ddvodu, Ze pro planovanou silnici S5 je v Zadsadach Guzemniho rozvoje vymezena Uzemni rezerva. Ve
schvaleném zadani UP Zeleznice je rovnéZ uveden poZadavek na vymezeni koridoru Gzemni rezervy pro
tuto planovanou kapacitni silnici. V UPD na krajské i lokélni Grovni se jedna pouze rezervovani Gzemi
(vymezeném koridord Uzemnich rezerv), jejimz ucelem je ochrana Uzemi pro realizaci budouciho zaméru.
Je mozno konstatovat, ze realizace rodinnych domG mimo koridor Gzemni rezervy realizaci budouciho
zameéru S5 nikterak neohrozi. Konkrétni pozadavky na ochranu proti hluku budou pfijimany ve chvili, kdy
pro tuto komunikaci budou vymezeny konkrétni navrhové koridory, na zakladé upfesnéni jejich budouciho
trasovani.

Podklady, z nichZ bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UPSU Zeleznice
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

NAMITKA C. 3

podavajici:

Radoslav Kinél, Pod
Lipou 1496, 508 01
Hofice

Podavajici sdéluje, Ze byla zvefejnéna Zména & 1 Uzemniho planu obce Valdice na Gfedni desce
Obecniho ufadu Valdice s tim, Ze se ohledné této zmény kona jeji opakované projednani dne 16.9.2015.
Na podkladé tohoto oznameni je stanovena lhita pro podani namitek k navrhu GUzemniho planu. Jako
dotéeny vlastnik, konkrétné potom pozemk( pozemkovych parcel €. 108/3 a 103/6 v obci a katastralnim
Uzemi Valdice, zapsané na listu vlastnictvi €. 308 pro toto katastralni tzemi a obec u Katastralniho drfadu
pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Ji¢in, podavam v opakovaném projednani navrhu Zmény €.
1 Uzemniho planu obce Valdice tyto namitky ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona:

Poznamka: protoze je v ramci namitky uvedeno nékolik poZadavki (namitek), resp. bodu k rfeseni, byly
jednotlivé body oznaleny Cislem a vyporadany jednotlivé. Navrh rozhodnuti o namitce a jeho
oduvodnéni se vztahuje k prislusnému jednotlivému poZadavku/namitce pod shodnym ¢&iselnym
oznacenim.

Namitka:

Predné sdéluji, ze jsem se u€astnil projednani zmény €. 1 Uzemniho planu svymi namitkami ze dne
19.12.2014 a jejich doplnénim ze dne 12.1.2015. Na namitkach v oznagenych pisemnostech, doru¢enych
Vasi obci setrvdvam a soucéasné je uplatriuji z dGvodu jistoty i v tomto opakovaném projednani navrhu
zmény €. 1 izemniho planu. Na jejich znéni a obsah se odkazu;ji.

Vyse uvedené namitky byly podany pfi prvnim vefejném projednadni a jejich aplné znéni véetné
jejich odidvodnéni, rozhodnuti o téchto namitkach a odiivodnéni rozhodnuti je uvedeno samostatné
jako Namitka ¢. 1, resp. Namitky ¢. 1a — 1j. Vyporadani téchto namitek bylo doplnéno ve vztahu
k upravé dokumentace Zmény ¢. 1 pro opakované verejné projednani.




Namitka €. 3a:

K témto namitkam pfipojuji, Ze jsem dotéen navrhovanou plochou Z5, ve které nové navrh zmény ¢&. 1
tuzemniho planu uvnitf vymezuje plochy vefejného prostranstvi Z5 a, b, c, d a e, jez kazda z nich nesplriuje
kritérium plodné vyméry 2000 m* pro jejich zohlednéni v tizemnim planu a predstavuji tak tzemni plan v
podrobnostech obsahu, které nejsou z hlediska ust. § 47 stavebniho zakona nepfipustnymi.

Rozhodnuti o namitce ¢. 3a:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni rozhodnuti:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v ramci procesu pofizeni tzemni studie, ktera stanovuje konkrétné
plochy verfejnych prostranstvi v ramci rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni Z5, nejsou dostatecné
moznosti pfipominkovat jeji feSeni, doSel pofizovatel k zavéru, Ze na zakladé podrobnéjSiho provéreni
tuzemi (které provede zplsobila osoba dle stavebniho zakona), vymezi konkrétni plochy verejnych
prostranstvi na zékladé tohoto provéfeni v UPD. Zména é. 1 byla tedy doplnéna o konkrétni plochy
verejnych prostranstvi, tato uprava pak byla projednana v ramci opakovaného verejného projednani.
K tomu to kroku bylo mimo jiné pristoupeno i na zakladé predchazejici podané namitky. Byla tak
dana moznost verejnosti se konkrétné vyjadFit k vymezenym verejnym prostranstvim. Zménou ¢. 1
byly vymezeny plochy verejné zelené, resp. verejnych prostranstvi pod oznacenim Z5a-e. Néasledujici popis
koncepce verejnych prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné cerpéa z feSeni zpracovaného Ing.arch. Martinem
Doubkem, zpracovatelem tzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5°: Jako stéZejni verejné prostranstvi byla
vymezena plocha pod oznalenim Z5d. Jedna se o prostor na severozapadé lokality u stavajiciho
oploceného vodniho zdroje v ochranném pasmu el. vedeni VN. Plocha prostranstvi (bez komunikaci) je
zhruba 0,2 ha. Vefejné prostranstvi je pojaté jako lokalni centrum s prevaZzujici relaxaéni a oddychovou
funkci. Pocita se napf. se zfizenim détského hriste, parkovych ploch se sportovistém pro prostorové méné
narocné sporty (petanque, fitness prvky, stoini tenis, parkové Sachy, nereg. univ. hfisté mi¢ovych sporti
apod.). K tomuto verejnému prostoru byla na zapadé navrZena hustsi zastavba — fronta z fadovych
rodinnych domku, které tvori pfechod od husté osidlené ¢asti (v minulosti nevhodné umisténé ctyrpatrové
bytové domy) k venkovskému typu zastavby. Fronta fadovych domui by méla navrZeny verfejny prostor
castecné odclonit od bytovych domu a pohledu jeho obyvatel. Dals§im vefejnym prostranstvim je alejova
cesta lemovana ovocnymi stromy (Z5b,c, se zakonéenim Z5e). Tato osa — zohledriujici pohledy na
vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti Panny Marie - bude slouZit jako komunikacni alternativa
pro pési a mozna cyklisty. V postrannich zelenych pasech mohou byt umistény lavicky, prip. fitness prvky
apod. Toto vef. prostranstvi se sklada ze tfi casti, které jsou oddélené komunikaci (obytna zéna), celk.
plocha je cca 0,14 ha. Tretim hlavnim vefejnym prostorem je tzemi pod oznaéenim Z5a zabirajici plochu
cca 0,13 ha. Tato plocha také vznikla z velké ¢asti v ochranném pasmu el. vedeni VN pobliz napojeni
obytné zény na mistni komunikaci (silnice Ill/ 2861). Pocita se se zfizenim détského hristé a s kultivaci
plochy pro setkavani a oddych obyvatel a navstévnik( lokality. Navrh verejnych prostranstvi vychazi ze
stanovené urbanistické koncepce lokality a vyuzivd casti, které jsou v podstaté jinym zplsobem
nevyuzitelné z divodu existence limitd vyuziti tzemi (OP vrchného elektrického vedeni 35 kV, oploceny
vodni zdroj). Plocha verfejné zelené pak zpétné prispéje k izemni ochrané vodniho zdroje. Verejna
prostranstvi jsou vymezena v tézisti lokality, coZ vtomto pfipadé neni aritmeticky stred lokality Z5.
Tézisté je chdpdno v zdpadni poloviné lokality s ohledem na skutec¢nost, Ze je zde navrhovana
koncentrovanéjsi zastavba a Ze zastavitelna plocha Z5 na svém zdpadnim okraji navazuje na lokalitu
jesté vice koncentrované panelové zdstavby. Dale je nutno konstatovat, Ze je dodrzena maximalni
dochézkovéa vzdalenost 300 z vychodniho okraje lokality, resp. ze zastavitelné plochy Z6 a plochy
prestavby P4, pro potreby jejichZ obyvatel budou verejna prostranstvi rovnéz k dispozici.

Z textu namitky Ize dovodit, Ze ma podavajici za to, Ze se jedna o podrobnost nad ramec stanoveny
Uzemnim planem, nebot dle podavajiciho, jez kazda z nich (vymezené plochy vefejnych prostranstvi)
nesplriuje kritérium plo$né vyméry 2000 m® a odkazuje se na znéni § 47stavebniho zékona. § 47 se tyka
zadani tGzemniho planu, zejména zplisobu vedeni pofizovatelskych Ginnosti této faze UPD. Podévajici
mize mit na mysli skute¢nost, Ze dle provadéci vyhlasky 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢asti
druhé, Hlavy I, § 3 je v odstavci (1) stanoveno: ,K naplrfiovani cil a tkolt uzemniho planovani (cile a tkoly
Uzemniho planovani - § 18 a 19 stavebniho zédkona) a s ohledem na rozdilné naroky na prostredi se uzemi
¢leni tzemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v
Gzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m*. Z uvedeného ustanoveni viak nevyplyva,
Ze by nemohla byt vymezena plocha mensiho rozsahu. V § 7, odst. (2) je napfiklad uvedeno: ,Plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl verejnych
prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni,
slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obc&anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m’; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace*. V UPD se plochy mensi vymezuiji a to zejména v pfipadech, kdy je tuto plochu s rozdilnym
zpusobem vyuZiti vymezit samostatné z duvodu jeji budouci ochrany. Bézné se tak vymezuji monofunkéni
plochy pro ochranu prvki vefejné infrastruktury, které samostatné casto plosnych parametrii 2000 m®
nedosahuji (plochy verejnych parkovist, funkéné (ne prostorové) vyznamné plochy verfejnych prostranstvi a
verejné zelené, plochy technické infrastruktury apod. Déle Ize konstatovat, Ze Zménou ¢. 1 je vymezena
stézejni plocha vefejného prostranstvi v lokalité Z5, ktera je vymezena v rozsahu téméi 2000 m’, resp.
v rozsahu 0,19 ha — jedna se o plochu Z5d. Plochy Z5b, Z5c a Z5e jsou rozsahu mensiho, jedna se vSak o
prvky, které maji zajistit prahled na vyznamnou dominantu Valdic — kostel Nanebevzeti panny Marie
v areélu véznice. Jedna se o navrh zohledriujici vyznamnou hodnotu feseného tzemi v souladu s cili a
Ukoly Gzemniho planovani. Lokalita Z5a ma rozlohu cca 0,14 ha a je vymezena v ndvaznosti na obytnou




zénu vymezenou v UP Jiéin. Lze konstatovat, Ze névrh verejnych prostranstvi Z5a — Z5e je v souladu se
stavebnim zakonem a v podrobnosti pro dany druh Gzemné planovaci dokumentace.

Podklady, z nichZ bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UP Jigin
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
- PFfipominky ufadu zemniho planovani

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad.

Namitka €. 3b:

K témto plocham z vécného hlediska namitam, Ze pro toto Gzemi je dosud platna a registrovana tzemni
studie, ktera vymezuje poméry v Uzemi jinak a tento navrh potom tuto studii nerespektuje. Na tom nic
neméni ani skutecnost, Ze v navrhované zméné uzemniho planu je uvazovana zména takové uzemi studie,
ktera bude nasledné registrovana (srov. E)VVyhodnoceni zadani, bod ad d)). Zakotveni ploch vefejného
prostranstvi Z5 a, b, c, d a e tak pfedstavuje determinantu pro naslednou studii, ktera tak nezbytné nutné
musi aprobovat vymezené plochy zménou Uzemniho planu fixované a tudiz pozbyva svého opodstatnéni,
nebot takto nemuze dojit k provéreni usporfadani v uzemi.

K uvedenému namitam, ze neni divodné, aby k takové zadani ucinil pofizovatel, ktery je souéasnou studii
vazan, navic, neni-li takovy pokyn konkretizovan (srov. E) Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni in fine).
Vymezeni ploch vefejného prostranstvi je oddvodnéno jeho pojetim jako lokalniho centrum s prevazujici
relaxaéni a oddychovou funkci, jak je také do navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu pojato. To vSak neni
mozné, uskutecnitelné a pravdivé, nebot plochy jsou vymezeny v misté soucasné a uvazované (i) cesty,
potom (ii) zdroje pitné vody se souvisejicim ochrannym pasmem a nakonec (iii) v misté stojiciho sloupu a
zafizeni vysokého napéti. V téchto plochach se jisté neda uvaZovat o tom, Ze by mohly slouzit pro relaxaci
a oddech obyvatel uzemi, které tvori (v rozsahu navrhovaném) 1/5 sou€asného zastavéného uzemi obce.
Navic pro takové vymezeni disponuje souc¢asny Uzemni plan a jeho navrhovana zména €. 1 plochami pro
oznacenim ZV - Zelen na vefejnych prostranstvich a neni nijak odivodnéno, pro¢ by méla byt zavedena
nova, pomérné nesrozumitelné vymezena, alternativni plocha zelené.

Namitam dale, ze v sou¢asné dobé je registrovana uzemni studie, nelze tedy, namisto toho, aby takovou
studii navrh zmény €. 1 takovou studii do svého obsahu reflektoval, podminit rozhodovani o zménach v
Uzemi zpracovanim GUzemni studie (srov. 9) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je ...).

S ohledem na predchozi namitky a vySe uvedené tak rovnéz namitam, ze navrhovana zména ¢. 1
uzemniho planu kotvi vefejnymi prostranstvimi Z5 a, b, ¢, d a e poméry v Uzemi pfed zpracovanim uzemni
studie, ucelové je vymezuje v mistech, kde existuje konflikt na rozdil od toho, aby takovy problém byl
feSen, coZ je hlavnim ucelem uzemniho planu, na ktery zadavatel a pofizovatel rezignuje.

Rozhodnuti o namitce ¢. 3b:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni rozhodnuti:

Podévajici upozorfiuje na fakt, Ze pro Fedeni lokality Z5 existuje registrované tizemni studie (Uzemni studie
Valdice — lokalita Z5) a navrh ploch vefejnych prostranstvi je v rozporu s touto studii. Pro lokalitu Z5 byla
pofizena a registrovana ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5“.V ramci tzemni studie vSak nebyla fesena
povinnost vymezeni vefejného prostranstvi v odpovidajicim rozsahu v souvislosti s platnymi pravnimi
pfedpisy. Tato povinnost je zménou &. 1 zakotvena v podminkach vyuZiti lokality Z5. Uzemi lokality Z5 je
dlouhodobé provéfovano. V pokynech pro zpracovani Zmény ¢. 1 je uveden poZadavek: Provéfit nutnost
zmény registrované UGzemni studie v souvislosti s nutnosti zajiSténi dostatecnych ploch verfejnych
prostranstvi v ramci lokality Z5, véetné upfesnéni rozsahu Gzemni studie v souvislosti s jiz zastavénymi
plochami. S ohledem na skute¢nost, Ze na lokalitu Z5 byla Gzemnim planem stanovena povinnost
zpracovani tizemni studie a na skuteénost, Ze studie byla pofizena a registrovana (,Uzemni studie Valdice
— lokalita Z5), byla tato povinnost z vyrokové &asti UP Valdice Zménou é. 1 vypusténa a to ve fazich
projednani navrhu Zmény ¢&.1 dle § 50 (spole¢né jednani s dotcenymi organy) a § 52 stavebniho zékona —
vefejné projednani. Zaroven, v soubéhu s projednavanim Zmény ¢&. 1, vSak byl zahajen proces, jehoz
vysledkem je registrace nové Uzemni studie zohledriujici poZadavky na vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich
predpist (tzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5%). DoSlo tedy ke zruSeni registrace puvodni uzemni
studie(,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5*), ktera pfedpisim neodpovida. Tento proces a vSechny v ném
probihajici ¢innosti Ize obecné oznacit za cinnosti vedouci ke zméné tzemni studie. V rdmci v soucasnosti
registrované Gzemni studie totiz ptvodné nebyla reSena povinnost vymezeni verejného prostranstvi
v odpovidajicim rozsahu dle soudasné platnych pravnich predpist. Tato povinnost je Zménou ¢&. 1 UP
Valdice zakotvena v podminkach vyuziti lokality Z5. K pavodnimu, vySe uvedenému néavrhu vypusténi
pozadavku zpracovani Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v lokalité Z5 byly uplatnény ve fazi
vefejného projednani pfipominky ze strany MU Jiéin - Gfadu Gzemniho planovani a rovnéz Mésta Jiin.
Porizovatel doSel nasledné k zavéru, Ze pro takto rozsahlou lokalitu, ktera lezi na hranici pamatkové
chranéného uzemi, je nutno zajistit kvalitni podklad pro rozhodovani v navazujicich fizenich a proto byla
podminka provéfeni tzemni studii jako podklad pro rozhodovani v lokalité Z5 do Zmény ¢&. 1 zapracovana a
projednana v rémci opakovaného verejného projednani. Lze konstatovat, Ze tento postup neni v rozporu
s pokyny pro zpracovani Zmény &. 1 a je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani.




Podavajici dale namita, Ze ,zakotveni ploch verejného prostranstvi Z5 a, b, ¢, d a e tak predstavuje
determinantu pro néaslednou studii, ktera tak nezbytné nutné musi aprobovat vymezené plochy zménou
tzemniho planu fixované a tudiz pozbyva svého opodstatnéni, nebot takto nemize dojit k provérfeni
usporadani v uzemi.” K tomu je nutno poznamenat, Ze k vymezeni konkrétnich ploch verejnych prostranstvi
bylo pfistoupeno na zakladé podrobnéjSiho provéreni usporadani lokality Z5 pofizovanou tGzemni studii
VALDICE, LOKALITA Z5" a o rovnéz z divodu, aby méla vefejnost moznost se k jejich vymezeni vyjadrit.
Je pravdou, Ze vymezeni konkrétnich ploch verejnych prostranstvi bude pro budouci vyuZziti Gzemi zavazné,
na druhé strané proces porizeni uzemni studie nedava jednotlivym vilastnikim v Gzemi dostate¢né moznosti
pro vyjadreni se k vymezeni vefejnych prostranstvi. Mimo ploch vefejnych prostranstvi provéfuje Gzemni
studie dalSi systémy podilejici se na rozvoji Uzemi — podminky pro rfeseni dopravni obsluhy lokality a
napojeni na stavajici dopravni systém, prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty, technicka infrastruktura,
uspofadani pozemku apod. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze uzemni studie se nezabyva pouze provérenim
ploch verejnych prostranstvi a ma tak své opodstatnéni jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

S ohledem na skuteénost, 7e US VALDICE, LOKALITA Z5 byla v pribéhu pofizeni Zmény é&. 1
registrovana, byl poZadavek proveéreni lokality Z5 tGzemni studii jako podklad pro rozhodovani v Gzemi
naplnén. ProtoZe doslo k registraci nové US VALDICE, LOKALITA Z5 v pribéhu pofizeni Zmény &. 1, byl
po opakovaném vefejném projednani poZadavek na zpracovéani tUzemni studie ze Zmény ¢. 1 vypustén,
nebot tak doslo k jeho naplnéni v pribéhu pofizeni Zmény ¢&. 1. Nebude tak nezbytné Gzemi lokality Z5
blokovat do doby porizeni dal$i Gzemni studie, coz by bylo k tiZi vliastnik( dotéenych pozemkd, nebot by
bylo tzemi dale blokovano az do doby jejiho zpracovani a zaregistrovani. Dale je moZno konstatovat, Ze
feseni US VALDICE, LOKALITA Z5 je mono oznaéit za nad&asové a pro rozhodovani v tizemi piné
postadujici. Jeji vyuziti bylo v prabéhu pofizeni Zmény é. 1 provéreno, na zakladé tohoto provéreni byla US
VALDICE, LOKALITA Z5 registrovéana a Ize ji tak povaZovat za plnohodnotny tuzemné planovaci podklad
podle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

V 8§ 5, odst. 2 stavebniho zakona je uvedeno: Organy obce a kraje vykonavaji plisobnost ve vécech
Uzemniho planovani podle tohoto zakona jako plsobnost pfenesenou, nestanovi-li zakon, Ze o veéci
rozhoduje zastupitelstvo obce nebo kraje. Dale je v odst. 3 uvedeno: Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj
hodnot uzemi obce, pokud nejsou svéfeny plisobnosti v zaleZitostech nadmistniho vyznamu organim kraje
nebo na zakladé zvlastnich pravnich predpist dotéenym organum, nebo v odst. 6: Obce a kraje jsou
povinny soustavné sledovat uplatriovani uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto
zakona. S ohledem na vySe uvedené je povinnosti obce uvést, prostrednictvim pofizovatele uzemni plan i
tuzemné planovaci podklady do souladu s novelizovanymi pravnimi pfedpisy a dalSimi skute¢nostmi
majicimi viiv na vyuZiti uzemi. Podle stavebniho zakona je k pofizeni uzemni studie zmocnén pofizovatel,
ktery dle § 30, odst. 2 v zadani urci jeji obsah, rozsah, cile a tcel. Dle odst. 4 pofizovatel Uzemni studie
podéa poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti podle § 25, navrh na vloZeni dat o této studii do evidence
tUzemné planovaci ¢innosti.

Podavajici dale upozorriuje na nevhodnost vymezenych verejnych prostranstvi z hlediska jejich ovlivnéni
ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektrické energie, sloupy vysokého napéti, existenci vodniho zdroje
a jeho ochrannym pasmem. K vySe uvedenému je nutno konstatovat, Ze z hlediska vyuZiti pozemkui
v lokalité Z5 jejich viastniky pro realizaci zastavby, by byl hufe prijatelny navrh vefejnych prostranstvi na
¢astech pozemk( neovlivnénych limity vyuZziti (i vySe uvedenymi). Vyuzitelnost pozemki pro realizaci
zastavby by se tak celkové snizZila. Proto byla pfi vymezovani konkrétnich ploch verejnych prostranstvi
prednostné provéfena moznost vymezit vefejna prostranstvi tam, kde neni mozno situovat rodinné domy.
V ochrannych pasmech technické infrastruktury jsou podminky vyuZziti stanoveny zvlastnimi pravnimi
pfedpisy, jako plochy verfejnych prostranstvi je tyto plochy mozZno vyuZit za spinéni podminek danych
energetickym zakonem ¢i jingym zvla$tnim pravnim predpisem C¢i rozhodnutim pfisluSného uradu.
V budoucnu pripada v Gvahu i mozZnost kabelizace téchto vedeni ¢i jejich preloZeni, Ize v8ak konstatovat,
Ze jako plochy verejnych prostranstvi budou tyto plochy vyuZitelné i bez nutnosti kabelizace, coz neplati pro
vlastni realizaci rodinnych domu. Déle je nutno konstatovat, Ze v rdmci vymezenych verejnych prostranstvi
Jje umozZnéna realizace détskych hrist a dalSich hernich ploch ¢&i prvka dle aktualni potreby obyvatel.
Neznamena to vSak, Ze tak budou vyuzity vSechny plochy v rémci vymezenych verfejnych prostranstvi.
Viyznamnou soucasti takovych ploch jsou upravené plochy zelené a udrZzované travnaté plochy, které spolu
s uliénimi stromoradimi a zeleni pfedzahradek vyznamné prispivaji ke zkvalitriovani obytného prostredi.
Plochy verejnych prostranstvi byly vymezeny ve Zméné ¢. 1 na zakladé provéreni vyuZiti kvalifikovanou
osobou na zékladé objednavky obce Valdic (Gzemni studii zpracoval autorizovany architekt). S vysledky
odborného provéreni, spolivajici ve stanoveni celkové koncepce vyuZiti lokality Z5 jako obytného celku,
optimalniho feSeni vazeb na okolni plochy, dopravniho feSeni a reeni technické infrastruktury pfi
zohlednéni hodnot fe$eného tizemi a limitt vyuZiti, se ztotoznil rovnéz zpracovatel Zmény UP, ktery tento
odborny nézor na vyuziti uizemi prfenesl do Zmény ¢. 1. Zddvodnitelny je i fakt, pro¢ je verejné prostranstvi
vymezeno pravé na tomto pozemku, kdyZ jsou ochrannym pasmem dotceny i pozemky ostatni. Z
podrobnéjsiho feSeni uzemni studie vyplyva Setieni ploch pozemki nezasazenych limity vyuZiti uzemi pro
obytnou zastavbu. Do ploch vefejnych prostranstvi byly uzemni studii zahrnuty ¢asti pozemkd, které jsou
ovlivnény ochrannym pasmem elektrického vedeni zasadné. Tam kde prochazi OP vrchniho vedeni
elektrické energie na hranicich pozemku raznych viastniki, byly tyto casti vyuZity pro vedeni vnitfniho
komunikacéniho systému. Zpracovatel uzemni studie, ktera byla podkladem pro vymezeni vefejnych
prostranstvi ve Zméné ¢. 1, tak prokazal v ramci podrobnéjsiho feSeni zastavitelné plochy Z5 vyznamny cit
pro vyvaZenost soukromych a verejnych zajmi. Plocha Z5d, ktera je vymezena na pozemku ve vlastnictvi
namitajiciho, navic lezi v samém t&ézisti lokality (tézisté je chapano v zapadni poloviné lokality Z5
s ohledem na skutecnost, Ze je zde navrhovana koncentrovanéjsi zastavba a Ze zastavitelna plocha Z5 na
svém zapadnim okraji navazuje na lokalitu jeSté vice koncentrované panelové zastavby.).

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi v rémci Zmény é. 1 je v souladu s

§7Plochy verejnych prostranstvi




(1) Plochy verfejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Uc¢elem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkt verejnych prostranstvi 1) a k zajisténi podminek pro
Jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh(
verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastaviteiné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verfejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace.

1) § 34 zékona ¢. 128/2000 Sb., o

2) obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist.

» S durazem na ukoly a cile uzemniho planovani stanovené ustanovenimi § 18 a § 19 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisd,
zejména

§ 18 Cile tzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spoleéensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v Gzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.

§ 19 Ukoly tzemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v (zemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Gzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a rfesSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uuzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

Podklady, z nichZ bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:
- UP Valdice
- UP Jigin
- US VALDICE, LOKALITA Z5
- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5
- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky
- Pfipominky ufadu zemniho planovani a Mésta Ji¢in

Pouceni: Proti rozhodnuti o ndmitkadch se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

NAMITKA é&. 4

podavajici:

Pavel Mat’atko,
Nam. Miru 4, 50711
Valdice

Namitka ¢. 4:

Podavajici uvadi: Dne 16.9.2015 probéhlo na Obecnim ufadu Valdice verejné projednani navrhu zmény
¢.1 Uzemniho planu Valdice, proti tomuto navrhu podavaji Pavel Matatko a Zden&k Matatko jako dotéené
osoby dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitku. Namitka je podana proti funkénimu zarazeni jizni ¢asti
pozemku poz.p.€. 103/1, ktery je ve vykresu oznacen ¢ervené pod bodem Z5a.

Oduavodnéni:

Pavel Matatko a Zdenék Matéatko jsou spoluvlastniky pozemku poz.p.¢. 103/1 zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in, na LV €.
91 pro katastralni tzemi Valdice a obec Valdice, ktery se nachazi v Gzemi regulovaném napadenym
GUzemnim planem.

Uzemnim planem dochazi k vymezeni zastavéného Uzemi obce Valdice. Proti tomuto zaméru zahrnout
pozemek poz.p.¢. 103/1 do plochy uréené pro bydleni v rodinnych domech Pavel Matatko a Zdenék
Matatko ni¢eho nenamitaji. Neztotoziuji se ovSem a namitaji funkéni zarazeni jizni ¢asti tohoto
pozemku, ktery je ve vykresu oznacen ¢ervené pod bodem Z5a. Dle Gzemniho planu ma tato ¢ast funkeni
zafazeni jako zelef na vefejnych prostranstvi.




Dotéeny pozemek tvofi ucelenou ¢ast a v soucasné dobé je veden jako orna pltda. Navrhovanou zménou,
tj. zafazeni jizni ¢asti dot€¢eného pozemku, ktery je ve vykresu oznacen Cervené pod bodem Z5a, jako
zelen na vefejnych prostranstvi, funkéné naruSuje celek pozemku a timto by doSlo k nepfiméfenému
zasahu do vlastnickych prav Pavla Matatka a Zderka Matatka. Architektonické studie dale pozaduje, aby
¢ast pozemku, kde by méla byt vefejna zelefi, byla oddélena od ostatni ¢asti pozemku vefejnou
komunikaci. Timto by vznikly na pozemku tfi rizné zplsoby vyuziti, které by $lo k tizi spoluvlastnika. V
soucasné dobé je pozemek veden jako orna puda, nelze tedy po spoluvlastnicich pozadovat, aby pozemek
uvedli do stavu, ktery by umoznoval vysazeni vefejné zelené, pficemz tento prostor by mél byt vefejné
pFistupny, rovnéz by mél byt vefejnosti umoznén pfistup pfes zamysSlenou cestu vedouci pfes pozemek
spoluvlastnik(l. Stav, ktery by dle navrhu Uzemniho planu nastal, by byl de facto stavem vyvlastnéni
dotéené Casti pozemku bez nahrady. Timto by doslo k zasahu do vlastnického prava, jehoz ochrana je
zakotvena v €l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod a poruseni tohoto ustanoveni.

Oduvodnéni umisténi vefejné zelené vedenim vysokého napéti v daném pfipadé neobstoji, nebot
ochranné pasmo vedeni vysokého napéti je vedeno také pres jiné pozemky, které jsou navrhem uréeny pro
bydleni v rodinnych domech.

Umisténi verfejné zelené je tedy v rozporu s ucelenym konceptem dotéeného pozemku, ale také v rozporu s
cili a Ukoly tzemniho planovéani, uvedenymi v § 18 stavebniho zakona. Dle odst. 1,2,3 tohoto ustanoveni je
cilem uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Organy uUzemniho
planovani koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Navrh Gzemniho planu tyto cile zcela opomiji, kdyz umisténi vefejné zelené v dotéené €asti pozemku, je z
hlediska ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi, souladu vefejnych a soukromych zajma a
vytvorfeni pFiznivého zivotni prostfedi pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi zcela nevyhovujici.
Navrh uzemi vefejné zelené je situovan pfi hranici se silnici €. 2861 vedouci do ¢asti obce Studefiany, a
ktera je tzv. jizni spojkou k obci Valdice. Dle architektonické studie by méla byt plocha vefejné zelené dale
obklopena pozemni komunikaci, ktera by spojovala jednotlivé domy. Pfistup na plochu vefejné zelené je
tak znané omezen. Vefejnou zelen v této ¢asti nelze povazovat za misto klidu a odpocinku pro obyvatele
a to z davodu navy$ené dopravy a navySenych hlukovych vlivi. V navrhu Uzemniho planu nebyla v
souvislosti s umisténim vefejné zelené pfi hranici se silnici na Studenany feSena bezpecnost z hlediska
silniéniho provozu. V dané lokalité by tak byl vylou¢en napf. volny pohyb déti. V navrhu také nebyla
ochrana zivocichu a jejich migrace pres silnici ¢. 2861.

Uvedené uzemi vefejné zelené by bylo odlouéenym mistem, ke kterému by byla obtizna pfistupnost.
Ugeln&jsi by bylo umistit vefejnou zeleri vice do stfedu izemi, vyuZit k tomu napt. vice pesich stezek, nebo
umistit vefejnou zelen v oblasti, ktera by nebyla tak zatizena dopravou. Rozhodné by vefejna zeleri neméla
sousedit se silnici s takovym provozem, jako tomu je v navrhu.

S ohledem na vysSe uvedené se nelze ztotoznit s funkénim zafazenim jizni ¢asti pozemku poz.p.¢.
103/1, ktery je ve vykresu oznacen ¢ervené pod bodem Z5a.

Rozhodnuti o namitce ¢. 4.

Namitce se nevyhovuje, vymezené verejné prostranstvi Z5 ziistava soudasti Zmény &. 1 UP Valdice

Odiivodnéni rozhodnuti:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v ramci procesu porizeni tuzemni studie, ktera stanovuje konkrétné plochy
verejnych prostranstvi v ramci rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni Z5, nejsou dostate¢né moznosti
pripominkovat jeji feSeni, dosel pofizovatel k zavéru, Ze na zakladé podrobnéjsiho provéreni uzemi (které
provede zplisobild osoba dle stavebniho zakona) jako podkladu pro novou US, vymezi konkrétni plochy
vefejnych prostranstvi na zékladé tohoto provéfeni v UPD. Zména &. 1 byla tedy doplnéna o konkrétni
plochy verejnych prostranstvi, tato uprava pak byla projedndna v ramci opakovaného verejného
projednéni. K tomu to kroku bylo mimo jiné pristoupeno i na zakladé podané namitky ze strany
verejnosti k prvnimu vefejnému projednani Zmény ¢. 1. Byla tak ddna mozZnost verejnosti se
konkrétné vyjadrit k vymezenym verejnym prostranstvim. Zménou ¢. 1 byly vymezeny plochy verejné
zelené, resp. vefejnych prostranstvi pod oznacenim Zba-e. Nasledujici popis koncepce vefejnych
prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné cerpa zreSeni zpracovaného Ing.arch. Martinem Doubkem,
zpracovatelem Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5* Jako stéZejni verejné prostranstvi byla vymezena
plocha pod oznacenim Z5d. Jednéa se o prostor na severozapadé lokality u stavajiciho oploceného vodniho
zdroje v ochranném pasmu el. vedeni VN. Plocha prostranstvi (bez komunikaci) je zhruba 0,2 ha. Verejné
prostranstvi je pojaté jako lokalni centrum s prevazujici relaxacni a oddychovou funkci. Pocita se napfr. se
zfizenim détského hristé, parkovych ploch se sportovistém pro prostorové méné naroéné sporty (petanque,
fitness prvky, stolni tenis, parkové Sachy, nereg. univ. hiisté mi¢ovych sporti apod.). K tomuto verejnému
prostoru byla na zapadé navrZena hustsi zastavba — fronta z fadovych rodinnych domku, které tvofi
prechod od husté osidlené ¢asti (v minulosti nevhodné umisténé étyrpatrové bytové domy) k venkovskému
typu zastavby. Fronta radovych domi by méla navrZzeny verejny prostor ¢asteéné odclonit od bytovych
domU a pohledu jeho obyvatel. Dal§im verejnym prostranstvim je alejova cesta lemovana ovocnymi stromy




(Z5b,c, se zakoncenim Z5e). Tato osa — zohledriujici pohledy na vyznamnou dominantu Valdic — kostel
Nanebevzeti Panny Marie - bude slouZit jako komunikacni alternativa pro pé§i a mozna cyklisty. V
postrannich zelenych pasech mohou byt umistény lavicky, pfip. fitness prvky apod. Toto ver. prostranstvi
se sklada ze tfi ¢asti, které jsou oddélené komunikaci (obytna zéna), celk. plocha je cca 0,14 ha. Tretim
hlavnim vefejnym prostorem je uzemi pod oznadenim Z5a zabirajici plochu cca 0,13 ha. Tato plocha také
vznikla z velké ¢asti v ochranném pasmu el. vedeni VN pobliz napojeni obytné zény na mistni komunikaci
(silnice I/ 2861). Pocita se se zfizenim détského hristé a s kultivaci plochy pro setkavani a oddych
obyvatel a navstévnik( lokality. Navrh verejnych prostranstvi vychazi ze stanovené urbanistické koncepce
lokality a vyuziva C&asti, které jsou v podstaté jinym zplisobem nevyuZitelné z divodu existence limiti
vyuZiti uzemi (OP vrchného elektrického vedeni 35 kV, oploceny vodni zdroj). Plocha verfejné zelené pak
zpétné pfispéje k tizemni ochrané vodniho zdroje. Verejna prostranstvi jsou vymezena v tézisti
lokality, coz vtomto pripadé neni aritmeticky stfed lokality Z5. TéziSté je chapano v zapadni
poloviné lokality s ohledem na skutecnost, Ze je zde navrhovana koncentrovanéjsi zastavba a ze
zastavitelnd plocha Z5 na svém zapadnim okraji navazuje na lokalitu jeSté vice koncentrované
panelové zastavby. Dale je nutno konstatovat, Ze je dodrzena maximalni dochéazkova vzdalenost 300
z vychodniho okraje lokality, resp. ze zastavitelné plochy Z6 a plochy prestavby P4, pro potreby
jejichz obyvatel budou verejna prostranstvi rovnéz k dispozici.

Predné Ize konstatovat, Ze dle stavebniho zékona je mozno v ramci UP verejné prospé$né stavby, verejné
prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum a stavbam vyviastnit. Déale Ize vymezit prospéSnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Lze konstatovat, Ze Zménou ¢. 1 nebyly takové stavby,
opatreni ¢i vefejna prostranstvi vymezeny.

Podavajici uziva predmétny pozemek, jak vySe uvadi, jako ornou pudu a odmita poZzadavek na uvedeni
éasti pozemku do stavu, ktery vyjadfuje jeho zafazeni v UPD, resp. Zméné & 1. Lze konstatovat, Ze
vymezeni plochy na ¢asti pozemku nejsou jeho prava k uzivani pozemku k zemédélskym ucelum nikterak
dotdena. Stejné tak nejsou dotéena jeho vlastnicka prava ani na &asti pozemku, ktery je dle UP Valdice
zafazen ve funkci Bydleni — v rodinnych domech — méstské. Uzemni plén nezavdava Zadny narok
komukoliv vyZadovat po vlastnikovi vyuZiti jeho pozemkt zplsobem, ktery predepisuje Gzemni plan.
Vlastnik tak nemuZe byt nucen realizovat na vymezené casti pozemku vefejnou zeleri, stejné tak nemize
byt nucen realizovat rodinné domy.

Zpusob vyuZziti jako zastavitelné plochy pro bydleni umoZzriuje vlastnikovi budouci zhodnoceni pozemku pro
realizaci vystavby objektl pro bydleni a dalsich objekt( dle hlavniho, resp. pfipustného ¢i podminéné
pripustného vyuZiti konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

S ohledem na skuteénost, Ze organy uzemniho planovani koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v
Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpist, musel pofizovatel pristoupit k vymezeni verejnych prostranstvi z divodu
naplnéni poZadavki vyplyvajicich ze stavebniho zdkona a jeho provadécich pfedpisu. DoSel k nazoru, ze
vymezeni vefejnych prostranstvi v ramci procesu pofizeni Gzemni studie nezaklada viastnikim
provéfovanych pozemki dostate¢né moznosti se ktomuto v rdmci procesu vyjadfit, proto obec Valdice
zajistila podrobnéjsi provéreni zastavitelné plochy Z5, zejména s ohledem na vymezeni ploch verejnych
prostranstvi.

Podavajici upozorfiuje na nevhodnost vymezeni vefejného prostranstvi Z5a z hlediska jeho ovlivnéni
ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektrické energie. K vySe uvedenému Ize poznamenat, Ze z hlediska
vyuZiti pozemku v lokalité Z5 jejich viastniky pro realizaci zastavby, by byl hure pfijatelny navrh verejnych
prostranstvi na ¢astech pozemkut neovlivnénych limity vyuZiti (i vy$e uvedenymi). VyuZitelnost pozemkt pro
realizaci zastavby by se tak celkové snizila. Proto byla pfi vymezovani konkrétnich ploch verejnych
prostranstvi prfednostné provéfena moznost vymezit vefejna prostranstvi tam, kde neni mozno situovat
rodinné domy. V ochrannych pasmech technické infrastruktury jsou podminky vyuZiti stanoveny zvlaStnimi
pravnimi predpisy, jako plochy vefejnych prostranstvi je tyto plochy mozno vyuZit za splnéni podminek
danych energetickym zakonem. V budoucnu pfipada v tvahu i moznost kabelizace téchto vedeni Ci jejich
pfeloZeni, Ize vSak konstatovat, Ze jako plochy vefejnych prostranstvi budou tyto plochy vyuZitelné i bez
nutnosti kabelizace, coz u realizace domut neplati. Déle je nutno konstatovat, Ze v rdmci vymezenych
verejnych prostranstvi je umozZnéna realizace détskych hfist a dalsich hernich ploch ¢&i prvku dle aktualni
potreby obyvatel. Neznamena to vSak, Ze tak budou vyuzity vSechny plochy v ramci vymezenych verejnych
prostranstvi. Vyznamnou soucasti takovych ploch jsou upravené plochy zelené a udrZované travnaté
plochy, které spolu s uliénimi stromoradimi a zeleni pfedzahradek vyznamné prispivaji ke zkvalitfiovani
obytného prostredi. Plochy verejnych prostranstvi byly vymezeny ve Zméné ¢. 1 na zakladé provéfeni
vyuZiti kvalifikovanou osobou na zakladé objednavky obce Valdice. S vysledky odborného provéreni,
spocivajici ve stanoveni celkové koncepce vyuZiti lokality Z5 jako obytného celku, optimalniho feSeni
vazeb na okolni plochy, dopravniho feseni a feSeni technické infrastruktury pfi zohlednéni hodnot feseného
uzemi a limiti vyuZiti, se ztotoznil rovné? zpracovatel Zmény UP, ktery tento odborny nazor na vyuZiti
tuzemi prenesl do Zmény ¢&. 1 Zdlvodnitelny je i fakt, pro¢ je verejné prostranstvi Z5a vymezeno pravé na
tomto pozemku, kdyZ jsou ochrannym pasmem dotceny i pozemky ostatni. Z podrobnéjsiho Feseni uzemni
studie vyplyva Setfeni ploch pozemkl nezasaZenych limity vyuZiti uzemi pro obytnou zastavbu. Do ploch
verejnych prostranstvi byly uzemni studii zahrnuty ¢asti pozemkd, které jsou ovlivnény ochrannym pasmem
elektrického vedeni zasadné. Tam kde prochazi OP vrchniho vedeni elektrické energie na hranicich
pozemku riznych vlastnikd, byly tyto &asti vyuzZity pro vedeni vnitfniho komunikacniho systému.
Zpracovatel uzemni studie, ktera byla podkladem pro vymezeni vefejnych prostranstvi ve Zméné ¢. 1, tak
prokazal v ramci podrobnéjsiho FeSeni zastavitelné plochy Z5 vyznamny cit pro vyvazenost soukromych a
verejnych zajmi. Plocha Z5a navic neni (zdanlivé) vymezena na hranici planované obytné zény, nebot
jizné silnice IlI. tfidy navazuje planovana obytné zény mésta Jicina (zastaviteiné plocha v UP Ji&in).

Jak uvadi podavajici — Cilem tzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny




rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tuzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — tento bod § 18 stavebniho zékona je Zménou ¢. 1
splnén, nebot vytvafi vymezenim ploch verfejnych prostranstvi pfedpoklady pro vznik kvalitniho obytného
celku. Re$eni je rovnéz v souladu s bodem 3 - Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpist, nebot’ vyuZiti ploch
pro bydleni, ¢i zhodnoceni pozemku jejich prodejem zajemcum o bydleni ¢i zhodnoceni pro bydleni viastni
musi byt nutné doprovazeno pozadavkem na vymezovani ploch a naslednou realizaci pfislusné verejné
infrastruktury odpovidajicich parametrd tak, aby bylo docileno souladu soukromych a verfejnych zajmu.
Dle bodu 4 Uzemni plénovéni ve vefejném zéajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Vymezeni ploch verejnych
prostranstvi a zajiSténi podrobnéjsiho usporadani zastavitelné plochy Z5 jsou cinnosti, které vedou
k ochrané hodnot tzemi a zaji$téni odpovidajici urbanistické a architektonické kvality budouci vystavby.

Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny konkrétni plochy komunikaci pro vnitini obsluhu lokality Z5, ty budou
pfedmétem navazujicich dokumentaci, rovnéz se jejich feSenim zabyva Gzemni studie ,VALDICE,
LOKALITA Z5%, zékladni komunikacni systém v lokalité bude tizce souviset s pfedpokladanou parcelaci.

Dale je nutno konstatovat, Ze pozadavek splnéni hlukovych limiti se vztahuje na chranéné vnitini a vnéjsi
prostory a tykd se i staveb pro bydleni. Zpudsob ,ochrany” obyvatel pohybujicich se na vefejném
prostranstvi pfi silnici lll. tfidy je pfedmétem podrobnéjsich dokumentaci. V UP Jiéin je jizné od silnice Ill.
tridy vymezena rovnéz zastavitelny plocha pro bydleni, Ize tedy predpokladat, Zze v ramci navazujicich
fizeni budou pfijata opatieni k zajisténi dopravni bezpecnosti, nebot’ se v budoucnu Usek silnice priléhajici
k lokalité Z5 stane ulici uvniti zastavby (dopravni poméry v Gzemi se navic podstatné zmeni realizaci
planované prelozky silnice Il. tfidy vedené vychodné od Valdic). S ohledem na vySe uvedené vznikne
v okoli silnice lll. tfidy vyznamny obytny celek, proto je podminky pro volny pohyb Zivocicht pfes silnici Ill.
tridy viceméné bezpredmeétné resit.
Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:

- UP Valdice

- UP Jigin

- US VALDICE, LOKALITA Z5

- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5

- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

- Pfipominky ufadu zemniho planovani a Mésta Ji¢in

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

NAMITKA é. 5

podavajici:

Zdenék Matatko,
Jizni 11 180, 50711
Valdice

Namitka €. 5:

Podavajici uvadi: Dne 16.9.2015 probéhlo na Obecnim ufadu Valdice verejné projednani navrhu zmény
¢.1 Uzemniho planu Valdice, proti tomuto navrhu podavaji Pavel Matatko a Zdenék Matatko jako dotéené
osoby dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona namitku. Namitka je podana proti funkénimu zafazeni jizni ¢asti
pozemku poz.p.¢. 103/1, ktery je ve vykresu oznacen cervené pod bodem Z5a.

Oduvodnéni:

Pavel Matatko a Zdenék Matatko jsou spoluvlastniky pozemku poz.p.¢. 103/1 zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in, na LV ¢.
91 pro katastralni Uzemi Valdice a obec Valdice, ktery se nach&zi v Gzemi regulovaném napadenym
Uzemnim planem.

Uzemnim planem dochazi k vymezeni zastavéného tzemi obce Valdice. Proti tomuto zaméru zahrnout
pozemek poz.p.¢. 103/1 do plochy ur¢ené pro bydleni v rodinnych domech Pavel Matatko a Zdenék
Matatko niceho nenamitaji. Neztotoznuji se ovSem a namitaji funkéni zarazeni jizni ¢asti tohoto
pozemku, ktery je ve vykresu oznacen ¢ervené pod bodem Z5a. Dle tzemniho planu ma tato ¢ast funkéni
zafazeni jako zelefi na vefejnych prostranstvi.

DotEeny pozemek tvofi ucelenou ¢ast a v soucasné dobé je veden jako orna pGda. Navrhovanou zménou,
tj. zafazeni jizni Casti dot€¢eného pozemku, ktery je ve vykresu oznacen Cervené pod bodem Z5a, jako
zelen na vefejnych prostranstvi, funkéné naruSuje celek pozemku a timto by doSlo k nepfiméfenému
zasahu do vlastnickych prav Pavla Matatka a Zderika Matatka. Architektonické studie dale pozaduje, aby
Cast pozemku, kde by méla byt vefejna zelefi, byla oddélena od ostatni Casti pozemku vefejnou
komunikaci. Timto by vznikly na pozemku tfi rizné zplisoby vyuziti, které by Slo k tizi spoluvlastnikd. V
soucasné dobé je pozemek veden jako orna puda, nelze tedy po spoluvlastnicich pozadovat, aby pozemek
uvedli do stavu, ktery by umozioval vysazeni vefejné zelené&, pfiemz tento prostor by mél byt vefejné
pfistupny, rovnéz by mél byt vefejnosti umoznén pfistup pfes zamysSlenou cestu vedouci pfes pozemek
spoluvlastnikd. Stav, ktery by dle navrhu Uzemniho planu nastal, by byl de facto stavem vyvlastnéni
dotéené Casti pozemku bez ndhrady. Timto by doSlo k zasahu do vlastnického prava, jehoZ ochrana je




zakotvena v ¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod a poru$eni tohoto ustanoveni.

Odavodnéni umisténi vefejné zelené vedenim vysokého napéti v daném pfipadé neobstoji, nebot
ochranné pasmo vedeni vysokého napéti je vedeno také pres jiné pozemky, které jsou navrhem uréeny pro
bydleni v rodinnych domech.

Umisténi vefejné zelené je tedy v rozporu s ucelenym konceptem dotéeného pozemku, ale také v rozporu s
cili a Ukoly tzemniho planovéani, uvedenymi v § 18 stavebniho zakona. Dle odst. 1,2,3 tohoto ustanoveni je
cilem uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi. Organy Uzemniho
planovani koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Navrh Gzemniho planu tyto cile zcela opomiji, kdyZ umisténi vefejné zelené v dotéené ¢asti pozemku, je z
hlediska ucelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi, souladu vefejnych a soukromych zajmul a
vytvoreni pfiznivého Zivotni prostfedi pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uuzemi zcela nevyhovujici.
Navrh uzemi vefejné zelené je situovan pfi hranici se silnici ¢. 2861 vedouci do ¢asti obce Studefiany, a
ktera je tzv. jizni spojkou k obci Valdice. Dle architektonické studie by méla byt plocha vefejné zelené dale
obklopena pozemni komunikaci, ktera by spojovala jednotlivé domy. Pfistup na plochu vefejné zelené je
tak znané omezen. Vefejnou zelen v této Casti nelze povazovat za misto klidu a odpoc€inku pro obyvatele
a to z duvodu navySené dopravy a navySenych hlukovych vlivd. V navrhu uzemniho planu nebyla v
souvislosti s umisténim vefejné zelené pfi hranici se silnici na Studenany feSena bezpec€nost z hlediska
silniéniho provozu. V dané lokalité by tak byl vylou€en napf. volny pohyb déti. V navrhu také nebyla
ochrana zivocichu a jejich migrace pres silnici ¢. 2861.

Uvedené Uzemi vefejné zelené by bylo odlou¢enym mistem, ke kterému by byla obtizna pfistupnost.
Ugelngjsi by bylo umistit vefejnou zeler vice do stfedu izemi, vyuZit k tomu nap¥. vice pesich stezek, nebo
umistit vefejnou zelen v oblasti, ktera by nebyla tak zatizena dopravou. Rozhodné by vefejna zeleri neméla
sousedit se silnici s takovym provozem, jako tomu je v navrhu.

S ohledem na vysSe uvedené se nelze ztotoznit s funkénim zafazenim jizni ¢asti pozemku poz.p.¢.
103/1, ktery je ve vykresu oznacen cervené pod bodem Z5a.

Rozhodnuti o namitce ¢. 5:

Namitce se nevyhovuje, vymezené verejné prostranstvi Z5 zlistava soudasti Zmény &. 1 UP Valdice

Odiivodnéni rozhodnuti:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v ramci procesu porizeni uzemni studie, ktera stanovuje konkrétné plochy
verejnych prostranstvi v ramci rozsahlé zastavitelné plochy pro bydleni Z5, nejsou dostate¢né moznosti
pripominkovat jeji feSeni, dosel pofizovatel k zavéru, Ze na zakladé podrobnéjsiho provéreni uzemi (které
provede zplisobilad osoba dle stavebniho zakona) jako podkladu pro novou US, vymezi konkrétni plochy
vefejnych prostranstvi na zékladé tohoto provéreni v UPD. Zména é&. 1 byla tedy doplnéna o konkrétni
plochy verejnych prostranstvi, tato Uprava pak byla projedndna vramci opakovaného verejného
projednéni. K tomu to kroku bylo mimo jiné pristoupeno i na zakladé podané namitky ze strany
verejnosti k prvnimu vefejnému projednani Zmény ¢. 1. Byla tak ddna mozZnost verejnosti se
konkrétné vyjadrit k vymezenym verejnym prostranstvim. Zménou ¢. 1 byly vymezeny plochy verejné
zelené, resp. verlejnych prostranstvi pod oznacenim Zba-e. Nasledujici popis koncepce vefejnych
prostranstvi v lokalité Z5 vyznamné cerpa zreSeni zpracovaného Ing.arch. Martinem Doubkem,
zpracovatelem Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5% Jako stéZejni verfejné prostranstvi byla vymezena
plocha pod oznacenim Z5d. Jedna se o prostor na severozapadé lokality u stavajiciho oploceného vodniho
zdroje v ochranném pasmu el. vedeni VN. Plocha prostranstvi (bez komunikaci) je zhruba 0,2 ha. Verejné
prostranstvi je pojaté jako lokalni centrum s prevazujici relaxacni a oddychovou funkci. Pocita se napr. se
zfizenim détského hristé, parkovych ploch se sportovistém pro prostorové méné naroéné sporty (petanque,
fitness prvky, stolni tenis, parkové Sachy, nereg. univ. hfisté micovych sporti apod.). K tomuto verejnému
prostoru byla na zapadé navrZzena hustsi zastavba — fronta z fadovych rodinnych domku, které tvori
prechod od husté osidlené ¢asti (v minulosti nevhodné umisténé ctyrpatrové bytové domy) k venkovskému
typu zastavby. Fronta radovych dom( by méla navrZzeny verejny prostor ¢aste¢né odclonit od bytovych
domU a pohledu jeho obyvatel. Dal$im verejnym prostranstvim je alejova cesta lemovana ovocnymi stromy
(Z5b,c, se zakoncenim Z5e). Tato osa — zohledriujici pohledy na vyznamnou dominantu Valdic — kostel
Nanebevzeti Panny Marie - bude slouZit jako komunikacni alternativa pro pési a moznéa cyklisty. V
postrannich zelenych pasech mohou byt umistény lavicky, pfip. fitness prvky apod. Toto ver. prostranstvi
se sklada ze tri ¢asti, které jsou oddélené komunikaci (obytna zéna), celk. plocha je cca 0,14 ha. Tretim
hlavnim vefejnym prostorem je uzemi pod oznacenim Z5a zabirajici plochu cca 0,13 ha. Tato plocha také
vznikla z velké ¢asti v ochranném pasmu el. vedeni VN pobliz napojeni obytné zény na mistni komunikaci
(silnice I/ 2861). Pocita se se zfizenim détského hristé a s kultivaci plochy pro setkavani a oddych
obyvatel a navstévniku lokality. Navrh verejnych prostranstvi vychazi ze stanovené urbanistické koncepce
lokality a vyuZiva casti, které jsou v podstaté jinym zpusobem nevyuZitelné z divodu existence limitt
vyuZiti uzemi (OP vrchného elektrického vedeni 35 kV, oploceny vodni zdroj). Plocha verejné zelené pak
zpétné prispéje k Uzemni ochrané vodniho zdroje. Verejnd prostranstvi jsou vymezena v tézisti
lokality, coZz v tomto pripadé neni aritmeticky stred lokality Z5. Tézisté je chapano v zapadni
poloviné lokality s ohledem na skutecnost, Ze je zde navrhovdna koncentrovanéjsi zdstavba a ze




zastavitelna plocha Z5 na svém zapadnim okraji navazuje na lokalitu jeSté vice koncentrované
panelové zastavby. Dale je nutno konstatovat, Ze je dodrZzena maximalni dochéazkova vzdalenost 300
z vychodniho okraje lokality, resp. ze zastavitelné plochy Z6 a plochy prestavby P4, pro potfeby
jejichz obyvatel budou verejna prostranstvi rovnéz k dispozici.

Predné Ize konstatovat, Ze dle stavebniho zékona je mozno v ramci UP verejné prospé$né stavby, vefejné
prospésna opatfeni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit. Dale Ize vymezit prospésnych staveb a verfejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Lze konstatovat, Ze Zménou €. 1 nebyly takové stavby,
opatreni ¢i vefejna prostranstvi vymezeny.

Podavajici uziva predmétny pozemek, jak vySe uvadi, jako ornou pidu a odmita poZadavek na uvedeni
éasti pozemku do stavu, ktery vyjadfuje jeho zafazeni v UPD, resp. Zméné &. 1. Lze konstatovat, Ze
vymezeni plochy na éasti pozemku nejsou jeho prava k uzivani pozemku k zemédélskym tcelim nikterak
dotéena. Stejné tak nejsou dotéena jeho vlastnicka préava ani na Gasti pozemku, ktery je dle UP Valdice
zafazen ve funkci Bydleni — v rodinnych domech — méstské. Uzemni plan nezavdava Zadny narok
komukoliv vyZadovat po viastnikovi vyuZiti jeho pozemk( zpusobem, ktery predepisuje tGzemni plan.
Viastnik tak nemuze byt nucen realizovat na vymezené casti pozemku verejnou zeleri, stejné tak nemize
byt nucen realizovat rodinné domy.

Zplsob vyuZiti jako zastavitelné plochy pro bydleni umozriuje vlastnikovi budouci zhodnoceni pozemki pro
realizaci vystavby objekti pro bydleni a dalSich objekti dle hlavniho, resp. pripustného ¢i podminéné
pripustného vyuZiti konkrétni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

S ohledem na skutec¢nost, Ze organy tGzemniho planovani koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v
tzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisl, musel pofizovatel pristoupit k vymezeni verejnych prostranstvi z divodu
naplnéni poZadavk( vyplyvajicich ze stavebniho zékona a jeho provadécich predpist. Dosel k nazoru, Ze
vymezeni verfejnych prostranstvi vramci procesu pofizeni uzemni studie nezaklada viastnikim
provéfovanych pozemkt dostate¢né moznosti se ktomuto v ramci procesu vyjadfit, proto obec Valdice
zajistila podrobnéjsi provéfeni zastavitelné plochy Z5, zejména s ohledem na vymezeni ploch verfejnych
prostranstvi.

Podavajici upozorfiuje na nevhodnost vymezeni vefejného prostranstvi Z5a z hlediska jeho ovlivnéni
ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektrické energie. K vySe uvedenému Ize poznamenat, Ze z hlediska
vyuZiti pozemku v lokalité Z5 jejich vlastniky pro realizaci zastavby, by byl hire prijatelny navrh vefejnych
prostranstvi na ¢astech pozemkut neovlivnénych limity vyuZziti (i vySe uvedenymi). VyuZitelnost pozemkt pro
realizaci zastavby by se tak celkové sniZila. Proto byla pfi vymezovani konkrétnich ploch vefejnych
prostranstvi prednostné provéfena moznost vymezit vefejna prostranstvi tam, kde neni mozno situovat
rodinné domy. V ochrannych pasmech technické infrastruktury jsou podminky vyuziti stanoveny zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, jako plochy vefejnych prostranstvi je tyto plochy mozZno vyuZit za spinéni podminek
danych energetickym zakonem. V budoucnu pfipada v tvahu i moznost kabelizace téchto vedeni Ci jejich
preloZeni, Ize vSak konstatovat, Ze jako plochy vefejnych prostranstvi budou tyto plochy vyuZiteiné i bez
nutnosti kabelizace, coZ u realizace domut neplati. Déle je nutno konstatovat, Ze v ramci vymezenych
verejnych prostranstvi je umozZnéna realizace détskych hrist' a dalSich hernich ploch ¢&i prvka dle aktualni
potieby obyvatel. Neznamena to vSak, Ze tak budou vyuzity vSechny plochy v ramci vymezenych verejnych
prostranstvi. Vyznamnou soucasti takovych ploch jsou upravené plochy zelené a udrZované travnaté
plochy, které spolu s uliénimi stromofadimi a zeleni pfedzahradek vyznamné prispivaji ke zkvalitriovani
obytného prostredi. Plochy verfejnych prostranstvi byly vymezeny ve Zméné ¢. 1 na zakladé provéreni
vyuZiti kvalifikovanou osobou na zakladé objednavky obce Valdice. S vysledky odborného provéreni,
spocivajici ve stanoveni celkové koncepce vyuZiti lokality Z5 jako obytného celku, optimalniho feSeni
vazeb na okolni plochy, dopravniho feSeni a feSeni technické infrastruktury pfi zohlednéni hodnot feSeného
uzemi a limiti vyuZiti, se ztotoznil rovné? zpracovatel Zmény UP, ktery tento odborny nazor na vyuZiti
tuzemi prenesl do Zmény ¢&. 1 Zduavodnitelny je i fakt, pro¢ je verejné prostranstvi Z5a vymezeno pravé na
tomto pozemku, kdyZ jsou ochrannym pasmem dotceny i pozemky ostatni. Z podrobnéjsiho rfeSeni uzemni
studie vyplyva Setfeni ploch pozemkt nezasaZenych limity vyuZiti uzemi pro obytnou zastavbu. Do ploch
vefejnych prostranstvi byly Gzemni studii zahrnuty ¢asti pozemkd, které jsou ovlivnény ochrannym pasmem
elektrického vedeni zasadne. Tam kde prochazi OP vrchniho vedeni elektrické energie na hranicich
pozemku riznych vlastnikd, byly tyto &asti vyuZity pro vedeni vnitfniho komunikacniho systému.
Zpracovatel uzemni studie, ktera byla podkladem pro vymezeni vefejnych prostranstvi ve Zméné ¢. 1, tak
prokazal v rémci podrobnéjsiho feSeni zastavitelné plochy Z5 vyznamny cit pro vyvazenost soukromych a
verejnych zajmd. Plocha Z5a navic neni (zdanlivé) vymezena na hranici planované obytné zény, nebot
jizné silnice Ill. tfidy navazuje planovana obytné zény mésta Jicina (zastaviteina plocha v UP Jiéin).

Jak uvadi podavajici — Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — tento bod § 18 stavebniho zakona je Zménou ¢&. 1
spinén, nebot vytvari vymezenim ploch verejnych prostranstvi pfedpoklady pro vznik kvalitniho obytného
celku. Redeni je rovnéZ v souladu s bodem 3 - Orgény Gizemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist, nebot vyuZiti ploch
pro bydleni, ¢i zhodnoceni pozemku jejich prodejem zajemcum o bydleni ¢i zhodnoceni pro bydleni viastni
musi byt nutné doprovazeno poZadavkem na vymezovani ploch a naslednou realizaci pfislusné verejné
infrastruktury odpovidajicich parametrt tak, aby bylo docileno souladu soukromych a vefejnych zajmdu.
Dle bodu 4 Uzemni plénovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Vymezeni ploch verejnych
prostranstvi_a zajiS§téni podrobnéjsiho usporadani zastavitelné plochy Z5 jsou C¢innosti, které vedou




k ochrané hodnot tzemi a zajiSténi odpovidajici urbanistické a architektonické kvality budouci vystavby.

Zménou ¢. 1 nejsou vymezeny konkrétni plochy komunikaci pro vnitini obsluhu lokality Z5, ty budou
pfedmétem navazujicich dokumentaci, rovnéz se jejich feSenim zabyva UGzemni studie VALDICE,
LOKALITA Z5, zakladni komunikacni systém v lokalité bude uzce souviset s pfedpokladanou parcelaci.

Dale je nutno konstatovat, Ze poZadavek spinéni hlukovych limitt se vztahuje na chranéné vnitini a vnéjsi
prostory a tykd se i staveb pro bydleni. Zptsob ,ochrany“ obyvatel pohybujicich se na verejném
prostranstvi pfi silnici lll. tfidy je pfedmétem podrobnéjsich dokumentaci. V UP Jiéin je jizné od silnice IlI.
tfidy vymezena rovnéz zastavitelny plocha pro bydleni, Ize tedy predpokladat, Ze v ramci navazujicich
fizeni budou prijata opatieni k zajisténi dopravni bezpecénosti, nebot se v budoucnu Usek silnice priléhajici
k lokalité Z5 stane ulici uvniti zastavby (dopravni poméry v uzemi se navic podstatné zmeéni realizaci
planované prelozky silnice Il. tfidy vedené vychodné od Valdic). S ohledem na vySe uvedené vznikne
v okoli silnice Ill. tfidy vyznamny obytny celek, proto je podminky pro volny pohyb Zivocich( pres silnici lll.
tridy viceméné bezpredmeétné resit.
Podklady, z nichz bylo mimo jiné pfi vyporadani namitky vychazeno:

- UP Valdice

- UP Jigin

- US VALDICE, LOKALITA Z5

- Uzemni studie Valdice — lokalita Z5

- Stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky

- PFfipominky ufadu zemniho planovani a mésta Ji¢in

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu odvolat ani podat rozklad.

NAMITKA é&. 6

Reditelstvi silnic a
dalnic €R, Oddéleni
pred investi¢ni
pFipravy, Ceréanska
2023/12, 14000
Praha 4

Namitka ¢. 6:

RSD CR, oddé&leni koncepce a tizemniho planu Cechy, jako opravnény investor zasila nasledujici namitku
dle § 52 zakona &. 183/2006 Sb., (Stavebni zakon) k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu (dale jen UP)
Valdice pro opakované verejné projednani.

RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, je organem vefejné spravy, ktery
vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoricim dalnice a silnice I. tfidy, zabezpecuje vystavbu a
modernizaci dalnic a silnic |. tfidy, spolupracuje s prisluSnymi organy statni spravy véetné organu
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadfeni.

K navrhu zmény &. 1 UP Valdice pro spoleéné projednani jsme zaslali podkladové vyjadieni dopisem &..:
3145-RSD-14-110 ze dne 14.4. 2014, k navrhu pro vefejné projednani dopisem &.j.: 295-RSD-15-110 ze
dne 7. 1. 2015. V téchto vyjadrenich jsme uplatnili pozadavky, resp. namitky souvisejici s ochranou zajmu
nami sledované stavajici silni¢ni sité a jejich rozvojovych zameéru.

Oduvodnéni : Pokud neni mozné vyuzit lokalitu Z8 pro funkci jinou, poZaduji zde alespon zafadit objekty a
zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do podminéné pfipustného vyuziti tak, ze
vyuziti lokality, resp. umisténi objektd v lokalité Z8 bude podminéno prokazanim splnéni hygienickych
limitd v budoucnosti s tim, Ze veSkera opatfeni na snizeni negativnich u¢inkG dopravy budou feSena na
néklady investora/u v predmétné lokalité, nikoliv na naklady statu.

Ve zminénych dopisech jsme vyslovili nesouhlas s vyuzitim zastavitelné plochy Z8 pro funkci bydleni, tato
pfipominka vSak opakované nebyla akceptovana. Dotena lokalita je situovana v blizkosti koridoru tzemni
rezervy pro severni variantu planované rychlostni silnice R35 (v ZUR KHk oznad&ena jako kapacitni silnice
S5), ktery sice nezasahuje do spravniho uzemi obce Valdice, ale je situovan v jeho bezprostfedni blizkosti.
Tento koridor zahrnuje v blizkosti dotéeného Gzemi také planovanou mimouroviiovou kfizovatku Zeleznice
(koridor Gzemni rezervy je vymezen v platnych ZUR Kralovéhradeckého kraje a oznagen DS1r). Po
uvedeni rychlostni silnice R35 do provozu bude plocha Z8 zasaZzena negativnimi vlivy z provozu na této
komunikaci, nadale proto upozorfiujeme, Ze tato lokalita je pro funkci bydleni nevhodna. Pokud neni
mozné vyuZit ji pro funkci jinou, pozadujeme zde zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, do podminéné pripustného vyuZiti tak, ze vyuziti lokality, resp. umisténi
objektl v lokalité Z8 bude podminéno prokazanim splnéni hygienickych limitd v budoucnosti stim, Ze
veskera opatfeni na snizeni negativnich G¢ink( dopravy budou fesena na néklady investora/u v predmétné
lokalité, nikoliv na naklady statu.

Mira hlukového zatizeni a pfipadna realizace protihlukovych opatfeni se posuzuje jiz v ramci umistovani
stavby do pfedmétné lokality, nebot’ Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ma dle pfilohy €.1, ¢asti
B/C, bodu 8, vyhlasky €. 503/2006 Sb. v platném znéni, obsahovat dokumentaci podle pfilohy €.1 vyhlasky
¢.499/2006 Sb., dle které jsou v souhrnné technické zpravé uvedeny zasady ochrany stavby pred
negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi, tedy i hluku.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze je povinnosti stavebnika ochranit svou stavbu pfed negativnimi uginky
hluku, pokud stavbu umistuje do hlukem nadmérné zasaZzeného Uzemi a neni mozné po spravci
komunikace pozadovat plnéni povinnosti dle §30, odst. 1, zadkona ¢. 258/2000 sb., o ochrané vefejného
zdravi.




Rozhodnuti o namitce ¢. 6:

Namitce se nevyhovuje

Odivodnéni rozhodnuti:

Zastavitelna plocha Z8 neni vymezovana zcela nové, jedna se o zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera jiz
byla vymezena a projednana v ramci zmény UPSU Zeleznice. Vzhledem k faktu, e mezi obci Valdice a
méstem Zeleznice doslo ke zmé&né katastralni hranice, bylo izemi s jiz vymezenou zastavitelnou plochou,
které nyni pfinalezi do k.u. Valdice uvést do souladu s UPD obce Valdice. Jedna se tedy v pfipadé
vymezeni zastavitelné plochy Z8 pouze o formalni zalezitost. V lokalité jsou vybudovany sité technické a
dopravni infrastruktury a pozemky byly prodany za u¢elem realizace RD. Pokud by obec Valdice pfipustila
vypusténi zastavitelné plochy, vystavovala by se tak vymahani nahrad za investice vlozené do pfipravy
realizace zastavby ze strany jednotlivych stavebnikd.

Nevyhovuje se ani pozadavku na zafazeni ploch v lokalité Z8 jako podminéné pfipustnych pro bydleni a to
z divodu, Ze pro planovanou silnici S5 je v Zadsadach GUzemniho rozvoje vymezena Uzemni rezerva. Ve
schvaleném zadani UP Zeleznice je rovnéz uveden pozadavek na vymezeni koridoru tizemni rezervy pro
tuto planovanou kapacitni silnici. V UPD na krajské i lokalni Grovni se jedna pouze rezervovani tzemi
(vymezeném koridord Gzemnich rezerv), jejimz ucelem je ochrana Uzemi pro realizaci budouciho zaméru.
Je mozno konstatovat, ze realizace rodinnych domd mimo koridor Gzemni rezervy realizaci budouciho
zameéru S5 nikterak neohrozi. PFi umistovani rodinného domu v lokalité Z8 neni mozno prokazat ochranu
pfed negativnimi Gginky hluku chrané&ného UGzemi, konkrétn& Gzemni rezervy. Uzemni rezervou je
vymezeno Uzemi, které predstavuje ochranu pro budouci zamér, jehoz konkrétni umisténi bude
prové&fovano jak na Grovni UPD kraje, tak na trovni UPD obci. Konkrétni poZzadavky na ochranu proti hluku
budou pfijimany ve chvili, kdy pro tuto komunikaci budou vymezeny konkrétni navrhové koridory, na
zakladé upfesnéni budouciho trasovani planovanych komunikaci.

Pouceni: Proti rozhodnuti o namitkach se nelze dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist odvolat ani podat rozklad.

M) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

PRIPOMINKA &. 1

Jaromir Militky, Helena Militka
Pratelstvi 166
507 11 Valdice

10. 5. 2011 se stali majiteli pozemku p.&. 166/2 v k.u. Valdice, ktery odkoupili od Ceskych drah.
V UP Valdice je tento pozemek veden ve funkci DZ — plochy dopravni infrastruktury — drazni.
Vzhledem k tomu, Ze hodlaji k tomuto pozemku vybudovat inzenyrskeé sité pro jejich sousedni
pozemky, na nichz budou realizovat RD, zadaji o zménu vyuziti pozemku na funkci ZS.

Vyporadani pfipominky:

Pripomince se vyhovuje: poZzadavku bude vyhovéno, pfedmétny pozemek bude vymezen jako
ZS — po zméné vlastnickych vztah( pozbyva jeho zarazeni do funkce DZ vyznamu, funkce ZS
je vymezena i na pozemcich navazujicich

PRIPOMINKA &. 2

Reditelstvi silnic a dalnic CR,
Qddélenl’ pfed investi¢ni pfipravy,
Cerc€anska 2023/12, 14000 Praha 4

K névrhu zpravy o uplatiiovani UP Valdice, jehoZ pfiloha obsahovala névrh zadani UP Valdice,
jsme zaslali podkladové vyjadreni dopisem &.j.: 3403-RSD-11-110 ze dne 1. 3. 2013. V tomto
vyjadreni jsme uplatnili poZadavky souvisejici s ochranou zajmi nami sledované stavajici
silni¢ni sité a jejich rozvojovych zamérd.

Nové vymezena zastavitelna plocha Z8 (,Bydleni v rodinnych domech BI“) je situovana do
blizkosti koridoru Gzemni rezervy pro severni variantu planované rychlostni silnice R35 (v ZUR
KHk oznalena jako kapacitni silnice S5), ktery zahrnuje také planovanou mimourovriovou
kiizovatku Zeleznice (koridor izemni rezervy je vymezen v platnych ZUR Kréalovéhradeckého
kraje a oznacen DS1r). Vzhledem k tomu, Ze po uvedeni rychlostni silnice R35 do provozu bude
lokalita Z8 zasazena negativnimi vlivy z provozu na této komunikaci, s vyuzitim této lokality pro
bydleni nesouhlasime.

Vyporadani pripominky:

Pripomince se nevyhovuje. Pozadavku RSD se nevyhovuje. Zastavitelna plocha Z8 neni
vymezovana zcela nové, jedna se o zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera jiz byla vymezena a
projednana v ramci zmény UPSU Zeleznice. Vzhledem k faktu, Ze mezi obci Valdice a mé&stem
Zeleznice do$lo ke zmé&né& katastralni hranice, bylo Uzemi sjiz vymezenou zastavitelnou
plochou, které nyni pfinalezi do k.4. Valdice uvést do souladu s UPD obce Valdice. Jedna se




tedy v pfipadé vymezeni zastavitelné plochy Z8 pouze o formalni zalezitost. V lokalité jsou
vybudovany sité technické a dopravni infrastruktury a pozemky byly prodany za ucelem
realizace RD. Pokud by obec Valdice pfipustila vypusténi zastavitelné plochy, vystavovala by se
tak vymahani nahrad za investice vloZené do pfipravy realizace zastavby ze strany jednotlivych
stavebnik(.

PRIPOMINKA ¢&. 3

Méstsky urad Jicin,
odbor tzemniho
planovani a rozvoje
mésta — urad
GUzemniho planovani,
Zizkovo namésti 18,
506 01 Jicin

Zmény UP Valdice navrhuji zru$eni podminky pofizeni tzemni studie u plochy zmén oznadené jako Z5 o
vymére cca 98 000 m2 ( tj. 9,8 ha), s funkénim vyuzitim: bydleni - v rodinnych domech — méstské a
priméstské - navrh.

« S ohledem na vy$e uvedené upozorfiujeme, e v navrhu zmény UP Valdice chybi v tomto pfipadé plochy
pro bydleni o takovéto vymére, vymezeni pfisluSnych ploch vefejnych prostranstvi o ploSe témér 5 000 m2,
coz je v rozporu s ustanovenim §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi
ve znéni pozdéjSich predpisu:

§7

Plochy vefejnych prostranstvi

(1) Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych prostranstvi 1) a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem.

(2) Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druht
vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obc&anského
vybaveni, slucitelné s ucelem verfejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m2; do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace.

1) § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
2) obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

+ S dlirazem na Ukoly a cile Uzemniho planovani stanovené ustanovenimi § 18 a § 19 zakona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zejména

§18
Cile tzemniho planovani

(1) Cilem uUzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval
podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim fe$enim
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani GUzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleGensky a hospodarsky
potenciél rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé zameéry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisut.

§19
Ukoly tzemniho planovani
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Uzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
sdélujeme nasledujici:

Pokud by se uvazovalo o zruSeni podminky Gzemni studie, tak je dle naSeho nazoru nutné u takto rozsahlé
plochy pro bydleni stanoveni pfisluSné dopravni infrastruktury (komunikaéni sit¢) a plochy vefejného




prostranstvi jiz v izemnim planu. Pfed schvalenim zmén je nutné provéfit i feSeni hlavnich siti technické
infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury.

V pfipadé, Zze nedojde ke zruSeni podminky pofizeni Uzemni studie u plochy zmén oznacené jako Z5 o
vymeérfe cca 98 000 m2 Ufad uzemniho planovani doporucuje ve véci:

o Doplnéni (aktualizace) stavajici uzemni studie o vySe uvedené pozadavky (zejména stanoveni
pfislusnych ploch vefejného prostranstvi, feSeni technické infrastruktury a parcelaci).

o S ohledem na feseni SirSich vztaht upozorriujeme na sousedici plochu zmén pro bydleni na tzemi mésta
Jigina oznagenou v Uzemnim planu Jigin jako 25-BR o ploSe cca 38 000 m2. Dot&ena tzemni studie pro
plochu Z5 by méla zohlednit tuto plochu v sousedstvi, zejména z pohledu kapacit infrastruktury pro obé
plochy bydleni.

Vyporadani pripominky:

Pripomince se vyhovuje. Zménou ¢&. 1 se stanovuje podminka vyuZiti zastavitelné plochy Z5, ktera spociva
v nutnosti vymezeni ploch vefejnych prostranstvi vmin. rozsahu 4000 m? coZ odpovidad vyméie
zastavitelné plochy Z5 (dle Odivodnéni UP Valdice 8,29 ha), v dobé stanoveni této podminky Zménou &.1
byl rozsah zastavitelné plochy (s ohledem na skutecnost, Ze jiz doslo k realizaci nékolika rodinnych domui
pii severni hranici lokality, 76 000 m?). Podminka vymezeni min. 4000 m® vefejnych prostranstvi odpovida
celkovému rozsahu lokality Z5 v souladu s poZzadavkem vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni, vymezena
vefejna prostranstvi stanovena Zménou ¢. 1 tento minimalni rozsah mirné prekracuji, a to s ohledem na
skutec¢nost, Ze na lokalitu Z5 navazuje zastavitelna plocha Z6. S ohledem na vyse uvedené tak Zména ¢. 1
Vv lokalité Z5 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, a zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim FeSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tuzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje. Zménou ¢. 1 je v lokalité Z5 reSena urbanisticka koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi, a to na zékladé provéfeni a posouzeni potfeby zmény v Gzemi a na vefejny zajem jejiho
provedeni. Zménou ¢&. 1 jsou tak stanoveny poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi.
Rovnéz jsou tim stanoveny podminky pro rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

S ohledem na skutecnost, Ze pro lokalitu Z5 byla tzemnim planem stanovena povinnost zpracovani Uzemni
studie a na skuteénost, Ze studie byla pofizena a registrovana (Uzemni studie Valdice — lokalita Z5), byla
tato povinnost z vyrokové &asti UP Valdice Zménou &. 1 vypusténa a to ve fazich projednani navrhu Zmény
¢.1 dle § 50 (spolecné jednani s dotéenymi organy) a § 52 stavebniho zakona — verfejné projednani.
Zaroveri vsak byl zahajen proces, jehoZz vysledkem je registrace nové uzemni studie zohledrujici
poZadavky na vyuZiti Gzemi vyplyvajici z prévnich pfedpist, resp. zrueni registrace Uzemni studie Valdice
— lokalita Z5, ktera predpisum neodpovida. Tento proces a vdechny v ném probihajici ¢innosti Ize obecné
oznadit za innosti vedouci ke zméné ptivodné registrované tizemni studie (Uzemni studie Valdice — lokalita
Z5). Vramci registrované Gzemni studie z roku 2008 (Uzemni studie Valdice — lokalita Z5) totiz pivodné
nebyla feSena povinnost vymezeni vefejného prostranstvi v odpovidajicim rozsahu dle soucasné platnych
pravnich predpisti. Tato povinnost je Zménou &. 1 UP Valdice zakotvena v podminkach vyuZiti lokality Z5.
K plvodnimu, vyse uvedenému navrhu vypusténi poZzadavku zpracovani uzemni studie jako podminky pro
rozhodovéni v lokalité Z5 byly uplatnény ve fazi vefejného projednani pfipominky ze strany MU Jigin - Gradu
Uzemniho planovani a rovnéz Mésta Ji¢in. Pofizovatel doSel nasledné k zavéru, Ze pro takto rozsahlou
lokalitu, ktera leZi na hranici pamatkové chranéného uzemi, je nutno zajistit kvalitni podklad pro
rozhodovani v navazujicich fizenich a proto byla podminka provéreni Gzemni studii jako podklad pro
rozhodovani v lokalité Z5 do Zmény ¢. 1 opét zapracovana a projednana v ramci opakovaného verejného
projednani.

V prubéhu vyse uvedeného procesu pofizeni Zmény ¢&. 1 bylo autorizovanou osobou provéfeno podrobnéjsi
vyuZziti lokality Z5 novou tzemni studii (VALDICE, LOKALITA Z5), na zakladé kterého byly do Zmény ¢. 1
zapracovany konkrétni plochy vefejnych prostranstvi v pfedmétné lokalité. Pofizovatel zmény po
pfezkoumani aktuélnosti ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5* z roku 2008 ukondil moznost vyuziti Uzemni
studie jako uzemné planovaciho podkladu dne 18. 8. 2015. Zaroven porizovatel schvalil Gdzemni studii
.VALDICE, LOKALITA Z5“ jako tizemné planovaci podklad. Zmocnéni zpracovéni US jako podminky pro
rozhodovani v lokalité Z5 vyplyva z UP Valdice. Tato Gzemni studie (VALDICE, LOKALITA Z5) byla
podkladem pro Zménu &. 1. kterd prejima vymezenda vefejné prostranstvi. Uzemni studie VALDICE,
LOKALITA Z5 podrobné provéruje vyuZiti Gzemi, pfedmétem US je urbanistické, architektonické a dopravni
Feseni lokality dopinéné o koncept technické infrastruktury a jejiho napojeni na stavajici uzemi. Uzemni
studie a parcelace umozriuje délit a prodavat pozemky. Zakladem reSeni lokality je vymezeny komunikacni
systém navazuijici na stavajici silnici lll. tfidy a mistni komunikaéni sit. Uzemni studii byly vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi, které svym umisténim a rozsahem vytvareji podminky pro kvalitni obytné prostredi
planovaného obytného celku. Lze konstatovat, Ze rfeSeni uzemni studie respektuje hodnoty reseného
tuzemi, uzemni studie je re$ena s ohledem na navazujici izemi (navazujici panelova zastavba a zastavba
rodinnymi domy, blizkost areéalu véznice, resp. byvalého kartuzianského klaStera, respektovani dominanty
kostela, navazujici zastavitelné plochy pro bydleni vymezené jizné silnice Ill. tiidy v UP Jiin a pod.).
V ramci podrobnéjsiho feSeni byly zohlednény limity vyuZiti tzemi, zejména OP vrchniho vedeni elektrické
energie a nutnost ochrany vodniho zdroje. V ramci podrobnéjsiho redeni byla zhodnocena optimalni velikost
pozemkii pro RD, pfisemz byly vymezeny pozemky men$i rozlohy, nez bylo stanoveno v UP pro lokalitu Z5.
Toto reseni je v uzemni studii VALDICE, LOKALITA Z5 radné oduvodnéno. V Gzemni studii VALDICE,
LOKALITA Z5 byla fesena obsluha lokality technickou infrastrukturou ve vazbé na stavajici sité a zarizeni.
Toto feSeni zohlednilo i vazbu na navazujici uzemi v k.d. Ji¢in. Lze konstatovat, Ze tak byl naplnén
poZadavek vyplyvajici ze zpravy o uplatriovani — provéreni nutnosti pofizeni zmény, resp. nové GUzemni




studie, zejména v souvislosti s vymezenim verejnych prostranstvi. Uzemni studie VALDICE, LOKALITA Z5,
ktera byla v prabéhu pofizeni zmény UP zpracovéana, byla vyuZita jako podklad pro Zménu &. 1 a v pribéhu
opakovaného verejného projednani Zmény ¢. 1 byla schvalena moznost jejiho vyuZiti jako tUzemné
planovaciho podkladu. Z vy$e uvedeného divodu tak byl poZadavek provéreni lokality Z5 Gzemni studii
jako podklad pro rozhodovani v tdzemi napinén.

V prabéhu procesu pofizeni Zmény ¢. 1 bylo tedy autorizovanou osobou provéreno podrobnéjsi vyuziti
lokality Z5 novou uzemni studii (VALDICE, LOKALITA Z5), na zakladé kterého byly do Zmény ¢. 1
zapracovany konkrétni plochy vefejnych prostranstvi v pfedmétné lokalité. Pofizovatel zmény po
pfezkoumani aktualnosti ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5* z roku 2008 ukondil mozZnost vyuZiti Uzemni
studie jako tizemné planovaciho podkladu dne 18. 8. 2015. Zmocnéni zpracovani US jako podminky pro
rozhodovani v lokalité Z5 vyplyvé z UP Valdice. Zaroveri pofizovatel schvalil tzemni studii ,VALDICE,
LOKALITA Z5* jako Gzemné planovaci podklad. Tato uzemni studie byla podkladem pro Zménu €. 1., ktera
plejima vymezena vefejné prostranstvi. Uzemni studie ,VALDICE, LOKALITA Z5“ podrobné provérfuje
vyuziti Gzemi. Lze konstatovat, Ze tak byl naplnén pozZadavek vyplyvajici ze zpravy o uplatriovanim Valdice
— provéreni nutnosti pofizeni zmény, resp. nové uzemni studie, zejména v souvislosti svymezenim
verfejnych prostranstvi. Uzemni studie byla v pribéhu porizeni zmény UP zpracovéna, byla vyuZita jako
podklad pro Zménu ¢. 1 a v prubéhu opakovaného verejného projednani Zmény ¢. 1 byla schvélena
moznost jejiho vyuZiti jako Gzemné planovaciho podkladu. Z vyse uvedeného duvodu tak byl poZadavek
provéfeni lokality Z5 uzemni studii jako podklad pro rozhodovani v dzemi napinén. ProtoZze doS$lo
k registraci nové US ,VALDICE, LOKALITA Z5“ v prabéhu pofizeni Zmény & 1, byl po opakovaném
vefejném projednani poZadavek na zpracovani Gzemni studie ze Zmény ¢. 1 vypustén, nebot tak doslo
k jeho napinéni v pribéhu porfizeni Zmény ¢&. 1. Nebude tak nezbytné uzemi lokality Z5 blokovat do doby
porizeni dalsi tzemni studie, coZ by bylo k tizi viastnik(i dotéenych pozemkd, nebot by bylo tzemi dale
blokovano a7 do doby jejiho zpracovani a zaregistrovani. Déle je mozno konstatovat, Ze feseni US
VALDICE, LOKALITA Z5 je mono oznacit za nadéasové a pro rozhodovani v uzemi piné postacujici. Jeji
vyuziti bylo v pribéhu pofizeni Zmény ¢&. 1 provéfeno, na zakladé tohoto provéfeni byla US VALDICE,
LOKALITA Z5 registrovana a Ize ji tak povaZovat za plnohodnotny uzemné pléanovaci podklad podle
pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona.

Zpracovani Uzemni studie VALDICE, LOKALITA Z5 v priibéhu procesu pofizeni Zmény ¢. 1 bylo vyvolano

potfebou oveérfeni podrobnéjSiho vyuZiti Gzemi, jejiz vymezena vefejna prostranstvi byla do Zmény ¢. 1
zapracovana. Byla tak dana moznost verejnosti se k prijatému reseni vyjadrit v ramci pofizeni Zmény ¢. 1.
Proces pofizeni uzemni studie tuto mozZnost vefejnosti plnohodnotné neposkytuje.

Na zékladé vyse uvedeného je mozno konstatovat, Ze Zména ¢&. 1 je v souladu s pozadavky vyplyvajicimi
ze stavebniho zakona, zejména § 18 a § 19 stavebniho zdkona a § 7 vyhlaSky 500/2006. Sb., v platném
znéni.

PRIPOMINKA &. 4

Mésto Jiéin, Zizkovo
namésti 18, 506 01
Jiéin

Mésto Jicin, jakoZto sousedni obec, uplatiiuje k predloZzenému navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Valdice
(zmény UP Valdice) nasledujici pfipominky:

« Z divodu zajisténi koordinace ve funkénosti zmén v Gzemi FeSenych v Uzemnim planu Jigin (UP Jigin) a
Uzemnim planu Valdice (UP Valdice) je tfeba zabezpeéit funk&nost systémd, vychazejicich z koordinace v
Gzemi.

Konkrétné se jedna o koordinaci pripravy zabezpeceni vystavby v sousedicich lokalitich uréenych pro
vystavbu rodinnymi domy v lokalitach 25-BR (UP Jigin) a Z5 (UP Valdice) v dotéenych Gzemné planovacich
dokumentacich. Pro lokalitu 25-BR (cca 34000 m2) je v ramci UP Jigin stanovena podminka vypracovani
Uzemni studie, kterd bude standardné feSit zejména napojeni této lokality a jednotlivych jejich nové
vzniklych pozemkl na technickou a dopravni infrastrukturu. Mésto Ji¢in doporucuje ponechani podminky
zpracovani Uzemni studie sousedici lokality Z5 ve Valdicich, ktera je ploSné témér trojnasobnéa (cca 89000
m2). Vypusténim podminky zpracovani Gzemni studie pro lokalitu Z5 by mohlo dojit ke komplikacim
(kapacity inz. siti, trasy infrastruktury, majetkové zéaleZitosti, ... ) pfi vystavbé v této i v sousedni lokalité 25-
BR.

Vyporadani pfipominky:

Pripomince se vyhovuje. S ohledem na skutec¢nost, Ze na lokalitu Z5 byla Gzemnim planem stanovena
povinnost zpracovéni tizemni studie a na skuteénost, Ze studie (Uzemni studie Valdice — lokalita Z5) byla
pofizena a registrovana, byla tato povinnost z vyrokové &asti UP Valdice Zménou &. 1 vypu$téna a to ve
fazich projednani navrhu Zmény ¢.1 dle § 50 (spolecné jednani s dotéenymi organy) a § 52 stavebniho
zakona — verejné projednani. Zaroveri vdak byl zahajen proces, jehoZ vysledkem je registrace nové uzemni
studie (VALDICE, LOKALITA Z5) zohledriujici poZadavky na vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpisd,
resp. zrudeni registrace Gzemni studie Uzemni studie Valdice — lokalita Z5, ktera predpisim neodpovida.
V rémci ptvodné registrované tzemni studie (Uzemni studie Valdice — lokalita Z5) totiz plivodné nebyla
feSena povinnost vymezeni verejného prostranstvi v odpovidajicim rozsahu dle soucasné platnych pravnich
pfedpisti. Tato povinnost je Zménou & 1 UP Valdice zakotvena v podminkach vyuZiti lokality Z5.
K puvodnimu, vyse uvedenému navrhu vypusténi poZadavku zpracovani Gzemni studie jako podminky pro
rozhodovani v lokalité Z5 byly uplatnény ve fazi vefejného projednani pfipominky ze strany MU Jiéin - Gfadu
tzemniho planovani a rovnéz Mésta Ji¢in. Porizovatel dosel nasledné k zavéru, Ze pro takto rozsahlou
lokalitu, kterd lezi na hranici pamatkové chranéného Gzemi, je nutno zajistit kvalitni podklad pro
rozhodovani v navazujicich fizenich a proto byla podminka provéreni uzemni studii jako podklad pro
rozhodovani v lokalité Z5 do Zmény ¢. 1 zapracovana a projednéna v ramci opakovaného verejného
projednani. V prubéhu vys$e uvedeného procesu pofizeni Zmény ¢. 1 bylo autorizovanou osobou provéreno




podrobnéjsi vyuziti lokality Z5 novou tzemni studii (VALDICE, LOKALITA Z5), na zakladé kterého byly do
Zmény ¢. 1 zapracovany konkrétni plochy vefejnych prostranstvi v pfedmétné lokalité. Pofizovatel zmény po
pfezkoumani aktualnosti ,Uzemni studie Valdice — lokalita Z5* z roku 2008 ukonéil moznost vyuZziti Uzemni
studie jako uzemné planovaciho podkladu dne 18. 8. 2015. Zarover porizovatel schvalil Uzemni studii
LVALDICE, LOKALITA Z5* jako uzemné planovaci podklad.

V ramci podrobnéjSiho provérovani vyuZziti lokality Z5 byly vazby na navazujici uzemi Ji¢ina, konkrétné
lokalitu 25-Br zohledriovany. S ohledem na vy3Se uvedené lze konstatovat, Ze koordinace funkénosti
systémul na hranicich obce Valdice a mésta Jidina je zaji$téna jak na trovni UPD, tak na trovni podrobnéjsi
(Gzemni studie VALDICE, LOKALITA Z5 pro lokalitu Z5 zpracovana v souladu s novelizovanymi pravnimi
predpisy).

PRIPOMINKA &. 5

Obec Valdice

Obec Valdice pozaduje Upravu podminek prostorového usporadani lokality Z5 tak, aby umoznila realizaci
fadové vystavby a dvojdom(. Tato pfipominka je sméfovana vuci Upravé stanovené min. velikosti pozemku
rodinného domu v lokalité Z5.

Oduavodnéni:

V soucasné dobé pofizuje Obecni Ufad Valdice pro Obec Valdice zménu Uzemni studie pro zastavitelnou
Z5 a to zejména z dlivodu uvedeni jiz pofizené Uzemni studie do souladu s platnymi pravnimi predpisy.
V ramci ovéfovani mozného vyuziti Gzemi se jevi jako pfiznivé umisténi fadovych domu ¢i dvojdoma
v ndvaznosti na stavajici lokalitu panelovych bytovych domu jako pfechodny prvek od bydleni hromadného
typu Kk individualni obytné zastavbé v samostatnych rodinnych domech na pfechodu do volné krajiny.
Tomuto feseni viak neodpovidaji podminky stanovené platnym UP Valdice, kde je stanovena min. velikost
pozemku rodinného domu na 900 m® Vyse uvedené feseni je v souladu sbodem a1) Pokynd pro
zpracovani navrhu Zmény UP Valdice schvalen Zpravy o uplatiiovani UP Valdice, konkrétné: Bude
provéfena urbanisticka koncepce obce Valdice vyjadrena UP Valdice, pfipadné feSeny poZadavky
vyplyvajici z aktualniho stavu uzemi &i potfeb rozvoje.

Vyporadani pripominky:

Pripomince se vyhovuje. S hledem na skutec¢nost, Ze optimalni prostorové feseni lokality Z5 je provéfovano
pofizovanou zménou tizemni studie, bude do navrhu Zmény &. 1 UP Valdice zapracovéna zména podminek
prostorového uporadani zajistujici optimalni zptsob reSeni zastavby v pfedmétné lokalité. Jedna se o
komplexni feseni zajistujici provézanost na riiznych stupnich UPD a UPP v souladu s cili a tkoly izemniho
planovéni. Podminky prostorového uspofadani v lokalité Z5 budou zafazeny do névrhu Zmény ¢&. 1 UP
Valdice a projednany v opakovaném verejném projednani. Lze konstatovat, Ze takové reeni je v souladu
s celkovou koncepci rozvoje mésta Valdice.




Priloha & 1 Zmény &. 1 Uzemniho plénu Valdice

UZEMNI PLAN

VALDICE

1/ Vymezeni zastavéného uzemi 2.

2/ Zakladni koncepce rozvoje GUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 2.
2.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce, hlavni cile rozvoje
2.2. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

3/ Urbanistick& koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidleni
zelené 3.
3.1. Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich ¢asti, v€etné vymezeni
systému sidelni zelené
3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
3.3. Vymezeni ploch pfestavby

4/ Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani 6.
4.1. Obc¢anska infrastruktura a vefejna prostranstvi
4.2. Doprava
4.3. Zasobovéani vodou
4.4. Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod
4.5, Elektrorozvody, spoje
4.6. Zasobovani plynem
4.7. Odpady

5/ Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi,
rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod. 8.
5.1. Koncepce fedeni krajiny
5.2. Navrh systému ekologické stability krajiny

6/ Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho Gcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf._vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuZziti) 10.

71 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit 20.

8/ Vymezeni verejné prospé&sSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkl, nazvu

katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona 21.
9/ Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie 21.
10/ Udaje o poétu listl tzemniho planu a pfipojené grafické &asti 21.
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 12. 12. 2014 Hranice zastavéného
Uzemi je vymezena v grafické ¢asti dokumentace.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A

ROZVOJE JEHO HODNOT

| 2.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, HLAVNI CILE ROZVOJE

Z&kladni principy rozvoje obce Valdice:

vytvofeni podminek pro posileni vyznamu obce v sidelni struktufe vrédmci regionu a
SirSich vazeb

vytvofeni podminek pro optimalni funkéni a prostorovy rozvoj obce, ochrana a
respektovani v Uzemi stabilizovanych funkci. Jde zejména o:

- vytvoreni predpokladu pro dostate¢nou nabidku ploch pro kvalitni bydlenti;

- vytvoreni pfedpokladl pro stabilizaci ploch ekonomickych aktivit - vyroba,
sluzby;

- vytvofeni predpokladil pro uspokojovani potieb obyvatelstva v oblasti
obcCanské vybavenosti a sluzeb vefejného i komeréniho charakteru a traveni
volného Casu;

- vytvofeni podminek pro bezkonflikiné fungujici dopravni systém ve vztahu
k nadfazené dopravni siti a pro systémy technické vybavenosti;

optimalni ¢lenéni funkci urbanizovaného uzemi;

ochrana pfirodnich, urbanistickych, historickych a kulturnich hodnot a respektovani
krajinného zazemi obce, provazanost urbanizovaného Gzemi a krajiny;

podpora kvalitativni stranky Zivota v obci, vymezeni rozvojovych lokalit umozrujicich
rozvoj obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci;

ochrana vyznamnych ploch vefejné zelené a pfirodniho potencialu obce jako nedilné
soucasti kvalitniho obytného prostfedi;

2.2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Uzemnim planem je stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:

Hodnoty urbanistické, historické a kulturni

dochovana urbanisticka struktura historického jadra obce — jadro obce soustfedéné okolo
namésti a nastupniho prostoru véznice je nutno respektovat ve funkéni a hmotovém ¢lenéni
zastavby vcetné prestaveb jednotlivych objektll, dulezita je ochrana vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené v centralni ¢asti Valdic;

pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky (pomniky v centru Valdic — pomnik padlym v obou svétovych valkach a pamétni
desky uctivajici pamatku politickych véznil);

vyznamnéjSi plochy sidelni zelené, které jsou uzemnim planem vymezeny jako samostatné
funkéni plochy zelené verejné pfistupné;

vyznamnéjSi prvky sidelni zelené jako jsou solitérni dfeviny, aleje, zelen extenzivnich zahrad
a sadu v zastavénéem Uzemi obce;
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e pii realizaci nové zastavby zejména vramci rozvojovych lokalit je nutno respektovat
dominantu kostela Nanebevzeti Panny Marie a celého klaStera, ktery se charakteristicky
uplatnUJe vdalkovych pohledech a zejmena vpohledech zvrchu Zebma l—&ehledemqqa

Hodnoty pfirodni a krajinné

e ochrana ekologické kostry Uzemi - vyznamnych krajinnych prvkl ze zakona (lesy, louky, vodni
toky a udolni nivy...) a prvkd systému ekologické stability krajiny

o respektovani pohledld z vrchu Zebina a prihledd na Zebin, zejména v umérném méfitku
budouci zastavby

o respektovani stavajici cestni sité v krajiné — cesty na Zebin, turistické a cykloturistické trasy

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNIi ZELENE

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE OBCE, VCETNE VYMEZENi SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

e urbanistickym navrhem je respektovana zaloZzena urbanisticka struktura obce. Snahou je vytvorit
podminky pro funkéni a prostorové posileni centra obce jeho zafazenim do funkce Plochy
smiSené obytné — centralni, které umozni multifunkéni vyuziti tohoto prostoru, odpovidajici
kombinaci funkci vyskytujicich se v centrech sidel;

e zajistit moznosti rozvoje funkce obytné. Rozvojové lokality jsou vymezeny jednak na volnych
plochéach v zastavéném Gzemi obce, jednak v tésné navaznosti na né:

rozvoj obytné funkce je prednostné sméfovan na jizni hranici feSeného Uzemi v rozvojové
plose vétSiho rozsahu Z5. Navrh lokality vychazi jednak z aktualnich potfeb obce a

schvéleného Gzemniho planu. jednak-z konceptu-VUC Jiginkdeje-lokalita-vymezenajake
nadmistnirozvojova-plocha-lidskych-zdrojt. Podminkou pro vyuZiti lokality je zpracovani

Uzemni studie za UuCelem zajiSténi optimalni organizace zastavby a budouciho dopravniho
feseni;

jizné arealu véznice je navrzena prestavbova plocha P3 zafazena do funkce Bydleni
v rodinnych domech, ktera v§ak umozni v pfipadé potfeby i realizaci bytového domu.
V lokalité se uvaZuje s realizaci socialniho bydleni, pfedpoklad vystavby bytového domu
odpovida situovéani lokality v centralni ¢asti Valdic;

na lokalitu Z5 navazuji menSi lokality P5 a Z6 vypliujici volné plochy mezi stavajicimi
plochami zastavby a lokalitou Z5, pfi¢emz do ploch pro bydleni byl zahrnut i areal zrusené
COV véznice (lokalita P4);

dalSi rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny v zastavéném Uzemi v zapadni ¢asti
obce mezi zeleznici a silnici Il. tfidy. Jedna se o lokality P1 a P2 v zastavéném Uzemi a
zastavitelnou plochu Z3. Lokalita Z3 je od Zeleznice oddélena pasem izola¢ni zelenég,
mezi obytnou vystavbou v lokalit¢ P1 a Zeleznici bude ponechan pas stavajicich
zahradek;

jedina lokalita ur€end k vystavbé zapadné od Zeleznice je lokalita Z4. Ta vyplfiuje volné
plochy v prostoru, kde nedavno vzniklo jiz nékolik novych rodinnych domu. Nékteré z nich
maji prostorové a funkéni vazby na navazujici Sedli¢ky;

na_severnim okraji_k.(. Valdice je vymezena zastavitelnd plocha bydleni v rodinnych
domech Z8 v ramci uzemi, které obec Valdice ziskala od mésta Zeleznice zménou hranic
k.0.;
—l
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e navrh uzemniho planu se zabyva rozvojem i dalSich funk&nich slozek:

za ucCelem posileni centra obce z hlediska prostorového a funkéniho je zde vymezena
prestavbova lokalita P6 — jedna se o plochu vymezenou naproti obecnimu Gfadu,
zahrnujici jednu budovu a navazujici prostranstvi, ktera by méla byt vyuzita pro stavby a
zafizeni ob&anské vybavenosti vefejného charakteru;

dal$i lokalita zafazena do funkce oblanské vybaveni — verejnd infrastruktura je
zastavitelna plocha Z1. Jedné& se o plochu v ndvaznosti na stavajici sportovni areal, ktera
by méla byt vyuZita k aktivitdm, rozSifujicim moZznosti kulturniho, spoleéenského a
sportovniho vyZiti obyvatel Valdic;

Uzemnim planem je mezi navrzenou pfelozkou silnice Il. tfidy a stavajici zastavbou na
vychodnim okraji Valdic navrZzena plocha zelené, kterd bude mit jednak ucel izolaéni
(odclonéni bydleni od prelozky silnice Il. tfidy), jednak pfirodni;

e Cilem urbanistické koncepce obce Valdice je rovnéz zachovani charakteru urbanistické struktury
a ochrana pfirodnich a civilizaénich hodnot;

budouci charakter zastavby musi respektovat dominantu kostela a komplexu
kartuzidnského klastera a pohledové horizonty z vrchu Zebina. Je tfeba zohlednit i
polohu obce v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Jiin a vesnické
pamatkové zény Studenany i navrzenou krajinnou pamatkovou zénu Ji¢insko — stanoveni
podrobnéjSich prostorovych regulativii zastavby;

ucelem tzemniho planu je rovnéz posileni krajinarskych hodnot - zafazeni zemédélskych
pozemk(l na upati Zebina do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi s dlrazem na
posileni funkce pfirodni. Navrhem uUzemniho planu je vymezena plocha prvki SES
lokalniho charakteru na zapadnim okraji feSeného uzemi;

Systém sidelni zelené je v obci predstavovan:

o stavajicimi plochami zelené vefejné pfistupné (parkové upravené plochy, plochy vefejné zelené
v okoli panelovych domu, uliéni stromoradi);

e zeleni soukromou - zejména zahrad a sadl u individualni zastavby, které jsou soucasti funkéni
plochy Bydleni v rodinnych domech

e zeleni ochranou a izola¢ni - stavajici a navrzené plochy vymezené mezi Zeleznici a rozvojovymi
plochami pro bydleni

Koncepce reseni krajiny je obsazena v kap. €. 5.

3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi, zejména vypliuji
proluky zastavéného uzemi. V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Poradové
cislo

charakteristika

funkeni zafazeni: ~Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura - OV

Z1

Tato rozvojova lokalita je vymezena v severni ¢asti Valdic, v pfimé navaznosti na
sportovni areal. Plocha je uréena k moznosti rozvoje vefejné infrastruktury pro obyvatele
obce, zejména jako moznost rozsifeni spolecenského, kulturniho a sportovniho vyziti
obyvatel.

funkéni zarazeni: Zelen - ochranna a izolaéni - ZO

Z2

Plocha izola€ni zelené je vymezena mezi plochami uréenymi pro bydleni v severni ¢asti
Valdic a Zelezni¢ni trati, resp. Uzemni rezervou pro modernizaci Zelezni¢niho koridoru

4
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Plocha izolaéni zelené je vymezena mezi plochami uréenymi pro bydleni v severni ¢asti

*
— Valdic a Zelezni¢ni trati, jako sou€ast celku vymezeni plochy Z2
funkéni zafazeni: Bydleni v rodinnych domech - Bl

73 Plocha pro bydleni je vymezena v proluce stavajici zastavby v severni ¢asti Valdic, ze
zdpadu je omezena Zelezniéni trati a jejim ochrannym pasmem

Z4 Plochy pro bydleni vyplfiuji volné pozemky na zapadnim okraji feSeného Uuzemi

74 Plocha pro bydleni je vymezena po zruSeni lokalniho biokoridoru jako soucast celku

-— zastavitelné plochy 74
Tato rozsahlejSi lokalita je vymezena v jizni ¢asti feSeného Uzemi. Je vymezena ze
severu arealem véznice, z vychodu a zapadu stavajici zastavbou a z jihu silnici lll. tfidy

Z5 ve sméru na Studefiany. Realizace obytné vystavby je prioritnim rozvojovym zamérem
obce. Podminkou pro rozhodovani je vymezeni vefejnych prostranstvi v min. rozsahu
4000 m”, pfi¢emz do této plochy nebudou zapoé&itany plochy komunikaci.

76 Tato lokalita je vymezena mezi savajici zastavbou a lokalitou Z5 na jihovychodnim
okraji Valdic

78 Plocha pro bydleni je vymezena po zmé&né hranic k.U. se sousedni Zeleznici na

severnim okraji reSeného uzemi

funkeni zafazeni Dopravni infrastruktura - silniéni - DS

z7

Prelozka silnice 11/286 ve vychodni ¢asti obce je prevzata ze ZUR jako dopravni koridor
nadmistniho vyznamu.

funkéni zarazeni Obcanské vybaveni — hrbitovy — OH

29

Plocha urnového haje pro ukladani lidskych ostatkd je vymezena v zapadni ¢asti Valdic

funkéni zarazeni: Zelen na verejnych prostranstvich - ZV

Zba-e

Plochy vefejnych prostranstvi, resp. plochy verejné zelené pro potfeby obytné zény
v rAmci zastavitelné plochy Z5.

3.3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici pfestavbové plochy:

Poradové .
= charakteristika
Cislo
funkéni zafazeni: Bydleni v rodinnych domech - Bl
P1 Prestavbova lokalita P1 je uréena k realizaci rodinnych domud na misté stavajici
zahradkové kolonie na severnim okraji feSeného uzemi
p1* Pfestavbova lokalita je vymezena po zméné katastralni hranice jako sou€ast celku
— plochy pfestavby P1
Pfestavbova lokalita pro realizaci bydleni zahrnuje zahrady v zastavéném uUzemi mezi
P2 pritahem silnice Il. tfidy a Zeleznici. Podminkou vyuZiti lokality P2 je vymezeni komunikace ze
silnice Il. tfidy podél vyrobniho arealu pro zpfistupnéni pozemku v jeji vnitini casti, které nemaji
pfimou prostorovou vazbu na verejné komunikace
P3 Lokalita vyplfiuje volnou plochu za bytovymi domy jizné aredlu véznice. V lokalité je
umoznéna realizace objektu socialniho bydleni
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Navrzend plocha pro bydleni je vymezena mezi stavajici obytnou zastavbou a lokalitami
Z5 a Z6 na jiznim okraji feSeného uzemi

funkéni zafazeni: Obé&anské vybaveni - verejna infrastruktura - OV

Jako pFestavbova plocha je vymezen prostor v centralni €asti obce. Zapadné silnice II.
P6 tfidy navazuje na stabilizované plochy ob¢anského vybaveni - budovu obecniho ufadu a
zakladni Skoly.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJI UMISTOVANI

[ 4.1. OBEANSKA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani, zdravotnictvi,
socialni pédi, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, které jsou doplnény o plochy a
aktivity pro zkvalitnéni kulturniho, spoleCenského a sportovniho vyziti obyvatel obce a o plochu pro
realizaci urnového haje v zapadni ¢asti obce. Tyto plochy je nutno ve struktufe obce hajit a
prednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim oznacenim Obcéanské
vybaveni - vefejna infrastruktura - OV. Komercni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto
zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel obce, sluzby souvisejici a
doplrikové apod.).

Pro ob¢anskou vybavenost pfevaZujiciho vefejného charakteru jsou vfeSeném uUzemi vymezeny
jednak plochy stabilizované situované v centralni ¢asti Valdic (zahrnuji napf. budovu Obecniho Gfadu,
zakladni Skolu apod.), jednak plochy rozvojové. Ty jsou situovany v centru obce — lokalita P6 a
v ndvaznosti na sportovni areél — lokalita Z1, resp. v zapadni ¢asti uzemi jako plocha Z9.

Jako verejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny uliéni prostory v zastavéném Uzemi obce.
V ramci této funkéni plochy je nutna ochrana stavajicich ploch zelené, mimo pruatah silnice Il. tfidy je
nutna podpora jejich obytnych funkci. Sou€asti vefejnych prostranstvi jsou i plochy vefejné zelené,
které je nutno chranit pfed nezadouci zastavbou (vymezeny samostatné jako zeleri vefejné pfistupna).

4.2. DOPRAVA

Ve vychodni &asti k.U. Valdice je vedena €ast navrhu obchvatu Valdic v trase Robousy — Valdice —
Kbelnice. PreloZzka je uvazovana zarovef z divodu dopravniho pfinosu pro mésto Ji¢in, kdy tvofi
severni obchvatovou trasu mésta Ji€in.

Stavajici prutah silnic 1. tfidy ve Valdicich je navrzen rekonstruovat v souladu s Technickymi
podminkami ministerstva dopravy TP145 ,Z&sady pro navrhovani Uprav prutahd silnic obcemi® se
zaméfenim na zvySeni kvality uli€niho prostoru pro chodce a cyklisty (rozSifeni chodnikd, viozeni
stfednich délicich ostravkl, vysazené chodnikové plochy, pruhy pro cyklisty apod.) pfi zachovani
prijezdnosti Useku pro nakladni soupravy. Navrhovana opatfeni dopravniho zklidnéni povedou ke
sniZeni rychlosti projizdéjicich vozidel, vy3&i bezpe&nosti silniniho provozu i ke zmirnéni negativnich
vlivll z dopravy na okolni prostredi.

Dopravné zavadné (nevyhovujici rozhledové poméry) nékterych mistnich komunikaci na silnici 11/286
je navrzeno feSit osazenim silniCnich bezpeénostnich zrcadel, pfipadné fyzickymi Gpravami
kiizovatek.
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Stavajici komunikaéni systém je Uzemnim planem plné respektovan. Je navrzeno doplnéni sité
mistnich komunikaci vramci napojeni a obsluhy rozvojovych lokalit, pfiéemz navrh mistnich
komunikaci je umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti jednotlivych funkénich
ploch. Konkrétni feSeni bude vyplyvat z navazujicich dokumentaci FeSicich zastavbu v jednotlivych
rozvojovych lokalitach.

Navrzeno je dobudovat chybéjici useky chodnik(, jedna se prfedevsim o chodniky pfi pratazich silnic
1. a lll. tFid.

Je navrzena rekonstrukce cest k Zebinu jako zaji$téni kvalitniho propojeni zastavby do krajiny (véetné
rekonstrukce mostku pfes Zeleznici). Je navrzena rekonstrukce ulice Sidlisté.

PreloZka silnice 11/286 je vymezena jako koridor nadmistniho vyznamu (dle ZUR).

Jsou navrzeny cyklostezky za uéelem dopInéni cykloturistické sité v regionu.

4.3. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou se navrhem uUzemniho planu zasadné neméni. Vodovodni sit bude
doplnéna v mistech budouci nové zastavby, nékteré nevyhovujici useky vodovodu budou postupné
rekonstruovany.

Je uvazovano s napojenim obce Sobéraz na vodovodni sit Valdic z prostoru jihovychodné od véznice.

Zakres vodovodnich Fadd je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce zasobovani vodou,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouceny
zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadu
neni soucasti koncepce zasobovani vodou).

Zasobovani pozarni vodou

Dodavka pozarni vody je a bude zajisténa pomoci pozarnich hydrantd osazenych na vodovodni siti.
Dale Ize jako zdroj pozarni vody vyuzit mistnich vodnich ploch (2 pozarni nadrze).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Pfi porude vodovodniho systému a pferuSeni dodavky pitné vody bude zdrojem vody vodovodni
systém okolnich obci, pfi vétS§im rozsahu dovoz vody cisternami ze zdroje vzdaleného do 15 km,
eventuelné dovoz vody balené.

4.4. ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Kanalizacni sit bude doplnéna v mistech budouci zastavby. V severni Casti a v lokalité pod Zebinem
gravitaéné na stavajici stoky. Severni lokalita u trati CD bude odpadni vody pfeCerpavat do stavajici
Cerpaci stanice.

V rozvojové lokalité jizné véznice bude realizovana Uprava stavajicich stok s ohledem na budouci
zpuUsob zastavby (bude feSeno podrobnéjsi dokumentaci). V lokalité Z5 bude vybudovana oddilna
kanalizace. Pfed vyusténim deStové kanalizace do Valdického potoka bude nutné realizovat
destovou zdrz, aby pfi pfivalovych destich nedoslo k pfekro&eni kapacity koryta potoka.

Zakres kanalizac¢nich fadl je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce odkanalizovani, bez
vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V ramci koncepcniho feSeni tak nejsou vylou¢eny zmény
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tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadd neni
soucasti koncepce odkanalizovani).

4.5. ELEKTROROZVODY, SPOJE

ZpUsob napajeni obce Valdice zlstane i nadale nezménén, t.j. napétim 35 kV, stavajicim vrchnim
systémem 35 kV.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajist€n ze stavajicich trafostanic, které se pfezbroji
a osadi vétSim transformatorem. Pro—sevemi 2 f i v,y vat—Roved

hni kmeno a Ta N
Ve

trafostanice-na-hranicik-G—Valdice-ak-G—Zeleznice. Lokality Z8, P1 a P2 budou zasobovany el. energii
z linky VN vedouci severné f. u.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni.

4.6. ZASOBOVANI PLYNEM

Nedochazi ke zméné koncepce zasobovani plynem. V rozvojovych lokalitach se pocita s napojenim
na NTL plynovodni fady.

Zakresy plynovodnich fadu je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce zasobovani plynem,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepéniho feSeni tak nejsou vylouceny
zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadu
neni soucasti koncepce zasobovani plynem).

4.7. ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce likvidace odpadu v obci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENIi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI NEROSTYCH SUROVIN APOD.

| 5.1. KONCEPCE RESENi KRAJINY

Neurbanizované Uzemi zaujima pouze mensi ¢ast feSeného Uzemi, coz je dano velmi malou rozlohou
katastralniho Uzemi obce a podilem zastavéného Uzemi. Volna krajina se vyskytuje na zapadnim
okraji feSeného Uzemi na Upati vrchu Zebina a na vychodnim okraji, kde se jedna o zemédélsky
obdélavané pozemky. V ramci nezastavéného Uzemi jsou vymezeny nasledujici funkéni plochy, pro
které jsou stanoveny regulativy pro vyuziti Gzemi:

o Plochy zemédélské (NZ) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci
zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. Vyraznéji jsou zastoupeny na vychodnim
okraji feSeného uzemi.

e Plochy lesni (NL) — plochy s pfirodnimi a terénnimi podminkami pro pfevazujici funkci lesni
produkce, které nejsou limitovany jinymi funkcemi. V Uzemi jsou tvofeny lesnim porostem
mensiho rozsahu na zapadnim okraji FeSeného Uuzemi.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.



Priloha & 1 Zmény &. 1 Uzemniho plénu Valdice

e Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS) - plochy s polyfunkénim vyuzitim uzemi, kde zadna
funkce neni vyrazné dominantni, pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodafskym vyuzivanim. V Gzemnim planu byly tyto plochy vymezeny na Upati Zebina, kde je
mimo zemédélské a lesni produkce vhodné podpofit funkci krajinotvornou.

Prostupnost krajiny:

Uzemnim planem jsou navrzeny cyklostezky za Géelem zlep$eni prostupnosti krajiny, resp. doplnéni
cykloturistické sité v regionu.

Protierozni opatieni

V Gzemi nejsou vyznamné projevy pudni eroze, opatfeni nejsou navrhovana.

Dals$i navrhovana opatreni:

Obnova tradice solitérnich strom0 v krajiné a doplnéni mimolesni zelené (interakéni prvky) dfevinami
pfirozeného charakteru;

5.2. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES lokalniho vyznamu — plochy biocenter a
trasy biokoridoru, které budou respektovany.

Prvky USES byly vymezeny jako Plochy pFirodni - NP

Do feSeného uzemi prvky SES zasahuji pouze okrajové a to v podobé &astitokdlnihe—biocentra

vleshim-porostu-na-zapadnim-okraji FeSeného-izemi-a Casti lokalniho biokoridoru, jehoz trasa
byla upfesnéna s ohledem na realizované plochy bydleni.

Prehled prvki USES (biocentra a biokoridory)

prvek . . . "
USES Nazev Popis, navrh opatreni
. lokalni .
biokoridor lokalniho vyznamu
BK 46 Libosad nutnost zachovani pribéhu biokoridoru mezi stavajici zastavbou v pasu
min. 20m
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENiIi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR.
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A

INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené Uzemi je ¢&lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuzitim, pro néZ jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zpUsoby vyuziti Uzemi.

Pfi umistovani a zménach staveb, pfi vyuziti Uzemi, pfi realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuziti
Uzemi a zménach vyuziti uzemi je nutno zaroven uplatiiovat limity vyuZiti, které vyplyvaji ze
zakonnych predpisl a rozhodnuti pFislusnych organl a z limit( stanovenych timto tzemnim planem.

Pozn. Hlavni vyuziti pfedstavuje pFevazujici zplsob vyuZiti pFislusné funkce v ramci vSech ploch stabilizovaného Gzemi a
rozvojovych lokalit vymezenych timto zemnim planem, bez konkrétniho uplatiiovani na jednotlivé prostorové oddélené plochy.

e Plochy bydleni {8 4-whl-501/2006-Sh-)

Bydleni v rodinnych domech - Bl

plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

hlavni vyuZiti:
- rodinné domy individudlni, dvojdomy a fadové rodinné domy
- uzitkové a okrasné zahrady

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluZzby a femesinou vyrobu mistniho vyznamu
- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni ubytovaci

- stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni pé€e mistniho vyznamu

- stavby pro individualni rekreaci

- stavby a zafizeni pro sport jako doplrikova funkce k funkci obytné

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty

- parkovaci plochy, garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feseného uzemi

- vefejna zelen, drobna architektura, malé vodni nadrze, bazény

podminéné vyuziti:

- bytovy dim pro potfeby socialniho bydleni (socialni byty, dim s pe€ovatelskou sluzbou apod.) za
pFedpokIadu umistém’ v lokalité P4
proti hluku ze zeleznlcnl dopravy na trati 041

- vystavba v lokalitt P2 je mozna za podminky ochrany proti hluku z dopravy na pozemni

komun|kaC| Il. tr|dy pro chranéné prostory definované—§-30-zakona-£-268/2000-Sh—O-ochrané

- podminkou vyuZiti lokality P2 je vymezeni komunikace ze silnice Il. tfidy podél vyrobniho arealu
pro zpfistupnéni pozemku v jeji vnitfni ¢asti, které nemaji pfimou prostorovou vazbu na verejné
komunikace

nepripustné vyuziti:

- bytové domy
- objekty vyroby primyslové a zemédélské
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- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na zivotni a obytné
prostredi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- hromadné garaze

podminky prostorového usporadani:

- zastavba bude jedno a dvoupodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim

- ucelena skupina obytnych objektd bude vzdy jednotna ve smyslu architektonického stylu

- koeficient zastavéni jednotlivych pozemku - 0,3

- minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu v rozvojové lokalité Z5 bude 9900 500 m?

- pfipadné realizovany bytovy dum v lokalité P6 nepfesahne vySkovou hladinu navazujicich
stavajicich bytovych domua

Bydleni v bytovych domech - BH
plochy bytovych domu

hlavni vyuziti:

- bytové domy

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport jako funkce doplnkova k funkci obytné

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
- parkovaci plochy, garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feseného tzemi

- vefejna zelen, zahradky

nepripustné vyuziti:

- rodinné domy, stavby individualni rekreace

- objekty vyroby primyslové a zemédélské

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostiedi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy smiSené obytné {58 wvhl-501/2006-Sb-)}

Plochy smiSené obytné — centralni — SC

[

Jsou vyuzivané zejména pro bydleni v centrech sidel a obsluznou sféru mistniho i
nadmistniho vyznamu

hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych a bytovych domech

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti vefejného a komeréniho charakteru mistniho a
nadmistniho vyznamu (spravni, vzdélavaci, zdravotnicka, kulturni, obchodni)

pripustné vyuziti:

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty

- parkovaci plochy, garaze jen jako soucast staveb dle hlavniho vyuZiti

- stavby a zafizeni pro udrzbu a skladovani, sbérny dvur

- stavby a zafizeni nevyrobnich sluZzeb a drobné femesiné vyroby

- stavby a zafizeni vyrobnich sluZeb bez negativniho vlivu na okoli

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soucast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

nepfipustné vyuziti:

- objekty vyroby pramyslové
- stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpad
- stavby a zafizeni sluzeb majici charakter vyroby, u nichZ negativni Uuginky na Zivotni prostfedi
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(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekro&i limity uvedené v pfislusnych predpisech,
nesmi mit negativni vliv na sousedni pozemky nebo stavby zejména pro bydleni nad miru
pfipustnou hygienickymi pfedpisy

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost u nichZ negativni ucinky na Zzivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, znecdistovani vod a pozemnich
komunikaci) pfekro€i limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- fadové garaze

podminky prostorového usporadani:

- dostavby a prestavby budou respektovat stavebni ¢ary a vySkovou hladinu okolni zastavby;

e Plochy obéanského vybaveni {8 6~~/hl-501/2006-Sh-)

Obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura - OV

Tato funkce je tvofena prevazné plochami a objekty obCanské vybavenosti, které jsou
soucasti zakladni ob&anské infrastruktury pro obyvatele feSeného Uzemi.
hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni vefejné spravy, post
- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péci
- stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci
- stavby a zafizeni kulturné spolecenska
- stavby a zafizeni sportovni

- stavby a zafizeni cirkevni
- stavby a zafizeni sportovni

podminéné vyuziti:

- rodinné domy pouze v lokalité P6

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu a penéznictvi

- stavby a zafizeni stravovaci

- pfisludné komunikace u¢elove, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistickeé, odpocinkové plochy
- parkovaci plochy a garaze jako soucast areald

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna a ochranna

nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vyroby

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadu

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi

Obcanské vybaveni - télovychovna a rekreacni zarizeni - OS
Jedna se o plochy sportovnich arealll s moznosti sezénniho a celorocniho vyuziti ke
sportovnim ucelim pfevazné mistniho vyznamu.
hlavni vyuZiti:
- sportovni plochy a zafizeni krytd a nekryta

- tribuny, hledisté, socialni zafizeni
- stavby a zafizeni pro relaxaci rehabilitaci
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pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejného stravovani, obchodni a pro pfechodné ubytovani jako soucast
sportovnich areal(

- stavby a zafizeni pro administrativu jako soucast sportovnich areal(

- domy a byty spravcu a majitell, sluzebni byty

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- prislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové plochy

- parkovaci plochy osobnich automobil(i a autobusu

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- zelen vefejna, pobytové louky

nepripustné vyuziti:

- sluzby majici charakter vyroby

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchod, nakupni centra, zabavni stfediska

- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostredi

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy — OH
hlavni vyuZiti:

- urnovy héj

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani lidskych ostatk(i a souvisejici stavby a zarfizeni
provozniho vybaveni

- pozemky, stavby a zafizeni pro obanské vybaveni a sluzby souvisejici s _hlavnim vyuzitim

- ohradni zdi, drobné architektonické &i socharské prvky a mobiliar

- plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené, zelen vyhrazena

- stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

nepripustné vyuziti:

- stavby, zarizeni, plochy a éinnosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim;
- plochy hibitovt pro ukladani lidskych pozustatki;

. Plochy vyroby a skladovani {811 vwyhl-501/2006-Sh-)

Vyroba a skladovani - lehky pramysl - VL

je ur€eno pro umistovani staveb a zafizeni vyroby nezemédélského charakteru a vyrobnich
sluzeb, staveb pro skladovani a servis, kde negativni disledky provozu nepfesahuji hranice
jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektl

hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni vyroby nezemédeélského charakteru a vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulacni a skladové plochy
- stavby a zafizeni pro servis a opravy

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni administrativni, obchodni a stravovaci, hygienické a socialni slouzici pro
obsluhu tohoto Gzemi

- velkoplo$na obchodni zafizeni

- stavby a zafizeni nevyrobnich sluZzeb

- stavby a zafizeni zemédélské vyroby rostlinné
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Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

pfislusné ucelové komunikace, mistni obsluzné komunikace, péSi a cyklistické trasy a
odpocinkové plochy

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilli, garaze pro sluzebni, nakladni a
specialni vozidla

zeleh vefejna a ochranna

nepripustné vyuziti:

stavby a zafizeni tézké primyslové vyroby

rodinné a bytové

stavby a zafizeni obcanské vybavenosti (s vyjimkou staveb a zafizeni administrativnich,
obchodnich a stravovacich, hygienickych a sociélnich slouzicich pro obsluhu tohoto Gzemi)
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi a socialni péci

stavby pro chov hospodarského zvifectva, hnojisté, silazni jamy

skladky odpad

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Plochy vyroby a skladovani — drobna a remesina vyroba — VD

Hlavni vyuZziti:

drobna a femeslina vyroba, nerusici vyroba

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni drobné a fremesiné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby
pozemky, stavby a zarizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu
pozemky stavby a zafizeni pro bydleni

pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného GUzemi

pozemKy sidelni zelené - verejna, vyhrazena, ochranna a izolacni zelen

pozemKy, stavby a zarizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky
pozemKky, stavby a zarizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu

pozemKky, stavby a zarizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zarizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostredi a svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi
fotovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektt

bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz aredlu (sluzebni byty, bydleni
majitel’ a spravcu)

Nepripustné vyuziti:

pozemKy, stavby a zarizeni pro rekreaci

pozemKy, stavby a zarizeni vyroby zemédélské zivociSné

fadoveé garaze

dalSi zarizeni, stavby a ¢innosti, jejichZ uzivani by vyzadovalo omezeni vyuziti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavaijici
vySkovou hladinou v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty
Z hlediska objem a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusSovat panorama obce popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici
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e Plochy rekreace {8 5vyhl-501/2006 Sb-}

Rekreace - zahradkové osady - RZ

plochy zahradkovych osad
hlavni vyuZiti:
- zahrady, zahradkové chaty

pripustné vyuziti:

- zarizeni a plochy pro sport jako funkce doplfikova k hlavnimu funk&nimu vyuZiti

- prislusné komunikace uc¢elové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové plochy
- parkovaci plochy

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti
- stavby pro trvalé bydleni
- stavby a zafizeni vyroby

podminky prostorového usporadani:

- zahradkové chaty do 40 m* a 175 m®, vy$ka hiebene do 6 m

¢ Plochy systému sidelni zelené {(plochyv—s-iinym—zpusobemvyuziti-dle83-
odst4-vwyhl 501/2006-Sh-)

Zelen na verejnych prostranstvich - ZV

jsou to plochy vefejné zelené utvarené udrzovanou zeleni se zahradnickou Upravou,
umoznujici kazdodenni rekreaci ve vefejném prostoru, udrZzované travnaté plochy v zastavéném
Uzemi obce

hlavni vyuZiti:
- parkové porosty okrasné a pfirodni, doprovodné porosty a travnaté plochy nabfezZni u vodnich
ploch a toku, udrzované travnaté plochy, nizka a skupinova zelen a solitéry

- stavby a zafizeni zvySujici vyuzitelnost téchto ploch - drobna architektura, vodni prvky, détska
hfisté, viceucelové sportovni plochy apod.

pfipustné vyuziti:

- komunikace pro pési, cyklisty, mistni obsluzné komunikace, parkovaci plochy
- stavby a zafizeni technické vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi
- vodni plochy a toky

podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obanské vybavenosti za podminky situovani v rozvojové lokalité Z7

nepfipustné vyuZiti:
- jiné vyuZiti, nez je hlavni a pfipustné

Zelen - ochranna a izolaéni - ZO
jsou plochy utvarené zeleni specifického ucelu

pfipustné vyuziti:

- zelen specificka a izola¢ni v podobé skupinové zelené
- stavby a zafizeni technického vybaveni
- cesty pro pési a cyklisty

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
15
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Zelen - soukroma a vyhrazené - ZS

plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které nejsou
soucasti jinych typl ploch

hlavni vyuZiti:
- zahrady, sady, louky a malé zornéné plochy

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni zvySujici vyuzitelnost téchto ploch - drobné stavby
- bazény, vodni plochy a toky
- stavby a zafizeni technické vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné vyuziti:

neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, sluzby a vyrobu zemédélského a nezemédélského charakteru
- skladky odpad

e Plochy specifické —{819vyhl-501/2006-Sh-)

Plochy specifické - X

Jsou vymezeny za u€elem zajisténi zvlastnich podminek, které vyZaduji pozemky staveb a zafizeni
pro vézenstvi

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ubytovaci zvlastniho charakteru

- stavby a zafizeni ubytovaci sluzebni, sluzebni byty

- stavby a zafizeni vyrobni a skladovaci

- stavby a zafizeni administrativni, stravovaci, obchodni, zdravotnicka, kulturni a sportovni pro
potfeby arealu

- stavby a zafizeni cirkevni

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- pfislusné ucelové komunikace, mistni obsluzné komunikace, péSi a cyklistické trasy a
odpocdinkové plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilli, garaze pro sluzebni, nakladni a
specialni vozidla

- zelen vefejna a ochranna

nepfipustné vyuziti:

- objekty vyroby primyslové a zemédélské

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostfedi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy dopravni infrastruktury —(89-wvhl-501/2006-Sb-)

Dopravni infrastruktura - silniéni - DS

[

jsou plochy a koridory silniéni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravy silni¢ni (silnice 1., Il., Il., tfidy, rychlostni komunikace, dalnice, mistni
obsluzné a uéelové komunikace)

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy
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odstavné a parkovaci plochy, fadové a hromadné garaze
Cerpaci stanice pohonnych hmot

plochy zelené na dopravnich plochach (ostriivky, rabatka apod.)
nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni

nepripustné vyuziti:

rodinné a bytové domy

stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni priimyslové vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby

podminky prostorového usporadani:

cyklostezky navrhované podél stavajicich komunikaci budou zbudovany po jedné &i obou
stranach téchto komunikaci

Dopravni infrastruktura — silniéni - garaze - DSg

jsou plochy hromadnych a fadovych garazi

pfipustné vyuziti:

hromadné a fadové garaze

mistni obsluzné a ucelové komunikace
komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy

plochy zelené

nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni

podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

rodinné a bytové domy

stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby a zafizeni priimyslové vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby

Plochy dopravni infrastruktury - drazni — DZ

jsou plochy a koridory drazni dopravy, v€etné pozemku souvisejicich

hlavni vyuZziti

liniové stavby dopravy drazni

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s draznim provozem (nadrazni budovy a zastavky, nastupisté apod.)

podminéné vyuziti:

neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

jiné vyuZiti, nez je hlavni a pfipustné

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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e Plochy vodni a vodohospodarské (513 vyhl-501/2006-Sb-)

Plochy vodni a vodohospodarské - W

jsou feky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokrady a ostatni vodni nadrze,
které pIni funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské

pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy pfirodni, upravené nebo umeéle vybudované slouzici vodnimu hospodafstvi,
ekologické stabilizaci, rekreaci a sportu, vodni dopravé, hospodaiskému vyuZiti (chov ryb a
ostatnich vodnich zivoc€ichu, vyroba energii)

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu tzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni s negativnim vlivem na zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Gzemi
- skladky odpadu

e Plochy zemédélské {814 ~/hl-501/2006-Sh-)

Plochy zemédélské - NZ

Uzemi s pfevazujici funkci intenzivni zemédélské vyroby
hlavni vyuZiti:
- orna puda, trvalé travni porosty

pripustné vyuziti:

- zemédeélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemku

- liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi jako
interak¢ni prvky apod.)

- stavby a zafizeni slouzici obsluze €i ochrané GUzemi (protipovodiova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry)

podminéné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, trasy vedeni technické
infrastruktury a zalesnéni, kde podminkou pro uskuteénéni zamért a staveb v jejich konkrétni
podobé a konkrétnim umisténi je odsouhlaseni pfisluSnhym organem ochrany zemédélského
ptdniho fondu.

nepripustné vyuziti:

- stavby a &innosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim (v€. staveb pro individualni a hromadnou
rekreaci)

- ukladani odpadu

- umistovani aktivit a ¢innosti, které by nasledné omezovaly zemédélské obhospodafovani nebo
organizaci ptidniho fondu)

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy smisené nezastavéného tzemi - NSx
hlavni vyuZiti:
p - funkce prirodni - Gzemni ochrana chranénych Uzemi podle platnych pfedpisi a tUzemni ochrana

vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi (prvky
SES, VKP, a prostorové a funk&né& navazujici plochy)

z — funkce zemédélska - nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro zemédélskou produkci
| —lesni - nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci
0 —ochranna — vysadba zelené s izola¢ni funkci

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni slouzici obsluze i ochrané Uzemi (protipovodhova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry)

podminéné vyuziti:

- veSkeré c&innosti musi byt vsouladu se zajmy ochrany pfirody a s ostatnimi funkcemi
zastoupenymi v dané zéné, u smiSenych zén s pfirodni funkci jsou ostatnim zajmim nadfazeny
zajmy ochrany pfirody

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, trasy vedeni technické
infrastruktury, zalesnéni a revitalizace vodoteci, kde podminkou pro uskute¢néni zaméru a staveb
v jejich konkrétni podobé a konkrétnim umisténi je odsouhlaseni pfisluSnym organem ochrany
zemédélského pldniho fondu.

- vysadba zelené v plode vymezené navrZzenou pieloZkou silnice Il. tfidy a okrajem Valdic ve
vzdalenosti do 30m od osy navrzené pielozky je podminéna vyty&enim pfesné trasy v terénu

nepfipustné vyuziti:

- nenavratné poskozovani pidniho povrchu,

- zneSkodnovani odpadf,

- zmeény vodniho rezimu pozemkd, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

- provadéni terénnich Uprav zna¢ného rozsahu,

- vystavba nesouvisejici s pfipustnymi ¢innostmi a funkcemi dané zény (v€etné staveb pro
individualni rekreaci).

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO

KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou dle § 170 stavebniho zékona stanoveny nasledujici vefejné prospésné
stavby:

WDL1 - Dopravni mfrastruktura - navrzeny korldor prelozky S|Inlce 11/286 é\kgraﬂeke;eashﬁe

p ¢. 133/1 a 133/2 v k.U. Valdlce predkupnl pravo ve prospech Kralovehradeckeho kraje
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8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO.
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO

ZAKONA

Dle § 101 stavebniho zakona se predkupni pravo vztahuje na vSechny verejné prospésné stavby a
opatfeni vyjmenované v kap. ¢.7.

p.¢

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVAN{ O ZMENACH vV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Pro zastavitelnou plochu Z5 jiz byla zpracovana a registrovana Uzemni studie VALDICE, LOKALITA Z5,

ktera je podkladem pro rozhodovani. Zménou €. 1 nejsou vymezeny novée plochy €i koridory k provéreni
Uzemni studii

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

V grafické &asti Zmény &. 1 dochazi k nasledujicim Gpravam UP Valdice:

- Uprava rozsahu zastavitelné plochy 74, resp. vymezeni plochy Z4* z divodu zmény trasy
lokalniho biokoridoru LBK 46;

- Uprava rozsahu prestavbové plochy P1, resp. vymezeni plochy P1* z dlvodu zmény
katastralni hranice;

- Uprava rozsahu zasatavitelné plochy Z2, resp. vymezeni plochy Z2* z divodu odclonéni ploch
Bl od Zeleznice;

- zruSeni ploch NP a rozSifeni ploch NSzp a NSIp v zapadni ¢asti Valdic z ddvodu zmény
vedeni lokalniho biokoridoru LBK 46 a zruSeni lokalniho biocentra BC 45;

- zruSeni prestavbové plochy P5 (DS) a jeji prevedeni do ploch stabilizovanych;

- aktualizace zastavéného Uzemi a zahrnuti zastavénych ¢asti zastavitelnych ploch do ploch
stabilizovanych;
- zvétSeni freSeného Uzemi v severni ¢asti Valdic z divodu smény ¢asti Uzemi mezi Valdicemi a

sousedni Zeleznici (a s tim souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch Bl, DS a zastavitelné
plochy bydleni v rodinnych domech Z8;
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- odstrqnéni podminky vybudovani transformacnich stanic (TS) pro plochy P1 a Z3 v grafické
¢asti UP Valdice;

- zvétSeni zastavitelné plochy ochranné zelené na ukor ploch stabilizovanych Bl;

- Uprava zobrazeni koncepce TI v souvislosti s aktualnim stavem, véetné zmény katastralni
hranice;

- zména funkce plochy DZ na jiznim okraji feSeného Uzemi na stabilizovanou plochu ve funkci
ZS;

- vymezeni_ konkrétnich ploch verejnych prostranstvi, resp. verejné zelené pro potreby
zastavitelné plochy na jiznim okraji Valdic —Z5a - e

Poéet stran textové éasti pravniho stavu UP po vydani Zmény ¢&.1 : 21 stran formatu A4

Obsah grafické éasti pravniho stavu UP po vydani Zmény &.1 UP:
1. vykres zakladniho ¢lenéni
2. hlavni vykres
3. vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
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Hranice zastavéného Uzemi k 12. 12. 2014

Hranice zastavitelnych (Z) a pfestavbovych (P) ploch

PLOCHY S ROZDILNYM VYUZITIM UZEMI
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Rekreace - zahradkové osady
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POUCEN:I:

Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Valdice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ulozeni dokumentace

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Valdice, opatfena zéznamem o uginnosti se uklada v souladu
s ustanovenim § 165 stavebniho zdkona u Obce Valdice, na Méstském ufadu Ji€in, odbor uzemniho
planovani a rozvoje mésta, stavebni Ufad a na Krajském Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odbor
uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Uéinnost

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky
§ 173 odst. 1) zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni/.

Ve Valdicich, dne .................

Zdenék Zurek Véra Skrbkova
starosta obce mistostarostka obce



	ZMĚNA č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU VALDICE
	Změnou č.1 se aktualizuje hranice zastavěného území, datum v první větě nahrazuje datem:
	„12. 12. 2014“
	Plocha izolační zeleně je vymezena mezi plochami určenými pro bydlení v severní části Valdic a železniční tratí, jako součást celku vymezení plochy Z2
	Plocha urnového háje pro ukládání lidských ostatků je vymezena v západní části Valdic 
	funkční zařazení:     Zeleň na veřejných prostranstvích - ZV
	Plochy veřejných prostranství, resp. plochy veřejné zeleně pro potřeby obytné zóny v rámci zastavitelné plochy Z5.

	„resp. v západní části území jako plocha Z9„
	4.2. Doprava
	„Přeložka silnice II/286 je vymezena jako koridor nadmístního významu (dle ZÚR).“
	4.5. Elektrorozvody, Spoje
	Změnou č. 1 se ve funkci  Zeleň na veřejných prostranstvích – ZV, v hlavním využití doplňuje do druhé odrážky za slovo hřiště následující text:
	„ , víceúčelové sportovní plochy“
	Zpráva o uplatňování ÚP Valdice byla schválena zastupitelstvem obce Valdice dne 7. 5.. 2013. V rámci Zprávy byly obsaženy Pokyny pro zpracování Změny č.1 ÚP Valdice. Tyto pokyny, resp. zadání jsou návrhem Změny č. 1 respektovány – viz přehled dále (us...
	ad a1)  Změnou č. 1 je doplněna urbanistická  struktura Valdic novou plochou bydlení Z8. Dále je
	Změnou č. 1 uveden ÚP do souladu s platným stavebním zákonem a prováděcími         vyhláškami (vymezení veřejného prostranství u plochy Z5), je aktualizováno zastavěné         území Valdic (i vzhledem ke změně hranic obce), ruší se LBC 4...
	ad a2)  Změnou č. 1 je doplněna veřejná struktura Valdic o novou plochou Z9 pro urnový háj          včetně podmínek ploch s rozdílným způsobem využití. Dále je přestavbová plocha P5          přesunuta do ploch stabilizovaných zastavěného území, přelož...
	ad a3)  Změnou č. 1 se ruší BC 45 a vypouští plochy NP;
	ad a4)  Změnou č. 1 jsou zohledněny a respektovány přírodní, kulturní, urbanistické a civilizační
	hodnoty řešeného území – jmenovitě zapsané nemovité kulturní památky a památky místního významu, architektonicky hodnotné objekty, OP MPR Jičín, OP VPZ Studeňany, významné stromy v obci, dálkové pohledy na Zebín a na Železný, zákonné VKP, půdy I. a II...
	ad a5)   Změnou č. 1 nejsou vymezovány nové zastavitelné plochy bydlení v ochranném pásmu
	dráhy a zastavitelná plocha Z9 pro urnový háj je částečně vymezena v OP dráhy                      bezkonfliktně. Změnou č. 1 je definován koridor, resp. zastavitelná plochy pro přeložku silnice II/286;
	ad b) Změnou nejsou vymezeny plochy a koridory územních rezerv. Zrušení územní rezervy modernizace železniční trati O41 na území Valdic vychází z požadavku zadání na                      prověření urbanistické koncepce Valdic vyjádřené ÚP Vald...
	ad c)  Nevyvstala potřeba vymezení VPS mimo upřesnění VPS pro přeložku silnice II. třídy v grafické části dokumentace;
	ad d)  Pro lokalitu Z5 byla pořízena a registrována „Územní studie Valdice – lokalita Z5“.V rámci územní studie však nebyla řešena povinnost vymezení veřejného prostranství v odpovídajícím rozsahu v souvislosti s platnými právními předpisy. Ta...
	ad e)    Nebyly stanoveny požadavky;
	ad f)     V grafické i textové části Změny č. 1 jsou respektovány požadavky stanovené stavebním        zákonem a prováděcími předpisy. Změnou č. 1 jsou provedeny drobné úpravy  v grafické části Změny č. 1. vyvolané novelou stavebního zákona, s...
	ad h)   V průběhu projednání Zprávy o uplatňování ÚP Valdice dotčený orgán, Krajský úřad      Královéhradeckého kraje konstatoval, že Návrh Zprávy o uplatňování Územního plánu  Valdice (zadání Změny č. 1 součástí přílohy této Zprávy) nemůže mít...
	UVýčet úprav výrokové části na základě § 51, odst. 1 stavebního zákona
	Na základě připomínky uplatněné k návrhu Změny č. 1 došlo ke změně plochy na jižním okraji řešeného území, která byla vymezena ve funkci – Plochy dopravní infrastruktury - drážní – DZ, na funkci Zeleň – soukromá a vyhrazená – ZS. S ohledem na skutečno...
	Na základě stanoviska krajského úřadu byla výroková část Změny č. 1 doplněna o Zastavitelné plochy Z2*, Z4* a plochu přestavby P1*. Dále byla do výrokové části doplněna plocha Z7, resp. změněný text vymezení zastavitelné plochy Z7. V grafické části do...
	UVýčet úprav výrokové části na základě projednání dle § 52 stavebního zákona
	K návrhu ÚP Valdice byly ve fázi veřejného projednání uplatněny připomínky a námitky. Ty byly vyhodnoceny a návrh jejich vypořádání byl projednán s dotčenými orgány. Na základě výsledků tohoto projednání bylo přistoupeno k následující úpravě výrokové ...
	- byly vymezeny konkrétní plochy veřejné zeleně, resp. veřejných prostranství Z5a – e;
	-      byla upravena minimální velikost stavebního pozemku rodinného domu v rozvojové lokalitě Z5 z 900  na 500 m2
	- v rámci podmínek využití funkce Zeleň na veřejných prostranstvích – ZV byly ve výčtu stavby a zařízení zvyšující využitelnost těchto ploch doplněny víceúčelové sportovní plochy;
	- byla navrácena podmínka pro rozhodování -  zpracování územní studie pro zastavitelnou plochu Z5, včetně ploch Z5a-e;
	Změnou č. 1 je vymezena nová zastavitelná plocha bydlení v rodinných domech  Z8 v severní části Valdic, která je zastavitelnou plochou převzatou v rámci směny území z ÚPD sousední Železnice. Plocha Z8 je obsloužena ze stávající dopravní a technické in...
	Změnou č.1 je dále vymezena zastavitelná plocha Z9, která je vymezena ve funkci Občanské vybavení – hřbitovy, která byla Změnou č. 1 definována. Lokalita je určena pro realizaci urnového háje, vymezení lokality vyplynulo z aktuálních potřeb rozvoje ob...
	Zastavitelná plocha Z4 je zvětšena z důvodu jejího dotažení západním směrem k zastavěnému území po zrušení procházejícího lokálního biokoridoru, v případě že by nebylo dotažení k zastavěnému území řešeno, vznikla by nelogická proluka mezi zastavitelno...
	U dopravní infrastruktury se v souladu se stavebním zákonem Změnou č. 1 upravuje vymezení přeložky silnice II/286, kterou Změna č. 1 definuje jako dopravní koridor nadmístního významu, resp. zastavitelnou plochu, včetně grafického znázornění ve výkres...
	Změnou č.1 je aktualizováno zastavěné území obce včetně zahrnutí již realizovaných staveb ve vymezených zastavitelných plochách. Jsou vypuštěny přestavbové plochy dopravní, které již byly realizovány (P5).
	Změnou č. 1 se také podmínky ploch s rozdílným způsobem využití rozšiřují o regulativy pro drobnou a řemeslnou výrobu, které byly v původním ÚP opomenuty. V souvislosti s vymezením plochy pro urnový háj, byly Změnou č. 1 definovány podmínky nové funkč...
	Změnou č. 1 byla zrušena podmínka vybudování nové trafostanice „T1“ pro plochy P1 a Z3, které budou nově zásobeny z linky VN procházející severně Valdic mimo ř. ú., ze které je napojena i nová zastavitelná plochy Z8.
	Změnou č. 1 jsou vymezeny navržené cyklostezky, jejichž návrh vyplývá z dokumentu Cyklostezky pro Jičín a nejbližší okolí, který připravuje město Jičín. Cílem projektu je navázání okolních obcí na cyklostezky města Jičína a doplnění cykloturistické sí...
	Na základě připomínky uplatněné k návrhu Změny č. 1 došlo ke změně plochy na jižním okraji řešeného území, která byla vymezena ve funkci – plochy dopravní infrastruktury - drážní – DZ, na funkci Zeleň – soukromá a vyhrazená – ZS. S ohledem na skutečno...
	-  návrh cyklostezek vyplývá z dokumentu Cyklostezky pro Jičín a nejbližší okolí, který připravuje město Jičín. Cílem projektu je navázání okolních obcí na cyklostezky města Jičína a doplnění cykloturistické sítě v regionu – předpokládaný zábor na rea...


	Obvodní báňský úřad, Wonkova 11142/1 Hradec Králové
	Městský úřad Jičín, oddělení státní památkové péče, Žižkovo náměstí 18, Valdické Předměstí, 506 01, Jičín
	Krajská hygienická stanice Královéhradeckého kraje, územní pracoviště Jičín, Revol
	uční 1076, 506 15, Jičín
	Nemá připomínek ani námitek k opatřením, která jsou předmětem návrhu Změny č. 1 ÚP Valdice.
	Nebylo stanoveno CHLÚ a nejsou evidována výhradní ložiska nerostných surovin 
	Vzato na vědomí.

	Městský úřad Jičín, odbor dopravy, oddělení silničního hospodářství, Žižkovo náměstí 18, Valdické Předměstí, 506 01, Jičín
	Změnou č. 1 je nově stanovena podmínka pro využití lokality Z5 spočívající v nutnosti vymezení plochy veřejného prostranství v rozsahu min. 4 000 m2.  Tato podmínka je stanovena obecně pro celou lokalitu. Pořizovatel má za to, že podávající nesouhlasí se stanovením této podmínky, neboť na úrovni územně plánovací dokumentace není zřejmé, které pozemky budou veřejným prostranstvím umisťovaným v zastavitelné lokalitě Z5 dotčeny a vyjadřuje obavu, že mohou být dotčeny i pozemky v jeho vlastnictví. 
	Požadavek na vymezení ploch veřejných prostranství vyplývá z ustanovení §7 vyhlášky č. 50112006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území ve znění pozdějších předpisů:
	§7
	Plochy veřejných prostranství
	(1) Plochy veřejných prostranství se obvykle samostatně vymezují za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění, rozsah a dostupnost pozemků veřejných prostranství 1) a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich významem a účelem.
	(2) Plochy veřejných prostranství zahrnují zpravidla stávající a navrhované pozemky jednotlivých druhů veřejných prostranství a další pozemky související dopravní a technické infrastruktury a občanského vybavení, slučitelné s účelem veřejných prostranství. Pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení anebo smíšené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře nejméně 1 000 m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace.
	1) § 34 zákona č. 128/2000 Sb., o
	2) obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů.
	Změny ÚP Valdice navrhují zrušení podmínky pořízení územní studie u plochy změn označené jako Z5 o výměře cca 98 000 m2 ( tj. 9,8 ha), s funkčním využitím: bydlení - v rodinných domech – městské a příměstské - návrh.
	• S ohledem na výše uvedené upozorňujeme, že v návrhu změny ÚP Valdice chybí v tomto případě plochy pro bydlení o takovéto výměře, vymezení příslušných ploch veřejných prostranství o ploše téměř 5 000 m2, což je v rozporu s ustanovením §7 vyhlášky č. 50112006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území ve znění pozdějších předpisů:
	§7 Plochy veřejných prostranství
	(1) Plochy veřejných prostranství se obvykle samostatně vymezují za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění, rozsah a dostupnost pozemků veřejných prostranství 1) a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich významem a účelem.
	(2) Plochy veřejných prostranství zahrnují zpravidla stávající a navrhované pozemky jednotlivých druhů veřejných prostranství a další pozemky související dopravní a technické infrastruktury a občanského vybavení, slučitelné s účelem veřejných prostranství. Pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení anebo smíšené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře nejméně 1 000 m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace.
	1) § 34 zákona č. 128/2000 Sb., o
	2) obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů.
	• S důrazem na úkoly a cíle územního plánování stanovené ustanoveními § 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů, zejména
	§ 18 Cíle územního plánování
	(1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.
	(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.
	(3) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné i soukromé záměry změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících ze zvláštních právních předpisů. 
	§ 19 Úkoly územního plánování
	(1) Úkolem územního plánování je zejména
	b) stanovovat koncepci rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podmínky území,
	c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, problémy, rizika s ohledem například na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její hospodárné využívání,
	d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb,
	e) stanovovat podmínky pro provedení změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty území,
	i) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury a pro kvalitní bydlení,
	 sdělujeme následující:
	Pokud by se uvažovalo o zrušení podmínky územní studie, tak je dle našeho názoru nutné u takto rozsáhlé plochy pro bydlení stanovení příslušné dopravní infrastruktury (komunikační sítě) a plochy veřejného prostranství již v územním plánu. Před schválením změn je nutné prověřit i řešení hlavních sítí technické infrastruktury v plochách dopravní infrastruktury.
	V případě, že nedojde ke zrušení podmínky pořízení územní studie u plochy změn označené jako Z5 o výměře cca 98 000 m2 úřad územního plánování doporučuje ve věci: o Doplnění (aktualizace) stávající územní studie o výše uvedené požadavky (zejména stanovení příslušných ploch veřejného prostranství, řešení technické infrastruktury a parcelaci).
	Vymezení ploch veřejných prostranství v rámci Změny č. 1 je v souladu s
	§7Plochy veřejných prostranství
	(1) Plochy veřejných prostranství se obvykle samostatně vymezují za účelem zajištění podmínek pro přiměřené umístění, rozsah a dostupnost pozemků veřejných prostranství 1) a k zajištění podmínek pro jejich užívání v souladu s jejich významem a účelem.
	(2) Plochy veřejných prostranství zahrnují zpravidla stávající a navrhované pozemky jednotlivých druhů veřejných prostranství a další pozemky související dopravní a technické infrastruktury a občanského vybavení, slučitelné s účelem veřejných prostranství. Pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení anebo smíšené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře nejméně 1 000 m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace.
	1) § 34 zákona č. 128/2000 Sb., o
	2) obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů.
	• S důrazem na úkoly a cíle územního plánování stanovené ustanoveními § 18 a § 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů, zejména
	§ 18 Cíle územního plánování
	(1) Cílem územního plánování je vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích.
	(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území. Za tím účelem sleduje společenský a hospodářský potenciál rozvoje.
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	2) obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů.
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	 sdělujeme následující:
	Pokud by se uvažovalo o zrušení podmínky územní studie, tak je dle našeho názoru nutné u takto rozsáhlé plochy pro bydlení stanovení příslušné dopravní infrastruktury (komunikační sítě) a plochy veřejného prostranství již v územním plánu. Před schválením změn je nutné prověřit i řešení hlavních sítí technické infrastruktury v plochách dopravní infrastruktury.
	V případě, že nedojde ke zrušení podmínky pořízení územní studie u plochy změn označené jako Z5 o výměře cca 98 000 m2 úřad územního plánování doporučuje ve věci:
	o Doplnění (aktualizace) stávající územní studie o výše uvedené požadavky (zejména stanovení příslušných ploch veřejného prostranství, řešení technické infrastruktury a parcelaci).
	Město Jičín, jakožto sousední obec, uplatňuje k předloženému návrhu Změny č. 1 Územního plánu Valdice (změny ÚP Valdice) následující připomínky: 
	• Z důvodu zajištění koordinace ve funkčnosti změn v území řešených v Územním plánu Jičín (ÚP Jičín) a Územním plánu Valdice (ÚP Valdice) je třeba zabezpečit funkčnost systémů, vycházejících z koordinace v území.
	Konkrétně se jedná o koordinaci přípravy zabezpečení výstavby v sousedících lokalitách určených pro výstavbu rodinnými domy v lokalitách 25-BR (ÚP Jičín) a Z5 (ÚP Valdice) v dotčených územně plánovacích dokumentacích. Pro lokalitu 25-BR (cca 34000 m2) je v rámci ÚP Jičín stanovena podmínka vypracování územní studie, která bude standardně řešit zejména napojení této lokality a jednotlivých jejích nově vzniklých pozemků na technickou a dopravní infrastrukturu. Město Jičín doporučuje ponechání podmínky zpracování územní studie sousedící lokality Z5 ve Valdicích, která je plošně téměř trojnásobná (cca 89000 m2). Vypuštěním podmínky zpracování územní studie pro lokalitu Z5 by mohlo dojít ke komplikacím (kapacity inž. sítí, trasy infrastruktury, majetkové záležitosti, … ) při výstavbě v této i v sousední lokalitě 25-BR.
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