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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi obce je v Uzemnim planu vymezeno k datu 32122014 2.6.2026. Hranice
zastavéného Uzemi je vymezena v grafické ¢asti dokumentace.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY-A
ROZVOJE JEHO HODNOT

[2.1.  KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CILE ROZVOJE

Zakladni principy rozvoje obce Valdice:
e vytvofeni podminek pro posileni vyznamu obce v sidelni struktufe v ramci regionu a
SirSich vazeb
e vytvofeni podminek pro optimaini funkéni a prostorovy rozvoj obce, ochrana a
respektovani v Uzemi stabilizovanych funkci. Jde zejména o:
- vytvofeni pfedpoklad( pro dostate¢nou nabidku ploch pro kvalitni bydleni;

- vytvofeni pfedpoklad( pro stabilizaci ploch ekonomickych aktivit - vyroba,
sluzby;

- vytvofeni predpokladi pro uspokojovani potieb obyvatelstva v oblasti
obCanské vybavenosti a sluzeb vefejného i komeréniho charakteru a traveni
volného ¢asu;

- vytvofeni podminek pro bezkonflikiné fungujici dopravni systém ve vztahu
k nadrazené dopravni siti a pro systémy technické vybavenosti;

e optimalni ¢lenéni funkci urbanizovaného uzemi;

e ochrana pfirodnich, urbanistickych, historickych a kulturnich hodnot a respektovani
krajinného zazemi obce, provazanost urbanizovaného uzemi a krajiny;

e podpora kvalitativni stranky Zivota v obci, vymezeni rozvojovych lokalit umoZzfiujicich
rozvoj obytné vystavby a dalSich souvisejicich funkci;

e ochrana vyznamnych ploch vefejné zelené a pfirodniho potencialu obce jako nedilné
soucasti kvalitniho obytného prostiedi;

2.2. OCHRANA A ROzZVOJ HODNOT UZzZEMi

Uzemnim planem je stanovena nutnost ochrany a rozvoje nasledujicich hodnot:
Hodnoty urbanistické, historické a kulturni

e dochovana urbanisticka struktura historického jadra obce — jadro obce soustfedéné okolo
namésti a nastupniho prostoru véznice je nutno respektovat ve funkéni a hmotovém c&lenéni
zastavby v€etné prestaveb jednotlivych objektd, dilezita je ochrana vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelené v centralni ¢asti Valdic;

e pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky (pomniky v centru Valdic — pomnik padlym v obou svétovych valkach a pamétni
desky uctivajici pamatku politickych vézna);

o vyznamnéjSi plochy sidelni zeleng, které jsou uzemnim planem vymezeny jako samostatné
funk&ni plochy zelené verejné pfistupné;

e vyznamnégjsi prvky sidelni zelené jako jsou solitérni dieviny, aleje, zelef extenzivnich zahrad
a sadu v zastavéném Uzemi obce;
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e pii realizaci nové zastavby zejména vramci rozvojovych lokalit je nutno respektovat
dominantu kostela Nanebevzeti Panny Marie a celého klaStera, ktery se charakteristicky
uplatfiuje v dalkovych pohledech a zejména v pohledech z vrchu Zebina;

Hodnoty pfirodni a krajinné

e ochrana ekologické kostry tzemi - vyznamnych krajinnych prvka ze zakona (lesy, louky, vodni
toky a udolni nivy...) a prvkd systému ekologické stability krajiny

e respektovani pohledd z vrchu Zebina a prahledd na Zebin, zejména v umérném méfitku
budouci zastavby

e respektovani stavajici cestni sité v krajiné — cesty na Zebin, turistické a cykloturistické trasy

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE OBCE, VCETNE VYMEZENi SYSTEMU
SIDELNi ZELENE

e urbanistickym navrhem je respektovana zalozena urbanisticka struktura obce. Snahou je vytvofit
podminky pro funkéni a prostorové posileni centra obce jeho zafazenim do funkce Plochy

smisené—obytné——centralni SmiSené obytné centralni — SC, které umozni multifunkéni vyuziti
tohoto prostoru, odpovidajici kombinaci funkci vyskytujicich se v centrech sidel;

e zajistit moznosti rozvoje funkce obytné. Rozvojové lokality jsou vymezeny jednak na volnych
plochéch v zastavéném uzemi obce, jednak v tésné navaznosti na né:

rozvoj obytné funkce je pfednostné sméfovan na jizni hranici feSeného Uzemi v rozvojové
ploSe vétSiho rozsahu Z5 Z.5. Névrh lokality vychazi jednak z aktualnich potfeb obce a
schvaleného uzemniho planu. Podminkou pro vyuZiti lokality je zpracovani uzemni studie
za UcCelem zajisténi optimalni organizace zastavby a budouciho dopravniho feseni;

jizné aredlu véznice je navrzena pfestavbova transformacni plocha P3 T.3 zafazena do
funkce Bydlenivrodinnych-domech Obcanské vybaveni verejné — OV pro realizaci domu
s pecovatelskou sluzbou, ktera vS8ak umozni v pfipadé potfeby i realizaci bytového domu,
Ci_domu rodinnych. V lokalité se uvazuje s realizaci socialniho bydleni, predpoklad
vystavby bytového domu odpovida situovani lokality v centralni ¢asti Valdic;

na lokalitu Z5 Z.5 navazuji mensi lokality & 1.4 a Z6 Z.6 vyplnujici volné plochy mezi
stavajicimi plochami zastavby a lokalitou Z& Z.5, pfiemz do ploch pro bydleni byl zahrnut
i areal zruSené COV véznice (lokalita P4 T.4);

dal§i rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny v zastavéném Uzemi v zapadni &asti
obce mezi Zeleznici a silnici Il. tfidy. Jedna se o lokality P4 T.1 a P2 T.2 v zastavéném
Uzemi a zastavitelnou plochu Z3 Z.3. Lokalita Z3 Z.3 je od Zeleznice oddélena pasem
izolaCni zelen&, mezi obytnou vystavbou v lokalité P4 T.1 a Zeleznici bude ponechan péas
stavajicich zahradek;

jedina lokalita ur€ena k vystavbé zapadné od Zeleznice je lokalita Z4 Z.4. Ta vypliuje
volné plochy v prostoru, kde nedavno vzniklo jiz nékolik novych rodinnych domu. Nékteré
Z nich maiji prostorové a funkéni vazby na navazujici Sedlicky;

na severnim okraji k.U. Valdice je vymezena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech
£8 Z.8 v ramci Uzemi, které obec Valdice ziskala od mésta Zeleznice zménou hranic k.u.;

e navrh izemniho planu se zabyva rozvojem i dalSich funkénich slozek:

za ucelem posileni centra obce z hlediska prostorového a funkéniho je zde vymezena
piestavbova transformacni lokalita P68 T.6 — jedna se o plochu vymezenou naproti
obecnimu Ufadu, zahrnujici jednu budovu a navazujici prostranstvi, ktera by méla byt
vyuzita pro stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti vefejného charakteru;
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Uzemnim planem je mezi pavzened prelozkou silnice Il. tfidy a stavajici zastavbou na
vychodnim okraji Valdic navrzena plocha zelené, ktera bude mit jednak ucel izolaéni
(odclonéni bydleni od pfelozky silnice Il. tfidy), jednak pfirodni;

o Cilem urbanistické koncepce obce Valdice je rovné&z zachovani charakteru urbanistické struktury
a ochrana pfirodnich a civilizagnich hodnot;

budouci charakter zastavby musi respektovat dominantu kostela a komplexu
kartuzianského kladstera a pohledové horizonty z vrchu Zebina. Je tfeba zohlednit i
polohu obce vochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Ji€in a vesnické
pamatkové zony Studenany i navrzenou krajinnou pamatkovou zénu Ji€¢insko — stanoveni
podrobnéjsich prostorovych regulativli zastavby;

ucelem uzemniho planu je rovnéz posileni krajinafskych hodnot - zafazeni zemédélskych
pozemkll na Upati Zebina do ploch smisenych—nezastavéného—tzemi SmiSenych
krajinnych v8eobecnych — MU s dirazem na posileni funkce pfirodni. Navrhem uzemniho
planu je vymezena plocha prvk(l SES lokalniho charakteru na zapadnim okraji feSeného
uzemi;

Systém sidelni zelené je v obci predstavovan:

e stavajicimi plochami zelené vefejné pfistupné (parkové upravené plochy, plochy vefejné zelené
v okoli panelovych domd, uliéni stromoradi);

e zeleni soukromou - zejména zahrad a sad( u individualni zastavby, které jsou soucasti funkéni

plochy Bydlenivrodinnych-domech Bydleni individualni - Bl

e zeleni ochranou a izolaéni - stavajici a navrzené plochy vymezené mezi Zeleznici a rozvojovymi
plochami pro bydleni

Koncepce feseni krajiny je obsazena v kap. €. 5.

3.2. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi, zejména vyplfiuji
proluky zastavéného uzemi. V feSeném uzemi byly vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Poradové
cislo

charakteristika

funkéni zafazeni: Zeleh-ochranna-aizolaéni—Z0O Zelen ochranna a izola¢ni — ZO
2272 Plocha izolani zelené je vymezena mezi plochami uréenymi pro bydleni v severni Easti

Valdic a Zelezni€ni trati, resp. Uzemni rezervou pro modernizaci Zelezni¢niho koridoru

Z2*

funkéni zafazeni: Bydleni-v-rodinnych-domech—Bl Bydleni individualni — Bl

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.




Uzemni plén Valdice s vyznadenim zmén

Plocha pro bydleni je vymezena v proluce stavajici zastavby v severni ¢asti Valdic, ze

Z32.3 . X . e . .
= zapadu je omezena Zelezni¢ni trati a jejim ochrannym pasmem
Z4 7.4 Plocha pro bydleni vypliuji volné pozemky na zdpadnim okraji feSeného uzemi
Z4*
Tato rozsahlejsi lokalita je vymezena v jizni Casti feSeného Uzemi. Je vymezena ze
severu arealem véznice, z vychodu a zapadu stavajici zastavbou a z jihu silnici Ill. tfidy
Z525 ve sméru na Studenany. Realizace obytné vystavby je prioritnim rozvojovym zamérem
obce. Podminkou pro rozhodovani je vymezeni vefejnych prostranstvi v min. rozsahu
4000 m?, pficemz do této plochy nebudou zapoditany plochy komunikaci.
Tato lokalita je vymezena mezi savajici zastavbou a lokalitou Z5 Z.5 na jihovychodnim
Z6 Z.6 . )
- okraji Valdic
2878 Plocha pro bydleni je vymezena po zmé&né hranic k.. se sousedni Zeleznici na

severnim okraji feSeného uzemi

funkéni zafazeni Obéanské-vybaveni—hibitovy—OH Obcanské vybaveni hibitovy — OH

2929

Plocha urnového haje pro ukladani lidskych ostatk(i je vymezena v zapadni ¢asti Valdic

funkéni zafazeni: ZelehA-na-vefejnych-prostranstvich—2ZV

Zelen parkova a parkové upravena — ZP

Z5a-e
Z.5a-e

Plochy vefejnych prostranstvi, resp. plochy vefejné zelené

funkéni zarazeni: Zelen zahradni a sadova - ZZ

210

Navrhova plocha uZitkové zahrady

3.3. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

V feSeném Uzemi byly vymezeny nasledujici pfestavbeve transformacni plochy:

Poradové
cislo

charakteristika

funkéni zafazeni: Bydlenivrodinnych-domech—BI Bydleni individualni — Bl

Prestavbovalekalita_Transformacni plocha P4 T.1 je ur€ena k realizaci rodinnych dom(

P1TA ok e e s " . : " Nt .
- na misté stavajici zahradkové kolonie na severnim okraji feSeného Uzemi
P14
Prestavbova—lokalita_ Transformaéni plocha pro realizaci bydleni zahrnuje zahrady
P2T.2 v zastavéném Uzemi mezi prdtahem silnice Il. tfidy a Zeleznici. Podminkou vyuziti lokality P2
- T.2 je vymezeni komunikace ze silnice Il. tfidy podél vyrobniho arealu pro zpfistupnéni pozemki v jeji
vnitini €asti, které nemaji pfimou prostorovou vazbu na verejné komunikace
P3
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Navrzena plocha pro bydleni je vymezena mezi stavajici obytnou zastavbou a lokalitami

e I Z5 7.5 a Z6 Z.6 na jiznim okraji feSeného uzemi

funkéni zafazeni: Obé&anské-vybaveni-vefejna-infrastruktura—OV
Obcanské vybaveni verejné — OV

Jako pfestavbova transformaclni plocha je vymezen prostor v centralni &asti obce.
P6T.6 Zapadné silnice Il. tfidy navazuje na stabilizované plochy ob&anského vybaveni -
budovu obecniho Ufadu a zakladni Skoly.

Jako transformacni plocha je vymezena plocha za bytovymi domy jizné arealu véznice.

T.3 V Iokalité je umoznéna realizace domu s pecovatelskou sluzbou, pfipadné staveb pro
bydleni
4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO

re re v - re

| 41. OBCANSKA INFRASTRUKTURA A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy obcanské vybavenosti pro vzdélavani, zdravotnictvi,
socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, které jsou doplnény o plochy a
aktivity pro zkvalitnéni kulturniho, spoleCenského a sportovniho vyziti obyvatel obce a o plochu pro
realizaci urnového haje v zapadni Casti obce. Tyto plochy je nutno ve struktufe obce hajit a
prednostne vyuzwat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod funkénim oznaCenim Obéanskeé

Obcanské vybaveni verejné — OV. Komercni vyuzivani
téchto ploch musi byt v souladu s timto zadjmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyZziti
obyvatel obce, sluZzby souvisejici a doplfikové apod.).

Pro ob€anskou vybavenost pfevaZujiciho vefejného charakteru jsou v feSeném uUzemi vymezeny
jednak plochy stabilizované situované v centralni &asti Valdic (zahrnuji napf. budovu Obecniho Ufadu,
z&kladni 8kolu apod.), jednak plochy rozvojové. Ty jsou situovany v centru obce — lokalita P6 T.6 a
v navaznosti na sportovni areal —lekalita-Z%, resp. v zapadni €asti Uzemi jako plocha Z9 Z.9.

Jako vefejna prostranstvi jsou Uzemnim pldnem vymezeny uli¢ni prostory v zastavéném uzemi obce.
V ramci této funkéni plochy je nutna ochrana stavajicich ploch zelené, mimo pratah silnice Il. tfidy je
nutna podpora jejich obytnych funkci. Souc€asti vefejnych prostranstvi jsou i plochy vefejné zeleng,
které je nutno chranit pfed nezadouci zastavbou (vymezeny samostatné jako zelen vefejné pfistupna).

4.2. DOPRAVA

Ve vychodm cast| k a. Valdlce Je vedena Cast nawhu—obchvatu Valdlc v trase Robousy Valdice —
Kbelnlce

Stavajici pratah silnic H—tfdy ve Valdicich je navrzen rekonstruovat v souladu s Technickymi
podminkami ministerstva dopravy TP145 ,Zasady pro navrhovani Uprav pritahd silnic obcemi® se
zaméfenim na zvySeni kvality uliéniho prostoru pro chodce a cyklisty (rozsSifeni chodniku, vliozeni
stfednich délicich ostrivkul, vysazené chodnikové plochy, pruhy pro cyklisty apod.) pfi zachovani
prijezdnosti Useku pro nakladni soupravy. Navrhovana opatfeni dopravniho zklidnéni povedou ke
snizeni rychlosti projizdéjicich vozidel, vy3Si bezpecnosti silni€niho provozu i ke zmirnéni negativnich
vlivll z dopravy na okolni prostredi.

Dopravné zavadné (nevyhovuijici rozhledové poméry) nékterych mistnich komunikaci na silnici 11/286
je navrzeno TteSit osazenim silniCnich bezpeénostnich zrcadel, pfipadné fyzickymi Upravami
kfizovatek.

Stavajici komunikaéni systém je Uzemnim planem pilné respektovan. Je navrzeno doplnéni sité
mistnich komunikaci v ramci napojeni a obsluhy rozvojovych lokalit, pfi€emz navrh mistnich
komunikaci je umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti jednotlivych funkénich
ploch. Konkrétni feSeni bude vyplyvat z navazujicich dokumentaci FeSicich zastavbu v jednotlivych
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rozvojovych lokalitach.

Navrzeno je dobudovat chybéjici useky chodniku, jedna se pfedev§im o chodniky pfi pritazich silnic
II. a lll. tfid.

Je navrzena rekonstrukce cest k Zebinu jako zajisténi kvalitniho propojeni zastavby do krajiny (véetné
rekonstrukce mostku pres Zeleznici). Je navrzena rekonstrukce ulice Sidlisté.

Prelozka silnice 11/286 je vymezena jako koridor nadmistniho vyznamu (dle ZUR).

Jsou navrzeny cyklostezky za u¢elem doplnéni cykloturistické sité v regionu.

4.3. ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou se navrhem uUzemniho planu zasadné neméni. Vodovodni sit bude
doplnéna v mistech budouci nové zastavby, nékteré nevyhovujici useky vodovodu budou postupné
rekonstruovany.

Je uvaZzovano s napojenim obce Sobéraz na vodovodni sit Valdic z prostoru jihovychodné od véznice.

Zakres vodovodnich fadu je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce zasobovani vodou,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepcniho fedeni tak nejsou vylou¢eny
zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadud
neni souc¢asti koncepce zasobovani vodou).

Zasobovani pozarni vodou

Dodavka pozarni vody je a bude zajiSténa pomoci pozarnich hydrantl osazenych na vodovodni siti.
Dale Ize jako zdroj pozarni vody vyuzit mistnich vodnich ploch (2 pozarni nadrze).

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

Pfi poruSe vodovodniho systému a preruSeni dodavky pitné vody bude zdrojem vody vodovodni
systém okolnich obci, pfi vét§im rozsahu dovoz vody cisternami ze zdroje vzdaleného do 15 km,
eventuelné dovoz vody balené.

4.4. ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

KanalizaCni sit bude dopInéna v mistech budouci zastavby. V severni Casti a v lokalité pod Zebinem
gravitané na stavajici stoky. Severni lokalita u trati CD bude odpadni vody pfecerpavat do stavajici
Cerpaci stanice.

V rozvojové lokalité jizné véznice bude realizovana uUprava stavajicich stok s ohledem na budouci
zplsob zastavby (bude feSeno podrobnéjsi dokumentaci). V lokalité Z5 bude vybudovana oddilna
kanalizace. Pfed vyusténim dedtové kanalizace do Valdického potoka bude nutné realizovat
destovou zdrz, aby pfi pfivalovych destich nedoslo k pfekroceni kapacity koryta potoka.

Zakres kanalizacnich fadd je nutno chapat jako schematické vyjadfeni koncepce odkanalizovani, bez
vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepcniho feSeni tak nejsou vylouCeny zmény
tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fadd neni
soucasti koncepce odkanalizovani).

4.5. ELEKTROROZVODY, SPOJE

ZplGsob napajeni obce Valdice zlstane i nadale nezménén, t.j. napétim 35 kV, stavajicim vrchnim
systémem 35 kV.

Vyhledovy poZadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se pfezbroji
a osadi vétSim transformatorem. Lokality 28, P4+a-P2 Z.8, T.1 a T.2 budou zasobovéany el. energii
z linky VN vedouci severné f. U.

Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni.
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4.6. ZASOBOVANI PLYNEM

Nedochazi ke zméné koncepce zasobovani plynem. V rozvojovych lokalitach se poc€itd s napojenim
na NTL plynovodni fady.

Zakresy plynovodnich Fadu je nutno chapat jako schematické vyjadreni koncepce zasobovani plynem,
bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V ramci koncepCniho feSeni tak nejsou vylou¢eny
zmény tras jednotlivych stavajicich vedeni a realizace tras novych (konkretizace tras jednotlivych fad
neni sou€asti koncepce zasobovani plynem).

| 47. ODPADY

Neni navrhovana zména koncepce likvidace odpad( v obci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY; VEETNE VYMEZEN| PLOCH A

5.1. KONCEPCE RESENIi KRAJINY

Neurbanizované uzemi zaujima pouze mensi ¢ast feSeného uzemi, coz je dano velmi malou rozlohou
katastralniho Uzemi obce a podilem zastavéného uzemi. Volna krajina se vyskytuje na zdpadnim
okraji feSeného Uzemi na upati vrchu Zebina a na vychodnim okraji, kde se jedna o zemédélsky
obdélavané pozemky. V ramci nezastavéného Uzemi jsou vymezeny nasledujici funkéni plochy, pro
které jsou stanoveny regulativy pro vyuZiti uzemi:

o Plochy zemédélské(NZ) Zemédélské vSeobecné — AU — plochy s pfirodnimi a terénnimi

podminkami pro prevazujici funkci zemédélskou, které nejsou limitovany jinymi funkcemi.
Vyraznéji jsou zastoupeny na vychodnim okraji feSeného uzemi.

o Plochy smiSené nezastavéného-tzemi(NS) SmisSené krajinné vSeobecné — MU - plochy s
polyfunk€énim vyuzitim Uzemi, kde Zadna funkce neni vyrazné& dominantni, pfirodni ekosystémy
jsou v rovnocenném postaveni s hospodaiskym vyuZivanim. V Uzemnim planu byly tyto plochy
vymezeny na upati Zebina, kde je mimo zemé&dé&lské a lesni produkce vhodné podpofit funkci
krajinotvornou.

Prostupnost krajiny:

Uzemnim planem jsou navrzeny cyklostezky za G&elem zlep$eni prostupnosti krajiny, resp. dopinéni
cykloturistické sité v regionu.

Protierozni opatreni:

V Uzemi nejsou vyznamné projevy pldni eroze, opatfeni nejsou navrhovana.

Dalsi navrhovana opatreni:

Obnova tradice solitérnich strom( v krajiné a doplnéni mimolesni zelené (interakéni prvky) dfevinami
pfirozeného charakteru;

‘ 5.2. NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemni plan vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES lokalniho vyznamu — plochy biocenter a
trasy biokoridort, které budou respektovany.

. : —— :
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Do feSeného Uuzemi prvky SES zasahuji pouze okrajové a to v podobé €asti lokalniho biokoridoru,
jehoz trasa byla upfesnéna s ohledem na realizované plochy bydleni.

Piehled prvka USES (biocentra a biokoridory)

Prvek . ‘ o e
USES Nazev Popis, navrh opatreni
biokoridor lokalniho vyznamu
LBK .46 Libosad | nutnost zachovani priibghu biokoridoru mezi stavajici zastavbou v pasu

min. 20m

6. STANOVENI PODMINEK PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE

USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI s

Re$ené lGzemi je ¢&lendno na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuzitim, pro néZ jsou
stanoveny podminky vyuziti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb,
realizace opatfeni a dalSi zplsoby vyuziti Gzemi.

PFi umistovani a zménach staveb, pfi vyuziti Gzemi, pfi realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuziti

uzemi

a zménach vyuZiti uzemi je nutno zaroven uplatiiovat limity vyuziti, které vyplyvaji ze

zakonnych predpist a rozhodnuti pfislusnych organud a z limitd stanovenych timto izemnim planem.

Pozn. Hlavni vyuziti pfedstavuje prevazujici zpusob vyuziti pfislusné funkce v ramci vSech ploch stabilizovaného tuzemi a
rozvojovych lokalit vymezenych timto izemnim planem, bez konkrétniho uplatfiovani na jednotlivé prostorové oddélené plochy.

¢ Plochy bydleni

Bydleni-vrodinnych-domech—-Bl Bydleni individualni — Bl

hlavni vyuZiti:
- rodinné domy individualni, dvojdomy a fadové rodinné domy
- uZitkové a okrasné zahrady

pripustné vyuziti:

plochy rodinnych domu s pfimeési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby a femesinou vyrobu mistniho vyznamu
- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani mistniho vyznamu

- stavby a zafizeni ubytovaci

- stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni pé¢e mistniho vyznamu

- stavby pro individualni rekreaci

- stavby a zafizeni pro sport jako doplrikova funkce k funkci obytné

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty

- parkovaci plochy, garaze

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi

- vefejna zelen, drobna architektura, malé vodni nadrze, bazény
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podminéné podminéné pripustné vyuziti:

bytovy diim pro potfeby socialniho bydleni (socialni byty, ddm s peCovatelskou sluzbou apod.) za
predpokladu umisténi v lokalité P4 74

vystavba v lokalitach 24,23, P1 2.4, 2.3, T.1 a P2 T.2 je mozna za podminky ochrany nejblizsi
chranéné zastavby proti hluku ze Zelezni¢ni dopravy na trati 041

vystavba v lokalité P2 T.2 je mozna za podminky ochrany proti hluku z dopravy na pozemni
komunikaci Il. tfidy pro chranéné prostory

podminkou vyuZiti lokality P2 T.2 je vymezeni komunikace ze silnice Il. tfidy podél vyrobniho
arealu pro zpfistupnéni pozemku v jeji vnitfni ¢asti, které nemaji pfimou prostorovou vazbu na
vefejné komunikace

nepripustné vyuziti:

bytové domy

objekty vyroby pramyslové a zemédélské

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi

Cerpaci stanice pohonnych hmot

hromadné garaze

podminky prostorového usporadani:

zastavba bude jedno a dvoupodlazni, popf. s vyuzitym podkrovim

ucelena skupina obytnych objektll bude vZdy jednotna ve smyslu architektonického stylu
koeficient zastavéni jednotlivych pozemku individualnich rodinnych domu budovami max. - 0,3}
fadovych domd max. 0,5

minimalni velikost stavebniho pozemku rodinného domu v rozvojové lokalité Z5 bude 500 m?
pfipadné realizovany bytovy diim v lokalité P6 T.6 nepfesahne vyskovou hladinu navazujicich
stavajicich bytovych dom

Bydleniv-bytovych-domech—BH Bydleni hromadné — BH

plochy bytovych domi

hlavni vyuZiti:

bytové domy

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport jako funkce doplfikova k funkci obytné

mistni obsluzné a Ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty
parkovaci plochy, garaze

stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi
veiejna zelen, zahradky

nepripustné vyuziti:

L2

rodinné domy, stavby individualni rekreace

objekty vyroby primyslové a zemédélské

stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy smiSené obytné

iSené-obytné —centralni—SC SmisSené obytné centralni — SC

Jsou vyuzivané zejména pro bydleni v centrech sidel a obsluznou sféru mistniho i

nadmistniho vyznamu

hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych a bytovych domech
stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti vefejného a komercniho charakteru mistniho a
nadmistniho vyznamu (spravni, vzdélavaci, zdravotnicka, kulturni, obchodni)
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pkipustné podminéné pripustné vyuziti:

- mistni obsluzné a ucelové komunikace a komunikace pro pési a cyklisty

- parkovaci plochy, garaze jen jako soucast staveb dle hlavniho vyuziti

- stavby a zafizeni pro udrzbu a skladovani, sbérny dvur

- stavby a zafizeni nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby

- stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb bez negativniho vlivu na okoli

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi

- zelen vefejna a soukroma, drobna architektura jako soudast ploch vefejné a soukromé zeleng,
malé vodni plochy a bazény

nepripustné vyuziti:

- objekty vyroby pramyslové

- stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadi

- stavby a zafizeni sluzeb majici charakter vyroby, u nichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekroCi limity uvedené v pfisluSnych predpisech,
nesmi mit negativni vliv na sousedni pozemky nebo stavby zejména pro bydleni nad miru
pfipustnou hygienickymi prfedpisy

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost u nichz negativni ucinky na Zivotni
prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, vibrace, prach, zne€istovani vod a pozemnich
komunikaci) prekroci limity uvedené v pfislusnych predpisech

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- fadové garaze

podminky prostorového usporadani:

- dostavby a pfestavby budou respektovat stavebni ¢ary a vySkovou hladinu okolni zastavby;

¢ Plochy obéanského vybaveni

Obé&anské vybaveni-vefejnd-infrastruktura— OV Obcdanské vybaveni veiejné — OV

Tato funkce je tvofena pfevazné plochami a objekty obCanské vybavenosti, které jsou
soucasti zakladni ob&anskeé infrastruktury pro obyvatele feSeného tUzemi.
hlavni vyuZiti:
- stavby a zafizeni vefejné spravy, post
- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni péci
- stavby a zafizeni Skolska a vzdélavaci
- stavby a zafizeni kulturné spolecenska
- stavby a zafizeni sportovni

- stavby a zafizeni cirkevni
- stavby a zafizeni sportovni

podminéné podminéné pripustné vyuziti:
linné.d lokalits P8

- bytové a rodinné domy bez funkéni a prostorové vazby na zarizeni obanského vybaveni za
podminky umisténi v transformacnich plochach T.3a T.6

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

- stavby a zafizeni pro administrativu a penéznictvi

- stavby a zafizeni stravovaci

- prfisludné komunikace uc¢elové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpoc&inkové plochy
- parkovaci plochy a garaze jako soucast areal(

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi

- zelen vefejna a ochranna

nepripustné vyuziti:
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- stavby a zafizeni vyroby

- stavby a zafizeni pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadi

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi

podminky prostorového usporadani:

-  max. 4 NP + podkrovi

Obéanské vybaveni-télovychovna-arekreaéni-zafizeni—0OS Obcanské vybaveni sport - OS
Jedna se o plochy sportovnich areall s moznosti sezénniho a celoro¢niho vyuziti ke

sportovnim ucelim pfevazné mistniho vyznamu.

hlavni vyuziti:

- sportovni plochy a zafizeni kryta a nekryta

- tribuny, hledisté, socialni zafizeni
- stavby a zafizeni pro relaxaci rehabilitaci

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vefejného stravovani, obchodni a pro pfechodné ubytovani jako soucast
sportovnich arealt

- stavby a zafizeni pro administrativu jako sou€ast sportovnich areal(

- domy a byty spravct a maijitell, sluzebni byty

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- pfislusné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistickeé, odpocinkove plochy

- parkovaci plochy osobnich automobilt a autobusu

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi

- zelen verejna, pobytové louky

nepripustné vyuziti:

- sluzby majici charakter vyroby

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

- velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchod, nakupni centra, zabavni stfediska

- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné prostiedi

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Plochy-obéanského-vybaveni—hibitovy —OH Obcanské vybaveni hibitovy — OH
- urnovy haj

pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani lidskych ostatkl a souvisejici stavby a zafizeni
provozniho vybaveni

- pozemky, stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim

- ohradni zdi, drobné architektonické &i socharské prvky a mobiliar

- plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené, zeleri vyhrazena

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemd;

nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni, plochy a &innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim;
- plochy hibitovl pro ukladani lidskych pozUstatku;
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. Plochy vyroby a skladovani

Vyroba-a-skladovani-lehky primysl—VL Vyroba lehka — VL

je ur€eno pro umistovani staveb a zafizeni vyroby nezemédélského charakteru a vyrobnich
sluzeb, staveb pro skladovani a servis, kde negativni disledky provozu nepfesahuji hranice
jednotlivych areal(, resp. vyrobnich objektl

hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni vyroby nezemédélského charakteru a vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulacni a skladové plochy
- stavby a zafizeni pro servis a opravy

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni administrativni, obchodni a stravovaci, hygienické a socialni slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi

- velkoploSna obchodni zafizeni

- stavby a zafizeni nevyrobnich sluzeb

- stavby a zafizeni zemé&dé&lské vyroby rostlinné

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi

- stavby a zafizeni provozniho vybaveni

- pfislusné ucelové komunikace, mistni obsluzné komunikace, péSi a cyklistické trasy a
odpocinkové plochy

- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilll, garaze pro sluzebni, nakladni a
specialni vozidla

- zelen vefejna a ochranna

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni tézké primyslové vyroby

- rodinné a bytové

- stavby a zafizeni oblanské vybavenosti (s vyjimkou staveb a zafizeni administrativnich,
obchodnich a stravovacich, hygienickych a socialnich slouzicich pro obsluhu tohoto Uzemi)

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi a socialni pédi

- stavby pro chov hospodafského zvifectva, hnojisté, sildzni jamy

- skladky odpad

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Plochy vyroby a skladovani—drobna-a femeslnd vyroba—VD Vyroba drobna a sluzby — VD
Hlavni vyuziti:
- drobna a femeslna vyroba, nerusici vyroba

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a neruSici vyroby, neruSici sluzby

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu
- pozemky stavby a zafizeni pro bydleni

- pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi

- pozemky sidelni zelené - vefejnda, vyhrazend, ochranna a izola¢ni zelen

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Zze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi
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- cyklovoltaické elektrarny za podminky umisténi na stfechach objektu
- bydleni pouze za podminky pfimé funk&ni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni
majitelt a spravcu)

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemé&dé&lské Zivocisné

fadové garaze

dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uZivani by vyZadovalo omezeni vyuZiti hlavniho

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vy8kovou hladinou v jednotlivych lokalitAch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objem0 a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce popf. zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici

¢ Plochy rekreace

Rekreace-zahradkové-osady —RZ Rekreace v zahradkarskych osadach — RZ

plochy zahradkovych osad
hlavni vyuziti:
- zahrady, zahradkové chaty

pripustné vyuziti:

zafizeni a plochy pro sport jako funkce doplfikova k hlavnimu funkénimu vyuziti

pFisludné komunikace ucelové, mistni obsluzné komunikace, pési, cyklistické, odpocinkové plochy
parkovaci plochy

stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného uzemi

nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti
- stavby pro trvalé bydleni
- stavby a zafizeni vyroby

podminky prostorového usporadani:

- zahradkové chaty do 40 m? a 175 m3, vyska hiebene do 6 m

o Plochy systému sidelni zelené

Zelef-na vefejnych-prostranstvich—2ZV Zelei parkova a parkové upravena — ZP

jsou to plochy vefejné zelené utvafené udrZovanou zeleni se zahradnickou Upravou,
umozhujici kazdodenni rekreaci ve vefejném prostoru, udrZzované travnaté plochy v zastavéném
uzemi obce

hlavni vyuZiti:
- parkové porosty okrasné a pfirodni, doprovodné porosty a travnaté plochy nabfezni u vodnich
ploch a tokd, udrzované travnaté plochy, nizka a skupinova zelen a solitéry

- stavby a zafizeni zvySujici vyuzitelnost téchto ploch - drobna architektura, vodni prvky, détska
hristé, viceucelové sportovni plochy apod.

pripustné vyuziti:

- komunikace pro pési, cyklisty, mistni obsluzné komunikace, parkovaci plochy
- stavby a zafizeni technické vybavenosti pro obsluhu feSeného Uuzemi
- vodni plochy a toky

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 13



Uzemni plén Valdice s vyznadenim zmén

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je hlavni a pfipustné

Zelen-ochrannaaizolaéni—Z0O Zelen ochranna a izolacni — ZO

jsou plochy utvarené zeleni specifického ucelu

pripustné vyuziti:

zelen specificka a izolaéni v podobé skupinové zelené

stavby a zafizeni technického vybaveni
cesty pro pési a cyklisty

nepripustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni, plochy a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Zeleh-soukroma-a-vyhrazend —ZS Zelen zahradni a sadova — ZZ

plochy vétSinou soukromé zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které nejsou

soucasti jinych typu ploch

hlavni vyuZiti:

zahrady, sady, louky a malé zornéné plochy

pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni zvySujici vyuZitelnost téchto ploch - drobné stavby
bazény, vodni plochy a toky
stavby a zafizeni technické vybavenosti pro obsluhu feSeného uzemi

podminéné podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, sluzby a vyrobu zemédélského a nezemeédélského charakteru
skladky odpad

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

*

max. pldorysna rozloha staveb - do 16 m2, max. vysSka zastavby - 5 m od rostlého terénu

Plochy specifické

Plochy-specifické—X Specifické zvlastniho uréeni — XZ

Jsou vymezeny za ucelem zajisténi zvlasdtnich podminek, které vyZaduji pozemky staveb a zafizeni
pro vézenstvi

pfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni ubytovaci zvlastniho charakteru

stavby a zafizeni ubytovaci sluzebni, sluzebni byty

stavby a zafizeni vyrobni a skladovaci

stavby a zafizeni administrativni, stravovaci, obchodni, zdravotnicka, kulturni a sportovni pro
potfeby arealu

stavby a zafizeni cirkevni

stavby a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uuzemi

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

pfislusné ucelové komunikace, mistni obsluzné komunikace, pé&Si a cyklistické trasy a
odpocinkové plochy

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilli, garaze pro sluzebni, nakladni a
specialni vozidla
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- zelen verejna a ochranna

nepripustné vyuziti:

- objekty vyroby primyslové a zemédélské

- stavby a zafizeni pro dopravni a technickou vybavenost s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostiedi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

s Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni-infrastruktura—-silniéni—DS Doprava silni¢ni — DS

jsou plochy a koridory silniéni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych prostranstvi

pfipustné vyuziti:

- liniové stavby dopravy silniéni (silnice 1., Il., Il., tfidy, rychlostni komunikace, dalnice, mistni
obsluzné a ucelové komunikace)

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- odstavné a parkovaci plochy, fadové a hromadné garaze

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- plochy zelené na dopravnich plochach (ostravky, rabatka apod.)

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni

nepripustné vyuziti:

- rodinné a bytové domy

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

- stavby a zafizeni pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby

podminky prostorového usporadani:

- cyklostezky navrhované podél stavajicich komunikaci budou zbudovany po jedné ¢i obou
stranach téchto komunikaci

Dopravni-infrastruktura—silniéni-garaze —DSg Doprava silni¢ni — garaze — DS.1

jsou plochy hromadnych a fadovych garazi

pfipustné vyuziti:

- hromadné a fadové garaze

- mistni obsluzné a ucelové komunikace

- komunikace pro pési a cyklisty

- odstavné a parkovaci plochy

- plochy zelené

- nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni

podminéné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- rodinné a bytové domy

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti

- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

- stavby a zafizeni pradmyslové vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby

Plochy dopravni-infrastruktury - drazni—DZ Doprava drazni — DD

jsou plochy a koridory drazni dopravy, véetné pozemku souvisejicich
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hlavni vyuziti
- liniové stavby dopravy drazni

pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni souvisejici s draznim provozem (nadrazni budovy a zastavky, nastupisté apod.)
podminéné podminéné pfipustné vyuziti:

neni stanoveno

nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti, neZ je hlavni a pfipustné

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

¢ Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni-a-vodohospodaiské—W Vodni a vodohospodaiské vseobecné — WU

jsou feky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera, mokfady a ostatni vodni nadrze,
které pIni funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizalni, rekrealni, estetické a hospodarské

pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy pfirodni, upravené nebo uméle vybudované slouzici vodnimu hospodafstvi,
ekologické stabilizaci, rekreaci a sportu, vodni dopravé, hospodarskému vyuziti (chov ryb a
ostatnich vodnich zivo€ichu, vyroba energii)

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, ¢epy,
kaskady, ochranné a opérné zdi, energeticka zafizeni aj.)

nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
- stavby a zafizeni s negativnim vlivem na zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi
- skladky odpadu

e Plochy zemédélské

Plochy zemédélské —NZ Zemédélské vSeobecné — AU
Uzemi s prevazuijici funkci intenzivni zemé&délské vyroby
hlavni vyuZiti:

- orna puda, trvalé travni porosty

pripustné vyuziti:

- zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k obhospodarovani pozemku

- liniové a plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi jako
interakeni prvky apod.)

- stavby a zafizeni slouZzici obsluze ¢i ochrané uzemi (protipovodriova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry)

podminéné podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, trasy vedeni technické
infrastruktury a zalesnéni, kde podminkou pro uskuteénéni zamérd a staveb v jejich konkrétni

podobé a konkrétnim umisténi je odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany zemédélského
pudniho fondu.
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nepripustné vyuziti:

- stavby a Cinnosti, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim (v€. staveb pro individualni a hromadnou
rekreaci)

- ukladani odpadi

- umistovani aktivit a ¢innosti, které by nasledné omezovaly zemédélské obhospodafovani nebo
organizaci ptdniho fondu)

podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

¢ Plochy smiSené nezastavéeného-tizemi-krajinné

Plochy- smiSené-nezastavéného-tizemi-NSx SmisSené krajinné vseobecné — MU
hlavni vyuziti:
p - funkee pfirodni priority - Gzemni ochrana chranénych uzemi podle platnych pfedpistd a uzemni

ochrana vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych dzemi
(prvky SES, VKP, a prostorové a funkéné navazujici plochy)

z — funkce zemédélska zemédélstvi extenzivni - nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro
zemédélskou produkci

| — lesni lesnictvi extenzivni - nezbytné nutna opatfeni a vystavba pro lesni produkci

o — ochranna ochrana proti ohrozeni Gizemi — vysadba zelené s izola¢ni funkci

pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni slouzici obsluze ¢i ochrané Uzemi (protipovodhova opatfeni, ochranné, opérné
zdi, poldry)

Podminéneé podminéné pripustné vyuziti:

- veSkeré cinnosti musi byt vsouladu se zajmy ochrany pfirody a s ostatnimi funkcemi
zastoupenymi v dané zéné, u smiSenych zén s pfirodni funkci jsou ostatnim zajmim nadfazeny
zajmy ochrany pfirody

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, trasy vedeni technické
infrastruktury, zalesnéni a revitalizace vodoteci, kde podminkou pro uskute¢néni zaméru a staveb
v jejich konkrétni podobé& a konkrétnim umisténi je odsouhlaseni pfislusSnym organem ochrany
zemeédélského pldniho fondu.

- vysadba zelené v plode vymezené navrZzenou pieloZzkou silnice Il. tfidy a okrajem Valdic ve
vzdalenosti do 30m od osy navrZzené pieloZzky je podminéna vytyenim pfesné trasy v terénu

nepripustné vyuziti:

- nenavratné poskozovani padniho povrchu,

- zneSkodnovani odpadd,

- zmény vodniho rezimu pozemku, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

- provadéni terénnich uprav znacného rozsahu,

- vystavba nesouvisejici s pfipustnymi ¢innostmi a funkcemi dané zény (véetné staveb pro
individualni rekreaci).

podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou dle § 470 stavebniho zékona stanoveny nasledujici vefejné prospésné
stavby:

9. 8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Pro zastavitelnou plochu Z5 jiz byla zpracovana a registrovana uzemni studie VALDICE, LOKALITA Z5,
ktera je podkladem pro rozhodovani. Zménou €. 1 nejsou vymezeny nové plochy ¢i koridory k provéreni
Uuzemni studii.
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	Rekreace - zahrádkové osady – RZ Rekreace v zahrádkářských osadách – RZ
	• Plochy systému sídelní zeleně
	Zeleň na veřejných prostranstvích – ZV Zeleň parková a parkově upravená – ZP
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	Plochy dopravní infrastruktury - drážní – DZ Doprava drážní – DD

	Plochy vodní a vodohospodářské – W Vodní a vodohospodářské všeobecné – WU
	• Plochy zemědělské
	• Plochy smíšené nezastavěného území krajinné

	Plochy smíšené nezastavěného území - NSx Smíšené krajinné všeobecné – MU
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